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April 3, 2017

Directors of the General Partner

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Dear Directors of the General Partner:

We have completed our audit of the financial statements of FINEP BARRANDQV ZAPAD k.s.

(the Company) prepared in accordance with International Financial Reporting Standards for the year
ended December 31, 2016. We have issued an unqualified report on those financial statements. Qur
auditor’s report is included as Appendix A,

We have issued the accompanying report to assist you in your review of the financial statements. It
includes an update on the status of our work, as well as other required communications.

Should you have any questions or concerns in respect of reporting information, please do not hesitate to
contact me or Tatiana Rakytov4 in advance,

Yours very truly,

ng. TomAs Basta
Partner

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o, City Green Court, Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4
T: Tel: +420 251 151 111, F: Fax: +420 251 156 111, W, pwe.com
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1. Status of the audit

a. Status of the audit

We have completed our audit of the 2016 financial statements of the Company according to
International Financial Reporting Standards. Our audit has been performed substantially in
accordance with the plan and timeline communicated with the management, without modifications.

We have provided audit of financial statements prepared in accordance with International Financial
Reporting Standards , which comprise the balance sheet as at 31 December 2016, the income
statement, statement of changes in equity, statement of cash flow for the year then ended and notes to

the financial statements, which include significant accounting policies and other explanatory
information.

2. Update to areas of audit focus

a. Update on accounting and auditing matters

The following significant risks were emphasized during our audit process:

Typical significant risk ~ Fraud risk (Finaneial Partial Typical fraud risk High Manual journal entry

which covers the statements level) controls including testing,

possibility of approval of invoices Unpredictability test

management to before payments of details, Assessment

override controls and of impairment, Search

change data for unrecorded
liabilities, Test sales
cut-off, Review legal
expenses

Default risk, in real Revenues None No control reliance High Tests of details on

estate business limited sales of goods

to risk of cut-off

b. Going concern assumption and liquidity

We have not identified any conditions and events that would indicate that there is substantial
doubt about the Company’s ability to continue as a going concern,

¢. Tax matters

The primary purpose of our tax review was to identify material tax risks which may have an effect on
the financial statements of the Company. In particular, we have performed the following procedures
in the course of our 2016 tax review performed as part of the audit for audit purposes:

. Analysis of new issues resulting from changes in legislation, court decisions, tax audits and the
view of the tax authorities on various issues, including industry specifics, or from new
transactions and practices used by the Company and its subsidiaries;
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. We have also discussed with management certain tax risks which came to our attention during
the course of our work that are not significant for the purpose of the audit, but which may be
become significant in future periods or be raised by tax authorities during future tax audits.

3. Internal control comments and other
observations

In accordance with the agreed terms of the engagement letter, we were considered to prepare our
management letter with observations of material weaknesses and other matters that have come to our
attention as a result of the performance of our audit procedures.

As an integral part of our annual audit procedures, we have carried out an interim review of the IT
General Controls relating to FINEP HOLDING, SE (FINEP) information systems environment.

Based on these procedures, we have identified certain deficiencies and findings. Our results are
included as Appendix B.

4. Summary of audit misstatements

a. Summary of adjusted misstatements
There were no adjusted misstatements to the Company’s financial statements.
b. Summary of unadjusted misstatements

There were no unadjusted misstatements to the Company’s financial statements.

5. Required communications

In accordance with International Standard on Auditing No. 260, “Communication of audit matters
with those in charged with governance” and firm policy, we are required to communicate the following
issues and circumstances to the directors of the General Partner as those in charge of corporate
governance and communications with the auditor:

Required communication Comment

The responsibilities of the auditor in relation to the

financial statement audit. Communicated in auditor's report.

No changes in scope and timing from terms

An overview of the planned scope and timing of the audit. agreed in the engagement letter.

The auditor's views about significant qualitative aspects of

the entity’s accounting practices, including accounting No changes in significant accounting policies
policies, accounting estimates and financial statement and practices.
disclosures.

Significant difficulties, if any, encountered during the andit | None,
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Significant matters, if any, arising from the audit that were
discussed, or subject to correspondence with management.

None.

Written representations the auditor is requesting.

No specific representations were obtained from
the management.

Other matters, if any, arising from the audit that, in the

auditor’s professional judgment, are significant to the None,
oversight of the financial reporting process.
Audit adjustments not recorded by the entity. None.

Material uncertainties related to events and conditions that
may cast significant doubt on the entity's ability to
continue as a going concern.

No material uncertainties related to events and
conditions that may cast significant doubt on
the entity's ability to continue as a going
concern.

Expected modifications to the auditor's report. None.,
Independence matters, if any. None.
Deficiencies in internal control that the auditor has
identified during the audit and that, in the auditor's
professional judgment, are of sufficient importance to None.

merit respective attentions of those charged with
overnance.

The auditor’s communications of matters include only those audit matters of governance interest that
have come to our attention as result of the performance of our audit. An audit of financial statements
is not designed to identify all matters that may be relevant to those charged with governance.
Accordingly, the audit does not ordinarily identify all such matters.
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Appendix A: Financial statements as of and for
the year ended 31 Decerniber 2016 including
Auditors’ report.
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Zprava nezavislého auditora
Spole&nikiim spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Virok auditora

Podle naSeho nizoru je finan¥ni informace pro zvl4¥ini Gtely spolefnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.,

se sidiem Havli¥kova 1030/1, Nové Mésto, Praha 1 (,Spcletnost™ ve véech viznamngch ohledech v souladu

s hi¥etnimi postupy popsanymi v poznémce 2 piflohy této finanénf informace pro zvl¥tn{ ddely.

Pfedmét auditu

Finandn{ informace pro zvlistn{ Géely Spolelnosti se sklad4 2

s rozvahyk 31, prosinci 2016,

»  vikazu iplného visledkn za rok kon&ci 41. prosince 2016,

=  vikazu zmén vlastnfho kapitéiln za rok kon&cf 31. prosince 2016,

o vikazu peni¥nich tokii za rok konéici 31. prosince 2016,

»  piilohy k finanéni informaci pro zvliStni déely, kterd obsahuje podstatné fifetni metody a dalsf vysvithujics
informace.

Zfklad pro virok

Audit jsme provedli v souladu s Mezinérodnimi standardy anditu (ISA), NaSe odpovédnost stanovend tSmito
pledpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost anditora za audit Gfetmich zivirek.

Domnfvéme se, fe diikazn{ informace, které jsme shrom##dili, poskytujf dostateny a vhodny 24klad pro vyjéd¥ent
na¥zho viToku.

Nezdnislost

V souladu se zikonem o auditorech a Etick{m kodexem pro auditory a d¥etnf snalce, vydangm Radou pro
mezindrodnf etické standardy G&etnfch (IESBA) a pfijatfm Komorou auditord (eské republiky, jsme na Skuping

a Spoletnosti nezivislf a spnili jsme i dal¥i etické povinnosti vypl§vajici = uvedenfch pfedpisd.

Zdltraznéni skutetnosti - Uketni principy a omezeni distribuce a pouFfvéni

Upozoriiujeme na skutenosti popsané v bodg 2 pHlohy k finanénf informaci pro zvlastni Géely, kieré popisuje fitetni
principy, Finanén{ informace pro zvléStni Géely je sestavena pro potieby pfechodu Spolelnosti na vykazovini podle
MezinArodnich standardfi i8etnfho vikaznictvi ve zn¥ni piijatém Evropskou unii, Upozoriiujeme na skutenost, ¥e
piiloZens finanénf informace pro zvlA¥ini {i¥ely neobsahuje viechna zvefejn¥ni pofadovans MezinArodn{mi
standardy Gletnfho vikaznictvi ve zn¥nf pfijatém Evropskon unif. Z tohoto dfivodu tato finan¥nf informace pro
zviéiEtnf fidely nenf sestavena k podénf vérného a poctivého obrazu finanénf pozice Spolenosti, jejf finan#nt
vikonnosti a jejich penéZnich toki za rok konicf 31. prosince 2016. Tato skutefnost nepFedstavuje vihradu.

Odpovédnost komplementdd'e Spoleénosti za finanéni informaci pro moli$tn{ tildely

KomplementéF Spolednosti odpovidé za sestaveni finan&nf informaci pro zvié$tni 6&ely podévajici vErny a poctiv
obraz v souladu s Mezinfrodnimi standardy ti¥etntho vikaznictvi ve znénf p¥ijatém Evropskou unif, & za takov§
vnittnf kontrolnf systém, ktery povauje za nezhyiny pro sestavent Gdetnich zivErek tak, aby necbsahovaly viznamné
nesprivnost zpiisobené podvodem nebo chybon.

P¥i gestavovéni finantni informace pro zvl4&tn§ fiZely je komplement4f Spoletnosti povinen posoudit, zda je
Spole¥nost schopna nepfetrfitd trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pilohéch k finan¥nf informact pro zvi4Stn
fidely zAle¥itosti tfkajfcl se jejich nepietriitého trvéinf a pou¥iti predpokladu nepFetr¥itého tevéni p¥i sestavent
finanéni informaci pro zviittnf G&ely, s vijimkou piipadd, kdy komplement4¥ plinuje zrueni Spolenosti nebo
ukondenf jeji ¢inmecsti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost ne# tak ulinit.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceskd republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, uniw,.puse.com/cz

PricewaterhouasCoopars Audl, 5.1.0., 5 sidem Hvbizdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, 16: 40786521, zapsand v obohodnim reistiiss vedendm Méstsigm aoudem v Praza,
oddll C, vioXah 3537 a v seznemu aucitorskyich spoletnest! U Komery suditon: Caaké republiky pod evidendnim Salem 024,



iP“

Spoletnici spolefnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
l Zpréva nezfivislého anditora

Odpoviédnost auditora za audit finantni informaci pro zvla¥tni icely

Naifm cflem je ziskat pfiméfenon jistotu, Ze finann{ informace pro zvls&tn{ dZely jako celek necbsahuje viznamnou
nesprévnost zpiisobenou podvodem nebo chybou, a vydat zprivu auditora obsahujicf ni% virok. Pfiméfens mira
jistoty je velkl mira jistoty, nicmén¥ nenf zérukou, e audit provedeny v souladu s vise uvedenymi predpisy ve viech
pHpadech ve finanénf informaci pro zvi&Stni t¥ely odhaif pifpadnou existujiel vfznamnou nespréivnost. Nesprivnosti
mohou vznikat v dfieledkn podvodti nebo chyb a povaduji se za viznamné, pokud 1ze redlng ptedpoklidat, ¥e by
jednotlivé nebo v souhrmu mohly ovlivnit ekonemicka rozhodmuti, kter§ ufivatelé finanénf informace pro zvif#tni
fifely na jejim zikladg pfijmon.

P¥i provédénf auditu v souladu s Mezinfrodnimi standardy anditu (ISA) je nadi povinnosti uplattiovat b&hem celého
auditu odborny fisudek a 2achovévat profesni skepticismus. Déle je nadf povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vfznamné nesprévnosti finanén informace pro zvlitni ¥ely zpisobens
padvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy resgujici na tato rizika a ziskat dostatetné
& vhodné dikazni informace, abychom na jejich ziklad¥ mohli vyjad¥it virok. Riziko, ¥e neodhalime v{znamnou
nesprivoost, k ni¥ doélo v diisledku podvodu, je vét¥ ne¥ riziko neodhalenf viznamné nesprévnosti zphsobené
chybou, protoZe soutdsti podvodu mehou b¢t tajné dohody, fal¥ovini, fmysini opomenuti, nepravdiva
prohli3eni nebo obehézeni voitfnich kontrol,

» Sezndmit se s vnitfnimi kontrolnimi systémy Spole¢nosti relevantnimi pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohl
vyjidFit nizor na Ginnost vnitinich kontrolnich systémi.

*  Posoudit vhodnost pouit§ch G¥etnich pravidel, pFiméfenost provedengch Gtetnich odhadi a informace,
. které v této souvislosti komplementAF Spoletnosti uved] v piilob4ch k finan&nf informaci pro zvl4ni dely.

=  Posondit vhodnost poufiti pfedpokladu neptetriitého trvanf p¥i sestaveni finanéni informace pro zvif¥tni fidely
komplementé¥em Spelefnosti, a to, zda s ohledem na shromé¥déné dikaznf informace existuje v{znamné
aefistota vyplyvajici z udilost! nebo podminek, které mohou viznamn¥ zpochybnit schopnost Spolefnosti trvat
nepfetr¥it. Jestlife dojdeme k zéivéru, fe takové vfznamn4 nejistota existuje, je na¥l povinnost upozornit v na
Zprévé na informace uvedené v této souvislosti v priloze k finannf informaci pro zviatni GZely, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadtit modifikovang virok. Nake zaviry tfkajfcf se schopnosti Spo trvat
nepfetr¥ité vychizeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na¥{ zprévy. Nicméng budoucf udilosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ziratf schopnost trvat nepietr¥its,

Na¥ povinnosti je informovat komplementéite Spolefnosti mimo jiné o plinoveném rozsahu a natasoviini auditu
a o vznamnych zjift¥nich, kterd jsme v jeho prab2hu udinili, vietn# zji¥téngch viznamn§ch nedostatkd ve vnitfnich
’ kontrolnich systémech.

g 1'«:/4-/( 44 /"’( &
4

statutérnf auditor, ev. & 1966

e
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Finandnf informace pro zvidstni Gidely

za 1ok kondSef 91, prosinee 2016

Rozvaha

Kk 31. prosinci 2016

(tis. K&) Pozn. 31. progince 2016 1. ledna 2016

AKTIVA

Dlouhodobé aktiva

Irrvestice do nemovitost 10 442 395 385 586

Dilouhodob$ hmotnf majetek 875 907

Zaplacené shlohy 1 16 0g2 24 219

Dlowhodobi aktiva celkem 459 362 410 712

Kritkodobd aktiva

Zisoby 12 264 328

Obchodni a finé pohledivky 13 482 10 855

Zaplacené zhlohy 88 a3

Pohledévky z dané z pfidané hodnoty o 298

Pohledévky z dani z p¥ijomu 21 o

Penéini prostfedky a peniini ekvivalenty 14 a5 647 21 621

Kritkodobd aktiva celkem 36 502 33135

Aktiva celliem 493 864 443 847

Pozn, 31, prosince 2016 1 ledna 2016

VLASTN{ KAPTTAL

Kapitil a fondy pipadajici spoletnildim

Zikladni kapital 2 000 2000

Ostaini kapitilové fondy 1110 1110

Nerozdélen{ zisk 228 786 230 052

Viastnf kapitd] celkem 15 231 896 233165

ZAVAZKY

Dlouhodobé zivazky

Vydané dluhopisy 17 196 403 o

Plijiky od spifznéngch stran 16 ] 90 201

Piijaté zhlohy 19 382 159

Odio#eny datiovy zivazek 20 53203 53226

Dlouhodobé gvarky celkem 249 988 143 586

Kriitkodobé zévazky

Plijky od spfznéngeh stran 16 o 51889

Obchodnf a jiné zévarky 18 10200 14 894

Zivazky z danf z pHjmu o 44

Zivarky z dant z pfidané hodnoty 3771 0

OdloZent dafiovy zivazek 20 o 269

Kritkodobé zivazhy celkem 12 980 67 096
Zéverky celkem 263 968 210682

Vlestni kapitél a zivazky celkern 495 864 443 847

=]



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Finanéni informace pro zvii$in fidely
z2 70k kondicf 31. prosince 2016
Vijkaz upiného visledku
za rok konéici 31. progince 2016
Rok kon#di
(tis. K& Poan. 81. prosince 2016
Triby 6 57 474
Ostainf provoznd vinosy 7 100
Cisty zisk 2 plecentind investic do nemovitosti 10 24 152
Néllady vynaloZené na prodej zhoi a pozemld -63 700
Spotfeba materiihi a energie -k
Marketingové néklady -2 357
Zprostfedkovini spojfens ¢ prodejem 3541
Organizace a fizeni apojeni & budoucimi projekty -3 300
Ostatni provozni néllady -Boo
Odpisy 32
Provoxni zisk 7992
Finan¢nf nékiady B 8961
Cisté finanéni néklady -8 061
Ziriita pied zdaninim -969
Dail z pHjmi - splatni 9 -33
Dai z pifjmil — odlo¥ens 20 202
Cisté ztrita po rdangni 7o
Pieved visledkd hospodateni na komplementsfe 15 559
Ciisté zirfta za obdobi -1269
Uplny visledek za rok -1 260
Vijkaz zmén vlasintho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2016
Ostatnd Vlastni
Zikladnf  kapitilove Nerozdéleny kapitdl
(tis. K&y Pozm. kapitdl fondy zisk oclkem
Stav k 1. leduw 2016 15 2 000 1110 230 055 233165
Clisth ztrita po zdanéni o 0 710 T
Pfevod poditu na wsledku hospodatent na komplementéie 0 o 559 559
Uplng visledek za rok o o -1269 -1269
Stav k 31. prosinci 2016 15 2 000 11t0 228 786 231 896




’ FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Finanéni informace pro zvlAHnd dely
za rok konici 31, prosince 2016

Vijkaz pené&inich tokil
za rok konéici 31. prosince 2016
] Rok konétc
[tis. K&) Pozn. 31, prosines 2016
Peniini toky z provozni finnosti:
' Zivhta pred zdanénfm -969
Upravy o nependinf operace:
Odpisy hmotmého mejetkn 32
I (listA ztrita z prodeje investic do nemovitosti 6 556
] Cisty zisk = pfeceninf investic do nemovitoeti 10 -24 152
Vyt¥tované firoky mimo kapitalizovangeh 8 8923
ZmEny pracovniho kapitflu:
| Snifent stavu pohledévek a ostatnich aktiv 18743
Snf¥end stavu zisob 11 64
Snffen{ stavu obchodnich a ostatnich zivazki -983
l Peniinf prostiedky vytvo¥ené provozni Sinnosti:
Zaplacen# daii z p{jmd =33
Zaplacené Giroky 9560
lf Cisté pendini toky z provoznf dinnosti -1478
Pendinf toky = Investitni finnosti:
Vidaje spojen s potizentm investic do nemovitostd 96234
Piimy z prodeje investic do nemovitosti 57425
Cisté penini toky z investitni Hnnosti _-38 80y
Pentind toky z finanéni danosti:
Emiee dluhopish 17 196 403
Splatky pijéek 16 -142 000
Cisté peniinf toky z finantni #innosti 34313
Cisté zvideni pené#nich prostiedich a penéinich ekvivalentiy 14 14 026
_Penginf prostfedky a pentin elyivalenty na ztitku rokm 21621
PendZni prostiedky a pendini ekvivalenty na kone roku 14 _ a5 647

Pi{loha na strandch 5 a¥ 25 tvoff nedflnou sou&dst této finantni informaci pro zvlastni GZely.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pifloha k finandnd informae] pro zvli#in fitely
za rok konicef 31. prosince 2016

1 VZeobecné informace

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.5, (dle ,Spole¥nost”) byla zapsina do obchodntho rejstfku vedeného
Méstskym sondem v Praze, 0oddil A, vloZka 76651, dne 19. &ervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1,
HavliZkova 1030/1. Hlavnim pfedmétem podnikini Spoleénosti je pfedeviim realitni Ginnost

a inZenyrskA &innost v investidni vistavh&, Identifikaén{ &islo Spoleénosti je 279 18 041,

SpoleZnest neeviduje #4dné operace, které nejsou k 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 zahrnuty
Vrozvaze,

Spoletnost se zmé&nou své spoledenské smlouvy podiidila zdkonu o obehodnich korporacich jako celku.
Tato skutetnost nabyla Géinnosti 31. fervence 2014.

Spoletnost emitovala dne 19. prosince 2016 dluhopisy obchodované na regulovaném trhu Burzy cenngeh
papird v Praze a k 1. lednu 2017 bude v sonladw se zikonem piechdzet na IFRS ve znéni pFijatém EU.

2 Piehled vijznamnyjch Gi¢etnich postupii

V nésledujicf &sti jsou uvedeny zikladn{ fi¢etni postupy aplikované pfi zpracovén{ této fimann{
informace pro zvlastni téely (dile .finanéni informace™),

2.1 Zbkladni zdsady sestaveni finanéni informace

Finan#n{ informace za Spoleénost FINEP BARRANDOV ZAPAD ks. je sestavena v souladu s
Mezindrodnimi standardy i#etmtho vikaznictvi {,JFRS") a interpretacemi V¥boru pro interpretace
mezindrodntho f&etntho vikaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spolednosti vykazujicf podle IFRS ve
znénf pfijatém EU. Finan¢ni informace je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s Gpravou
o pfecenénf investic do nemovitosti, realizovatelngch finan¥nich aktiv a zivazkfl v redlné hodnot#
plecefiovanfch do zisku nebo zirity. Tato finanén{ informace je sestavena v Seskfeh korungeh (K&), které
jsou soutasné funkénf m&noun Spolefnosti. VeSkeré finanéni informace jeou uvedeny v ecelyrch tisicich K&,
pekud nenf uvedeno jinak, Finanénf informace byla sestavena na z4kladé pfedpokladu trvénf idetn{

jednotky.

Sestaven{ finanéni informace v souladu s IFRS sj vy¥aduje uplatiiovinf uréitfch zasadnich tidetnich
odhadd. VyZaduje rovnéZ, aby vedeni vyuZivalo svitj isudek v procesu aplikace ¥etnich pravidel
Spoletnosti. Oblasti kladouc{ vy##i niroky na uplatfiovini isudku, oblasti s vy¥§i mfron sloZitosti nebo
oblasti, ve kterfch jsou pro G&ely sestaveni finanénf informace uplatfioviny v¥znamné p¥edpoklady

a odhady, jsou zvefejnEny v Poznidmce 4.

2.2 Prechod na IFRS

Tato finanéni informace je prvni finanén{ informaci sestavenou v souladu s IFRS. Kromé nékterfch
vyjimek, IFRS 1 vyZaduje retrospektivni aplikaci verze standardil a interpretact platné pro rozvahovy den.
Pro pifpravu této finanéni informace pro zvliini fidely se vychdzi z pfedpokladu, Ze rozvahovy den prvni
aéetni zdverky Spolefnosti sestavené v souladu s IFRS bude 31. prosinec 2017. Tato verze IFRS byla
poufita pfi pHpravé zahajovac IFRS rozvahy k 1. lednu 2016 a nésledujicich obdobf do 31. prosince 2016.
Pfi p¥ipravi této zahajovacf rozvahy a této finanén{ informace Spole#nost poukila nisledujicf vijimky z
retrospektivni aplikace, které jsou povinné podle IFRS 1 a relevantnf pro Spolenost:

Viljimka z pFecenénif na redini hodnotu, dfive vylcazované v glistatkové nebo reproduként hodnoté.
Podle feskgch tZetnich ptedpisl Spoleéoost vykazuje majetek v zlistatkové hodnot¥; podle IFRS se
majetek ocefiuje redlnon hodnotou v souladu se standardem IAS 40. Spole¥nost retrospektivng
aplikovala vfjimku.

Viliimka 2 vykéednt odlo¥eného datiového sdvazku, kterlj venikl z vi¥e popsaného pf‘ecenénf majethu na
redlnou hodnotu. Majetek vykizany v reilné hodnot& podle IFRS mé vy hodnotu, ne¥ je zfistatkové
hodnota majetku vykézané podle éeskych i¥etnich pfedpisd. Spoleénost retrospekuvné aplikovala tuto
vyjimku a vykizala odloZeny zdvazek k tomuto rozdfl k 1. lednu 2016.

5



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha k finanénf informaci pro zviiSini téely
za rok kondicf g1. prosince 2016

Vijfimka z vykédzdni rediné hodnoty finanénfch zGvazkil pFi prvotnim zachycent. Pijéky Spoleénosti
vykdzané v redIné hodnot& p¥i jejich prvotnim zachyceni majf podle IFRS niZ¥ hodnotu, ne# je hodnota
prvoiniho zachycent téchto pijéek podle Eesk§ch ddetnich pFedpisil. Spolefnost retrospektivnd aplikovala

Vigiimka z vyklzdni odloZeného dafiového zdvazku, kieryj venikl z vij¥e popsaného prvointho zachyecenf
finan&nich zdvazkit v redlné hodnoté, Plijky Spoletnosti vykizané v redlné hodnot® pfi jejich prvotnim
zachyceni majf podle IFRS ni#sf hodnotu, ne? je hodnota prvotniho zachyceni téchto pijéek podle
teskych fifetnich pfedpisfi. Spolefnost retrospektivné aplikovala tuto vjimku a vykizala odlofeny
zévazek k tomuto rozdflu k 1. Tednu 2016,

Vijjimka z tirokovgjeh nékladiz. Urokové naklady kapitalizované p¥ed pfechodem na IFRS nejsou zpémé
kapitalizované podle IFRS. Vedenf Spoleénosti se rozhodlo neaplikovat kritéria kapitalizace firokov{ch
nfikladil vzniklych z d¥fv&jgtho data podle IAS 23.

Posledni ddetni zivErka Spoletnosti sestavena podle Ceskych igetich p¥edpisd (,CAS“) byla pfipravena
za rok kondfef 31, prosinee 2016.

Sesouhlasent:
31. prosince 2016 1, ledna 2016

CAS Uprava IFRS €AS  Uprava IFRS
Dlouhodobé akiiva 170 346 280 016 459 362 187 B34 272 878 0712
Kritkodoba altiva 41100 -4 598 36 502 33135 o 83135
Aktiva celliem 220446 275418 495864 170969 272878 443 847
Viastnf kapitil 5084 226 812 231 896 5110 228 055 233 165
Dlouhodobé zivazky 201382 48 606 249988 97615 45971 143 586
Kratkodobé zivazky 13 980 Q 13 980 68 244 -1148 67 096
Vlastnf kapitél a zivazky celkem 220446 275418 2495864 170969 272878 443847

Upravy mezi CAS a IFRS jsou k 1. lednu 2016 zpiisobeny nasledujicimi rozdily:

» Dloubhodoby majetek: Podle Seskych figetnich standardfi Spole¢nost vykazovala dlouhodoby
majetek v zlistatkové hodnot#; podle IFRS se dlonhodoby majetek vykazuje v redlné hodnoté v
souladu s IAS 40. Retrospektivni aplikaci tohote pfistupu Spole&nosti doflo k ipravé mezi
hodnotor dlonhodohého majetkn podle CAS a IFRS.

» Dlouhodobé a kritkodobé zévazky: Uprava predstavuje:

o rozdil ve vyluizini plijéek pii jejich prvoinim zachyceni Spolefnosti v reflné hodnotg v
souladu s IFRS, kterd je ni¥3f neZ jejich hodnota vykézan4 podle deskfch déetnich
standarddl.

o rozdil z rozeznéni odlofeného daiiového zivazku, ktery vznikl z vi$e popsaného vykézén{
pijéek pfi jejich prvotnim zachycenf a také z pfecen#ni dlouhodobého majetku redlnon

hodnoton,

e  Vlastnf kapital: ﬁpravyvmnkly z ditvodn retrospektivnf aplikace IAS 40, rozeznénf plijéek p¥i
jejich prvotnim vykizan{ a s tim souvisejici vykizini odloZené dang.

Upravy mezi CAS a IFRS jsou k 31. prosinci 2016 zpisobeny nésledujicimi rozdily:
¢ Dlouhodeby majetek: Podle éeskieh fifetnich standardii Spolefnost vykazovala dlouhodoby
majetek v zlistatkové hodnot¥; podle IFRS se dlouhodoby majetek vykazuje v redlné hodnoti v
souladu s IAS 40. Retrospektivni aplikac{ tohoto pFistupu Spole#nosti doglo k fipravé mezi
hodnotou dlovhodobého majetku pedle CAS a IFRS,
¢ Kritkodobé aktiva; Podle deskfch idetnich standardfl Spolefnost vykazovala niklady souvisejicl
s emis{ dluhopisil jako niklady pfistich obdobi, které jsou rovnomérné rozeznivany v zisku nebo
ziréité a¥ do doby splatnosti dluhopisdl. Podle IFRS tyto nédklady vstupuji do amortizované
hodnoty vydanych dluhopisii v souladu IAS 30.
+ Dlouhodobé a kriitkodobé zévazky: (prava predstavuje:
o rozdil ve vykazani pljtek p¥i jefich prvotnim zachycenf Spole¥nost v rediné hodnoté v
souladu s TFRS, kterd je ni¥%f ne¥ jefich hodnota vykizan4 podle feskych fidetnich
standardd.
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o rozdil z rozemndni odloZeného daliového zévazku, ktery vznild 2 vie popsaného vykfizini
piijéek p¥i jejich prvotnim zachycent a také z pfecenéni dlouhodobého majetkn redlnou
hodnotou.

o rozdfl z vykizdni vydangch dluhopisi a jejich souvisejicich ndkladd. Podle CAS jsou tyto
niklady vykiziny jako niklady p¥tich obdobi a budou rovnomé&rné vykdzény v zisku
pebo zirdtd aZ do data splatnosti dluhopisu. Podle JFRS, tyto néklady jsou soudést]
amortizované hodnoty emitovanych dluhopisii v sonladu s IAS 39.

»  Vlastnf kapitil: Upravy vznikly z dfivodu retrospektivnf aplikace IAS 40, rozeznani pijtek p¥i
jejich prvotnim vykézini a s tim sonvisejicf vykizinf odlo¥ené dang.

2.3 Standardy, interpretace a novely publikovamjch standardii

{(a) Standardy, interpretace a novely publikovanjjch standardit, kieré nebudou uéinné
k 31. prosinci 2017

Nisledujicf standardy, interpretace a novely byly publikovény a jsou pro fi¢etni vykazy Spoletnost
povinné od 1. ledna 2018 neho pozdéji:

IFRS 9, Finanénf ndstroje: Klasifikace a oceitovint (vydanti v ¥ervenci 2014 a tifinnd pro
ddetnd obdobf zadinajict 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zikiadni charakteristiky standardu jsou:

Finanén{ aktiva jsou potfebna pro fidely ocefiovéiin klagifikovat do tfech kategorii: na aktiva
nésledné ocenéni nah&hlou hodnotou, aktiva nisledn® ocenéna reilnou hodnotou do ostatntho
fplného visledku (,FVOCI*) a aktiva nésledné ocenéni redlnou hodnoton do vysledku
hospodafeni (,FVPL").
Klasifikace dluhov{ch néstrojil je dina podnikatelskfm modelem pro Fizeni finanénich aktiv,
a diile tim, zda smiuvni pen&#ni toky predstavuji vihradné dhrady jistin a Grokd (,0Ja0).
JestliZe je dluhovy néstroj dr¥en do splatnosti, miZe bt ocenén v nabshlé hodnot za
pfedpokladu, Ze splituje pofadavek GJa0. Dluhové néstroje, které splitujf UJall po¥adavek a jsoun
drZeny v portfoliu, kde fifetni jednotka dr¥i jak penénf toky shromaZdovanych aktiv, tak aktiva
prodévi, miZou byt klasifikoviny jako FVOCI, Finan#n{ aktiva, kterd neobsahujf penéZnf toky
splifujic po¥adavek (1Jall, mus{ byt ocefioviny na FVPL {jako nap¥iklad derivity). VloZené
derivity jiZ nejsou oddéloviny od finanénfch aktiv, ale jsou zahrnuty do posouzeni splnénf GJal
podminky.
Investice do investitnich nistrojl jsou vidy ocefioviny reflnou hodnotou. Vedend fidetni jednotky
mil#e nieméné uéinit nezvrainé rozhednuti o0 zméné redlné hodnoty v ostatnim fiplném visledkn
za predpokladu, Ze néstroj nenf urdeny k obchodovind, JestliZe je investi€ni ndstroj uréeny
k obchodovénd, zmEny reilné hodnoty jsou uvedeny ve vikazu ziskn nebo ztrity.
Vitiiina poadavkil standardu JAS 39 na Klasifikaci a ocetiovéini finanénich zévazkfi byla
pienesena beze zmény do standardu IFRS 9. Hlavn{ zménou bude povinnost fitetnf jednotky
vykizat d¢inky zm&n viastntho dvérového rizika finanénich zévazkl ocenéngch v redlné hodnots,
jeji¥ zména je vykdzdna jako soudést ziski a ztrit, v ostatnim fiplném vysledku.
IFRS g obsahuje novy model rozpoznévin{ ztrét ze snifeni hodnoty - model ofekévané Gvérové
ztrity (LOUZ"). K dispozici je "tfistupiiovy” pHstup, ktery je zalofen na zm&n# Givérové kvality
finantnich aktiv od prvotniho zafi¥tovani. V praxi novi pravidia znamenaji povinnost subjekt
pfi prvotnim rozpoznéni finan#nich aktiv, u kterfeh nenf Gvérové snifovina hodnota (nebo
Fivoinost otckivané diverové zirity obchodnich pohledévek), zad#tovat ckam#itou ziritu ve v
dvanictimésitni ofekfivané dvérové zirity. Tam, kde doXlo k viraznému nérfistu dvérového
rizika, se snffenf hodnoty m&# spi¥e pomoef Zivotmosti oekivané dvérové zirity, neZ
dvanfctim&sini ofekivané Gvirové zirity. Model zahrnuje provozni zjednoduseni pro leasing
a obchodni pohleddviy.

- Po¥adavky zajiftovaciho zpiisobu fiétovini byly upraveny tak, aby zajistily lepSi propojent
& fizenim rizik. Standard poskytuje ifetnim jednotkdm mo#nost vibéru mez aplikovénim
poZadavkd zajifovactho zplsobu fiétovini dle IFRS 9 a pokrafovinim v uplatiiovini JAS 39 na
viechny zajiftovac{ vztahy, protofe v soufasné podobé standardn neni fefenc détovini makro
zajidfovini.

IFRS 15, Vilnosy ze smhw se zdkazniky (vydany 28. kvéma 2014 o di&nng pro Uletni obdob{
zalinaficf 1. ledna 2018 nebo pozd&i) zavidi z4sady vykazovini vimosii v transakénf cen& v dobé&, kdy
zbo¥ nebo slufby jsou plevedeny na zdkaznika. Jakékoliv spoleéné poskytované viTobky nebo sluFby,
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které jsou vzijemné odlifitelné, se musi vykazovat samostatné. Podobné slevy nebo vratky z prodejni
ceny musf bft alokovény na jednotiivé poloZky vimosti. Pokud je cena z jakéhokoliv diivodu variabilni, je
Jjako vinos vykizéna minim4lni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Ze nebude nésledn® odepséna.
Néklady na pofizeni smlouvy se zikaznfky se musf kapitalizovat a odpisujf se b&hem doby, po kieron
spolenosti plynou ckonomické benefity ze smlouvy se zdkaznfkem. Vedeni Spolefnosti v soutasnosti
posnzuje dopad standardu na fietnf vikazy Spole&nosti.

Novela k IFRS 15, Vimosy ze smiuv se zdkazntky (vyd4no 12, dubna 2016, standard zatim nebyl
schvélen Evropskou unif).

Iniciativa o zvefejfiovdni — Novela IAS 7 (vydand 29. ledna 2016 a Uinné pro roéni ideint obdobi
za¥inajici 1. ledna 2017 nebo pozdéi). Tato novela bude poZadovat zvefejinéni pohybé v zdvazcich, které
se tfkaji finanénich aktivit. Vedeni Spolefnosti v souasnosti posuzuje dopad standardu na tGéemf vikazy
Spolenosti.

Pfevod Investic do nemovitosti — Dodatky k IAS 4o (vyddny 8. prosince 2016 a tifinné pro roénf
titovact obdobi zadinajic od 1. ledna 2018 nebo pozdéji). Dodatky objasiiuji poZadavky na pfevody do,
nebo z Investic do nemovitosti s ohledem na Investice do nemovitosti ve vstavbe. Dosud neexistoval

v IAS 40 Zidny piesné stanoveny postup pfi pfevodech do nebo z Investic do nemovitosti ve vistavbé.
Tente dodatek objasiiuje, Ze absence tohoto postupu neméla za el zamezit pfevod Investic do
nemovitosti ve vystavb® nebo v{voji, ktery byl d¥ive klasifikovany jako zdsoby, do Investic do nemovitosti,
kdyZ byla z¥ejma zm&na v uZivani, Novela IAS 40 mi za fikol zdfiraznit prineip pfevodi do, nebo

z Investic do nemovitosti a upfesnit, Ze pfevod do, nebo z Investic do nemovitosti by mél nastat pouze
tehdy, do#lo-1i ke zme&né uZivini majetku; takovito zména by méla zahrnovat posouzeni, jestli se majetek
kvalifikuje jako Investice do nemovitost, a mé&la by bft podpotena diikazy. Vedeni Spoletnosti v
soudasnosti posuzuje dopad standardu na G¥etni vikazy Spolefnosti.

U nésledujicich novich zvefejnénf{ se neolekivs, e budon mft viznammy dopad na Spoleénost:
Pfeprodej aktiv mezi Investorem a Pfidrn¥enym podnikem nebo Spoletnym
podnikem — Dodatek k TFRS 10 a IAS 28 (vydand 11. zi#f 2014, standard zatim nebyl schvdlen

Evropskon unif).
IFRS 16 ,Leasing” (vydané v lednu 2016 a fiéinné pro roéni Gétovaci obdob{ za¥inajici 1. ledna
2019 neho pozdii).

Dodatky s IFRS 2, Podilové platby (vydény 20. &ervna 2016 a 6i&inné pro ro#ni obdobi G&tovact
obdobf za¥najict 1. ledna 2018 nebo pozdéji)

IFRS g Finanén{ instrumenty s IFRS 4 Pojistné smlouvy — Dodatky k IFRS 4 (vydiny 12.
z4¥ 2016 a @éinné, v zdvislosti na p¥istupu, pro roéni G¥tovaci obdobi zaéinajici 1. ledna 2018
nebo pozd&ji pro d&etni jednotky, které si zvoli moZnost vyuiti dotasné vijimky, nebo od
momente, kdy dfetni jednotka poprvé aplikuje IFRS g, pro figeinf jednotky, které si zvoli postup

IFRIC 22 — Transakee v cizfch méndch a pfedem hrazend protihodnota (vyd4no 8. prosince 2016
a i¥inné pro roénf ifetni obdobf za¥inajict 1. ledna 2018 neho pozd&ji)

Pokud neni vi¥e uvedeno jinak, nové standardy a interpretace viznamné neovlivni finan&n{ informaci
Spolefnosti.

2.4 Vykazovani trZeb

Tr¥by zahrnujf tr¥by z prodeje bytovich jednotek a investic do nemovitosti,

TrZby pfedstavuji refilnou hodnctu pin&ni ziskaného nebo nirokovaného za prodej zbo¥f a poskytnutf
slu¥eb v rimei béinych ¢nnosti Spolefnosti. TrZby se vykazuji po ode¥tenf dan¥ z pfidané hodnoty,
vréicenych virobki, slev a skont.

Spoletnost vykazuje tr¥by, pokud #4stka tr¥eb miiZe bt spolehlivd mé¥ena; pokud je pravdépodobné,

fe budouc{ ekonomické p¥inosy poplynou do G¥etni jednotky; a pokud byla spln&na specifické kritéria
pro kaZdou aktivitu Spoletnosti, jak je popséno nf¥e.
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(a) Triby z prodejii bytovijch jednotek

Triby z prodejl bytovfich jednotek jsou vykizdny v moment# piechodu podstatné &hsti rizik a ufitkf
plynoucich z viastictvi nemevitosti na kupujictho. Za tento moment je povaZovin okamZik, kdy byla
uzaviena nepodmin&ni kupni smlouva s kupujicim a zéroveii byla pfedloZena 2idost o pfevod prévniho
titulu vlastnictvi na katastrélni fifad. Pfed vykiz4dnim vfnosu je rovnéf nutné, aby stavba nemovitosti
byla dokonéena a pfipravena k prodeji, véemé potfebnjch piisluingech povoleni.

(b) Triby zprodeje investic do nemovitosti

TrZby z prodeje investic do nemovitosti piedstavuji trby z prodeje pozemki a jsou vykdziny v momenté
pfechodu rizik a uitki plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujictho, Za tento moment je

ckamiik, kdy byla uzavfena nepodminéni kupnf smlouva s kupujicim a ziroveii byla
pledlofena Zddost o pievod privaniho titulu vlastnictvi na katastrdlni fifad.

2.5 Urokové vjnosy a niklady

Urokové v¥nosy a ndklady se vykazujf pomoef metody efektivni drokové sazby, s vijimkou vipiijénich
nikladfi vztahujfefch se ke kvalifikovanym aktivilm, které jsou aktivoviny do pofizovaci ceny téchto alktiv.
Spole#nost se rozhodl aktivovat vyplij¥ni niklady pro viechna kvalifikovani aktiva bez ohledu na to, zda
jsou ocefiovina redlnou hodnotou nebo ne.

Metoda efektivni firokové sazby je metoda vipo¥tu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo finantntho
zévazku a piifazeni irokového vimosu nebo firokového nékladu do p¥isludného obdobi. Efektivni firokovi
sazba je sazba, kterd p¥esn¥ diskontuje odhadované budoucf pendénf platby nebo pffjmy po celou dobu
ofekivané fivotnosti finanéntho néstroje nebo kratsi obdobi, kde je to vhodné, na &stou fidetnf hodnotn
finan&ntho aktiva nebo finantntho zévazku, P¥i vipottu efektivni dirokové miry Spoletnost odhaduje
pentini toky pfi zohlednén{ viech smluvnich podminek finan#nfho néstroje (nap¥. pFedplacené opce),

ale nehere v fivahu budouci fivirové zirity. Vipotet zahrnuje véechny poplatky a body zaplacené nebo
pfijaté mezi smluvnimi stranami, které jsou nedflnou soudistf efektivni drokové miry, transakéni nildady
a viechny ostatni prémie nebo slevy.

Pokud je fivér nebo pohled4vka znehodnocena, Spoletnost sni¥i dietn{ hodnotu na jejf realizovatelnou
hodnotu, kterd pfedstavuje odhadovany budoucf pené2ni tok diskontovan§ pomoe! plivodni efektivni
tirckové sazby néstroje, a déle odvfj{ diskont jake rokov§ vinos. Grokovs vimos ze znehodnoceného
fiviru a pohleddvek je vykazin s poufitim piivodni efektivni firokové sazby.

2.6 Prevod podiluna vysledia hospodaieni komplementaFi

Pfevod podilu na vyslediu hospodaieni komplementafi je ve finanénf informaci Spole¢nosti vykazovin
jako zévazek v fitetnim obdobf, kdy doflo k jeho rozeznéni. Tento pfevod pfedstavuje ndklad pro
Spoletnost v daném fi¢etnim obdobi.

2.7 Prepodty cizich men

Pfepodiet transakef vyjddfenych v cizi méné je proveden sménnym kurzem platnym v den transakce.
Pend¥ni aktiva a zivazky vedené v cizf m&né jsou pfepotteny sménnym kurzem platnym k rozvahovému
dni. Nepené&¥ni aktiva a zivazky vedené v cizi m&n& json pfepodteny odpovidajicim historick§m kurzem
ke dni pofizeni. PoloZky ve vikazn zisku a zirdty jeou pfepofteny historick¢m kurzem platnym ke dni
transakee.

2.8 Rezervy

Rezerva se vykéZe, pokud m4 Spolednost v diisledkn minulé udilosti soutasny smluvni nebo
mimosmluvni zévazek, jehoZ v¥i 1ze spolehlivé odhadnont, a je pravd&podobné, Ze k vypofidéni zévazkn
bude nezbyiné vynalo¥en{ prostredki. Céstka vykéizand jeko rezerva je nejlepfim odhadem plnéni
nezbytmého k vypofidéni sonéasného zévazku k datn individudlni déetn{ zivirky, a to s pfihlédrutim k
rizikiim a nejistotim spojenym s danym zévazkem. Pokud je rezerva ocen&na pomoci odhadovangch
pen&¥nich tokil nezbytngch k vypofidani sonéasného zivazku, bude se jejf idetnf hodnota rovnat
soutasné hodnoté téchto pend¥nich tokid,
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2.9 Ihvestice do nemovitosti

Majetek, ktery je drZen Spole¢nosti pro dosafen{ p¥fjmu z ndjemného nebo kapitilového zhodnoceni nebo
obojfho a nenf obsazen Spolefnosti, je Kasifikovin jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitasti
se sklfd4 z pozemlkil, dokonéenych investic do nemovitostf a investic do nemovitosti ve vistavbé.

Investice do nemovitosti jsou pfi prvotnim vykézini ocenény dle ndkladd na pofizens, véetné transakénich
nékladi.

Po prvotnim vykézéni jeou investice do nemovitosti ocengny redlnou hodnotou. Podrobnosti o ocetiovin{
investic do nemovitost na redlnou hodnotu jsou uvedeny v pozndmee 4. Vedkeré zisky nebo zirity
vyplyvajic ze zmén redlné hodnoty jsou fiétoviny do zisku nebo ztrity.

Vindaje json aktivoviny do fitetnf hodnoty investic do nemovitosti pouze, pokud je pravdépodobns,

e budouci ekonomické p¥inosy spojené s témito vidaji poplynou do Spolefnosti a mohou bifit spolehlivié
ocenény. Ostatni niklady na opravy a Gidr¥bu jsou iétoviny do zisku nebo ztrity v 6¥etnim obdobi,

ve kierém byly vynaloZeny.

Zmény v refilné hodnoté jsou vykéziny do zisku nebo ztrity. Investice do nemovitostf se pifestavaji
vykazovat, kdy¥ jsou prodény.

Kdy# se Spoletnost zbavi majetku v redlné hodnot¥ za standardnich trZnich podminek, tak je hodnota
tohoto majetku v okam#ik bezprostfedn# pfedchézejici prodeji upravena o ndklady na transakei a tato
zména je vykazéna v zisku nebo zirit® v distém zisku z pfecenénf investi¥ntho majetku.

Pokud je investice do nemovitost uZfvina Spole¥nost, je pfeklasifikovina do dlonhodobého hmotného
majetku a jeji fifetnf hodnota se k datu pfevedenf stivd pofizovaci cenou, kterd je nésledn odpisovéna.

Stane-li se sou¢ést vlastnéného majetku investici do nemovitosti z dfivodu zmény v uivani, je s jakimkoli
rozdilem v ocen&nf fitetni a redlnou hodnotou k datu pfevodu naklédéno stejng, jako pfi zméné
ocefiovini dle IAS 16. Jakfkoli nirdst v ifetnf hodnoté majetku je vykizén v ostatnim dplném visledku a
promfti se pfimo do viasinfho kapitélu pfes zisk z pfecendnd. Jakykoli pokles v tifetnf hodnoté je nejprve
promitnut v ostatnfm VipIném v{sledku proti pf{padnym pfedchozim ziskiim z pfecenéni, zbyvaijfel pokles je
promftnut do zisku nebo zirity,

Zméni-li se zplisob n¥fvini investice do nemovitost{ smérem k prodeji majetku, je majetek pfefazen do
zisob. Ocenéni majetlm pro ndsledné idein{ zachyceni je redlnou hodnotou ke dni zmm#ny v u#fvini.

2.10 Dlouhodobij hmoingj majetek

Viechny pozemky, budovy a za¥izeni se vykazujf v historick§ch cenich snifengch o oprivky. Historické
ceny zahmujf ndllady, které se pfimo vztahuji k pofizeni p¥sluinych poloZek.

Pofizovaci ceny jednotlivich poloZek dlouhodobého hmotméhe majetku zahrauji jejich kupni cenn

a pfipadné pfimé piifaditelné néklady. Po¥izovaci cena zahrnuje ndklady na vim#nu &4sti existujictho
dlouhodobsho majetkn v dobé&, kdy byly néklady vynaloZeny, jestlife jsou splnény podminky vykézéni;
a nezahrmuje ndklady na kaZdodenni fidr¥bu poloZky dlouhodocbého hmotného majetku.

Niisledné néklady jsou zahrnuty do déetni hodnoty aktiva, popfipadé vykéziny jako samostatné aktivam,
pouze pokud je pravd€podobné, Ze budouci ekonomické piinosy spojené s danou poloZkou poplynou
SpoleEnosti a potizovaef cena za polo¥ku mit¥e byt spolehlivé ocenéna. Uetnf hodnota &4sti aktiva, které
byly vyméngny, je od&tovina. Ostataf opravy a fidriba jsou zati¥toviny do zisku nebo zirity v rimei
iitetniho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.

Odpisy se politaji metodou revnomémmyjch odpisii za fielem alokace pofizovaci ceny aktiva
po dobu jeho cdhadované doby Zivotnosti nisledovni:

. Stavby 50 let
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Ziistatkové hodnota aktiv a jejich Zivotmost je posuzovina ke konci kaZdého Géetntho obdobf a v pfipadé
potfeby je upravena.

V pipadé, Ze je fietn] hodnota aktiva vyEsf ne¥ jeho odhadovan4 realizovatelnd hodnota, je fitetn{
hodnota tohoto aktiva okamZité snifena na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztréty plynoucf z prodeje majetkn se uréf jako rozdfl mezi pfijatym plnénfim a jeho fitetn{
hodnotou a vykazuji se v zisku nebo ziritg jako ,,Obecné a spravni niklady”

2.11 Finonénf aktiva

2.21.1 Klastfikace

Spoletnost klasifikuje svd finanéni aktiva pfi prvotnim zafi#tovini do nésledujicich kategorii: pfijtky

a pohledévky, realizovateln4 finanén{ aktiva a finan&ni aktiva ocefiovani reélnou hodnotou proti ziskn
nebo ztrétd, Klasifikace zéle¥i na drubu aktiva a na fi¥elu, pro ktery byla finanéni aktiva pofizena. Vedeni
uréuje klasifikaci finanénfch aktiv p#i jejich prvotnfm vykézini. V prib&hu roku 2016 mé&la Spolenost
pouze pljiky a pohledavky.

() Pijéky a pohledbvky

Piijeky a pohledivky jsou nederivitovi finanéni aktiva s pevnymi nebo definovatelnymi platbami,

kterd nejsou kétovina na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kritkodobych aktiv, s v{jimkou polofek

s dobou splatnosti del¥f ne¥ 12 mésicl po konei Géetniho obdobi, které jsou klasifikoviny jako
dlouhodobé aktiva. Piijéky a pohleddvky Spoletnost jsou vykiziny v rozvaze v poloZee ,,Obchodni a jiné
pohledivky”, ,Diouhodoby finanéni majetek”, ,Krétkodoby finanéni majetek” a ,PenéZni prostfedky

a peniin{ ekvivalenty” (Pornémky 2.11 a 2.15).

2,11,2 Uétovani a oceliovdnt

Koupé a prodeje finangnich aktiv se vykazuji k datu sjednénf obchodu, tedy k datu, kdy se SpoleZnost
zaviZe dané aktivam koupit nebo prodat. Prvoini zat#ovini investice je provedeno v redlné hodnot#
navysené o transakéni niklady v piipad& viech finanénich aktiv, s vfjimkou finanénich aktiv ocefiovangch
redlnou hodnotou proti zisku nebo ztrét®, Prvotni zafitovin{ finanénich aktiv ocefiovangch redlnon
hodnotou proti zisku nebe zirité je provedeno v redlné hodnot¥ a transak&nf niklady jsou zat&toviny do
nékladd v zisku nebo zirdty, Finandn{ aktiva jsou odiétovina z rozvahy, jestlife pravo obdrfet pendini
toky z investic vyprielo nebo bylo pfevedeno a Spoletnost pfevedla v podstaté veskerd rizika a uZitky
plynoud z vlastnictvi, Realizovatelnd finantnf aktiva a finantnf aktiva ocefiované reflnou hodnotou proti
ziglu nebo zirité jsou nisledn# ocefiovina refilnou hodnotou. PAjEky a pohleddvky jsou nasledné
vykazoviny v nab&hlé hodnot® za pouiti metody efektivid trokové sazhby. Zisky a ztriity vyplyvajici ze
zmé&n redlné hodnoty ,finanénich aktiv oceiiovanych reflnou hodnotou proti zisku nebo ztrité” se G¥tuji
do poloZky ,Finanénf ndklady” v obdobi, v némZ nastanou,

Spoleénost ke ka#dému rozvahovému dni posuzuje, zda neexistuji objektivni diikazy snifeni hodnoty
finanéntho aktiva nebo skupiny aktiv. Testovin{ obchodnich pohledévek na snffend hodnoty je popséno
v Pozmfmece 2.11.

2,113 SniZen{ hodnoty finaninich aktiv
(a) Aktivavedeni v miistatkové hodnoté

Spole#nost posuzuje na konei kaZdého ddetnibo abdobi, zda existuji abjektivni diikazy, Ze hodnota
finan¥nich aktiv nebo skupiny finan&nich aktiv je snffena. Hodnota finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich akiiv je snf¥ens a ke zirdtim ze sniZeni hodnoty dochézi pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni
dikaz snifenfi hodnoty v diisledkn jedné nebo vice udélosti, které se vyskytly po prvotnim vykAzin{ aktiva
(,ztritové udilost”) a kdy ztratova udflost (nebo uddlosti) mé dopad na odhadované budouef penéZni
toky finanénfho aktiva nebo sknpiny finan¥nich aktiv, které 1ze spolehlivé odhadnout.

Ditkaz sni¥eni hadnoty miiZe zahmnovat néznaky, Ze dluZnici nebo skupina dluZnfku zaivaji viznamné
finanén{ obtiZe, nespldcenf nebo delikvence ve epldtkéich droki &i jistiny, pravdépodobnost, Ze vstoupf
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do konkurzu ¢i dojde k jiné finanni reorganizaci, a kde zjistitelné Gdaje ukazuji, Je existuje m&kitelné
snienf odhadovangch budoucich pen&¥nich tokdl, jako jsou zmény nedoplatkéi nebo ekonomickych
podminek, které korelujf s neplacenim.

Pro kategorii fivérii 2 pohledévek se vie zirity m&f{ jako rozdil mezi G¥etni hodnotou aktiva 2 soutasnou
hodnotou edhadovanych budoucich pen&inich tokf (krome budoneich tivérovich ztrét, které jests
nevznikly) diskontovanych plivodni efektivni Girokovou sazbou finannftho aktiva, Uetn{ hodnota aktiva
je sniZena a viSe ztrity je vykézdna v ziskn nebo ztr4té. Jestlife md fiv¥r nebo finandni aktivum dr¥ené do
splatnosti promé&nnon firokovou sazbu, je jako diskontni sazba pro ocen&nf ztréty ze snifenf hodnoty
pouita stévajici efektivni firokovd sazba stancvens podle smlouvy.

Pokud v nésledujicim obdobf vjiie zirty ze snifent hodnoty poklesne a tento pokles je mo¥né objektivné
vztihnout na ud4lost, kterd nastala poté, co bylo snffenf hodnoty aktiva vykézino (jako je zlep¥ent

v Givérovém ratingu dlu¥nfka), zrufenf d¥fve vykdzané ztrity ze snf¥enf hodnoty je vykézano v ziskn nebo
ZITAtE,

2,12 Obchodni pohledévicy a poskytnuté tvéry

Obchodni pohledévky jsou nezaplacené édstky od zékaznikil za prodané zbo#f nebo sluZby poskytované
v rimci bé#ného podnikinf, Pokud se ofekdvé uhrazeni do jednoho roku (nebo v normélnim cyklu
podnikéni, pokud je del&) jsou Klasifikoviny jako kritkodob4 aktiva. V opaném p¥fpad¥ se vykazujf
jako dlouhodobi aktiva.

Obchodni pohledévky a poskytnuté fivéry json prvotng vykiziny v redlné hodnot® vietn® transakénich
nékladi a nisledné jsou ocefioviny nabihlou hodnotou s pouitim metody efektivni firokové sazhy

a snifeny o opravné polozky.

Opravn4 poloZka k obchodnfm pohledévkam se vytvaii tehdy, jestliZe existuji objektivni dikazy o tom,
Ze Spoletnost nebude schopna inkasovat celou dlu¥nou #stku podle plivodné sjednanjch podminek.
Hednota opravné poloZky je stanovena jako rozdil mezi ddetni hodnotou aktiva a souasnou hodnoton
budoucich pen&Znich tokll diskontovangch efektivni firokovou sazbou. Tvorba opravné polozky je
zal&tovina do zisku nebo ziréty, Primérnf faktory, které vedenf Spole¥nosti zvaZuje p¥i posuzovéni toho,
zda do&lo ke sniZeni hodnoty pohledavky, jsou po¥et dnf po splatnosti a schopnost uplatnit zajisténi,
pokud existuje. Spoletnost dile poufvd rovné¥ nésledujfef kritéria k posouzeni existence objektivnich
diikazfi o tom, Ze do#le ke snf¥enf hodnoty:

Jjakékoliv ¥ist pohleddvky je po splatnosti,

protistrana prochéz{ viZnfmi finanénfmi obtifemi,

protistrana zva#uje vyhl4Zeni fipadkn nebo finan¥nf restrukturalizaci,

nastala nep¥fznivé zména v platebni situaci protistrany jako dfisledek zm#n v nirodnich

& mistnich ekonomick§ch podminkéch, které protistranu p¥imo ovliviiuji,

. hodnota zaji¥téni, pokud existuje, virazné kles4 v dfisledku zhor¥ujicich se trinich podminek.

Poknd jsou obchodnf pohledivky a poskytnuté fivéry nedobytmé, jsou edepsény proti opravné polo¥ee
na obchodnf pobledévky. Nisledng obdr¥ené platby za jif odepsané pohledévky jsou i¥tovany do poloiky
»Ostatni provozni vinosy” v zisku nebo ztrits.

2.13 Zapodétent finanénich nhstroji

Finanénd aktiva a zévazky jsou zapo&teny, pokud existuje vymoZitelné privo k zépodtu takovichto
pohleddvek a zévazkil a pokud je vyrovnini téchto aktiv a zfvazkd spoledn¥ nebo v &isté hodnoté
ziimérem Spoletnosti. V takovém p¥pad¥ je v rozvaze vykézina pouze &isté hodnota kompenzovangch
finanénich altiv a zévazkil. Prdvné vymahatelné prévo negm{ byt zivislé na budoucich udflostech a musi
bit vykonatelné v rimci bé¥né obchodni ¥innosti v piipad® nesplaceni, platebnf neschopnosti nebo
fipadku spoletnosti nebo protistrany.

2.14 Zasoby

Nemovitosti ve vistavhé pfedstavujf ndklady na v¥stavbu nemovitostf za didelem prodeje v bé#ném
podnik4ni. Nemovitosti ve vystavb json vykézédny v potizovacich cenfich nebo ¥isté realizovatelné
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hodnot¥, je-li niZ¥i. Pofizovaci cena nemovitostf ve vystavbé zahrnuje stavebnf niklady, ostatnf p¥imé
nikiady spojené s v¥stavhon, virobni refii a vipiijéni ndklady. Cistd realizovatelns hodnota se rovné
odhadnuté prodejn cen# v b&#ném podnikind, snfené o odhadované néklady na dokoné&ent

a odhadované niklady nutné k realizaci prodeje. Pozemky jsou vykézany v zésob4ch, pokud byla

na Spoletnost pfevedena vjznamn4 rizika a uZitky vypljvajici z viastnictvi a Spolefnost na pfisluiném
pozemku plinuje vystavbu nemovitosti na prodej.

Stavebn{ nékiady a ostatni p¥imé néklady, v¥etné vipijinich nékladd a viTobni refie jsou v pribshu
vystavby Kasifikoviny jake nedokonfiens viroba.

Developersky projekt je p¥eklasifikovin z nedokondené viroby do hotové po vydéini kolauda#nfho
rozhodnutf. Nemovitost je vyfazena ze zisob v momenté poddni ¥4dosti na pfevod vlastnického préiva k
nemovitosti katastralnimu i¥adu. Pozemky jsou Klasifikoviny jako hotové virobky v rdmei zdsob.

Poplatky za zprostfedkovatelské slufby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovich jednotek jsou
G¥toviny do ndkladil pii¥tich obdobf a rozpustény do ndkladd a¥ v dob¥ uznini vinosh z p¥slu¥ného

pradeje.

Dokontené nemovitost uréené k prodeji a nemovitosti ve vistavbé jsou posuzovény z hlediska snieni
hodnoty vidy, kdy? udélosti nebo zmény okolnostf nazna¥ujs, Ze jejich i&etnf hodnota nemusf byt
realizovatelndi. Ztrita ze snifenf hodnoty je zadétovina ve vii 84stky, o kteron fidetnf hodnota aktiva
plevySuje jeho ¢istou realizovatelnou hodnotu. Cistd realizovatelng hodnota pedstavuje ofekévanou
prodejni cenu snffenou o ndklady na dokonéenf a prodejni ndklady. Nemovitost, jejich¥ hodnota byla
sniZena, jsou ke ka¥dému rozvahovému dni posuzovény z hlediska moZného zrufenf sniZenf hodnoty.

2.15 Zaplacené zdlohy

Poskytnuté zélohy na pozemky jsou ocenény pofizovaci hodnotou, Klasifikoviny jako nefinantnf aktiva
a kaZdoro&né testoviny na snfZeni hodnoty.

2.16 Penéini prostFedky a penéini ekvivalenty

Pen&Znf prostiedky a pen¥in{ ekvivalenty ve vikazu pen&inich tok#, zahrauji finan¥nf hotovost,
inkasovatelné bankovn{ vidady, ostatnf vysoce likvidnf kritkodobé investice s pivodnf dobou splatnost
tfi mésice a mént a kontokorentni fiéty. V rozvaze jsou kontokorentnf ti¢ty vykdziny v rimei vipljéek
v poloZee Krithodobé zivazky.

2.17 Zakladni kapital a fondy
Vklady spole&nikd urfené ve spolefenské smlouve se klasifikuji jako vlastni kapitél Spole&nosti.

2.18 Ostaind fondy a kapitalové ifty

Ostatn{ fondy a kapit&lové ¢ty jsou zalofeny na z4kladé rozhodnuti spoletnfkd Spolenosti, Rozd&len{
zisku na Eist piipadajicf Spoletnosti a &st ptipadajici komplementafi se uréi pom&rem stanovenfm ve
spoletenské smlouvé. Cdst zisku ptipadajici Spole#nosti ve v§¥i 1% po zdan¥nf p¥ipadne komanditistovi
spolefnosti FINEP HOLDING, SE. gést zisku ve vyii 99 % pfipadne komplement4fi, spoleénosti
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, za FINEP BARRANDOV FUND. Podil na ziskn je splatng ve
Thiit€ uréené schilzi spole#nikii, nejpozdéji viak do konce roku, ve kterém bylo pfifato rozhodnutf schiize
spoleénikil o schvileni fifetni zdvérky, na jejim¥ ziklad€ byl zisk stancoven, respektive bylo o rozd¥leni
zisku rozhodnuto.

Vykdfe-li Spoletnost v fifetnd zéviree ztrétu, pfipadé na komplementafe i Spole¥nost #4st ztrity
vypotitani obdobn jako v pf{padé rozdéleni zisku, vid vi¥e. Komanditista nenf povinen se na dhradé
zZtréty podilet. Cdst ztrity ptipadajici na komplementdife je komplements¥ povinen uhradit ve lhts
urdené schiizi spoleénikn.
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2.19 Obchodni zdvazky

Obchodni zivazky pfedstavujf povinnost zaplatit za zbo¥ nebo sluby, které byly pofizeny v rdmeci
bé&&ného podnikénf od dodavateldl. Zdvazky jsou Kasifikoviny jako kritkodobé, pokud jsou splatné
do jednoho roku (nebo v normélnfm provoznim eyklu padnikéni, pokud je delif), V opatném p¥ipads
jsou vykiziny jako diouhodobé zévazky.

Obchodni zévazky se prvotng vykazuji v re4Iné hodnot# a nésledné jsou ocefioviny nab&hlou hodnoton
na ziklad® metody efektivni irokové sazby.

2.20 Pijéky

Pii prvotnim zachyceni jsou piljeky véetn® dluhopis vykaz4ny v relné hodnot¥ snifené o transakini
néklady. Nésledné se piijtky vykazuji v nab&hlé hodnot# s pouZitim metody efektivni firokové sazby;
velkeré rozdily mezi vinosy (snifenymi o transakéni néklady) a umnofovanou édstkou jsou vykéziny v
ziskn nebo zirét¥ po dobu trvani piijEky s pouZitim metody efektivni firokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni Givérovych linek json vykizdny jako transakéni niklady na pijcky v mffe,
ve které je pravdépodobné, Ze &dst nebo cel4 linka bude vyterpéna. V tomto p¥ipadé je poplatek odlofen,
dokud nedojde k &erpanf. V p¥fpads, #e neexistuje dfikaz o pravdépodobném $astetném & Gplném
erpénf fivrové linky, je poplatek aktivovén jako pfedplainé za likviditu a odpisovin po dobu trvin{
linky, ke které se vztahuje,

PijEky json klasifikovény jako krtkodobé zévazky, pokud Spole¥nost nemd bezpodminetné pravo odloit
tihradu zévazku na dobn nejméné 12 mésfcii po rozvahovém dni,

2.21 Vipijéni naklady

Obecné a specifické viplijéni niklady pHmo piifaditelné k pofizend, vistavb& nebo virob&
kvalifikovanych aktiv (z4soby a investice do nemovitosti), kters nezbytné potfebuji zna&né dasové obdoh,
aby byla p¥ipravené pro zamy¥lené pouiiti nebo prodej, se kapitalizuji do pofizovaci ceny téchto aktiv

do té doby, ne¥ jsou aktiva pfipravend pro jejich zamy#lené pouiti nebo prodej.

Takto kapitalizované vypdjéni niklady json vypo#teny jako prim&mé niklady skupiny na financovani
(na vydaje na kvalifikujici se aktiva je aplikovin viZeny priimér drokovych nikladf).

Véechny ostatni vpiljin{ ndklady jsou vykiziny v zisku nebo ztrté v obdobi, ve kterém vznikly.

Urokové vinosy = dotasného investovini specifickych pljéek jsou do okam¥iku jejich vyusiti
na kvalifikovan aktiva odefteny % v§piljénich nikladd zpisobiljch pro aktivaci,

2.22 Splatna a odlofend daii z piimu

Dailov§ ndklad za obdobf se sktad4 ze splainé a odloZené dang. Dail je vyk4zéna v zisku nebo ztrits,
kromé p¥ipadi, které souvisi s poloZkami vykézangmi v ostatnfm dplném v¢sledku nebo pifmo

ve vlastnfm kapitdlu. V tom pipadé je daii také vykézdna v ostatnim dplném vysledku nebo pHmo
ve vlastnim kapitalu.

Splatnd daii zahrnuje odhad dafiového zdvazku nebo dafiové pohledévky ze zdanitelnych p¥jmil nebo
ziréty b&¥ného roku s poufitim daiovych sazeb platnych nebo uzdkongnych k datu d¥etnich vikazd
ave¥keré domérky a vratky za minuld obhdobi.

Odlo¥en4 daii z pifjmf je stanovena s pouzitim zévazkové metody z pfechodnych rozdfli mezi dafiovou a
ti¥etni hodnotou aktiv a zivazkil. Odlo¥eny dafiovy zdvazek se viak nevykazuje, pokud vyplfvd z
prvotnfho zachyeeni goodwillu; odloZend daii se d4le nevykazuje, pokud vznika z prvoinfho zachycen{
aktiva nebo zévazku v transakeich jingch ne¥ je podnikové kombinace, kdy tyto transakee nemajf dopad
na (iéetni ani dafiovy zisk nebo zirdtu. OdloZend daii se stanovi za pon¥itl dafiové sazby (a dafiovich
zékonii), kterd byla k rozvahovému dni schvélena, nebo proces jejfho schvélenf zésadnim zpisobem
pokrodil a o které se pfedpoklads, #e bude 6&inn4a v obdobi, ve kterém bude pfislugné odlo¥ens dafiova
pohledivka realizovina nebo odloZeny dafiovy zévazek vyrovnédn.,
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OdloZené datiové pohledvky a zdvazky jsou kompenzovény, pokud ze zikona existuje prévo kompenzace
splatnych dailovich z4vazki a pohledivek a tyto se vztahujf k danfm vybfranym stejnym daiiovim
tifadem za stejnou zdafiovanou jednotku.

Splatné dail z pffjmb se v rozsahu, ve kterém je neuhrazené, vykazuje jako zévazek. Pokud vi¥e zaplacené
dané z p¥fimu pfevySuje dluZnou éistku, je tento piebytek vyk4zin v rdmei kritkodobych aktiv.

O odloZené daiiové pohledévee se fiftuje pouze v rozsahn, v jakém je pravdépodobné, Ze v ndsledujicich
fi¢etnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohledévka
uplatnéna. OdloZené dafiové pohledavky se reviduji vidy k datu videtnich vikazil a snifujf se v rozsahu, v
jakém je nepravd&podobné, ¥e bude realizovino souvisejici datiové vyuZit.

2.23 SpFiznéné strany
Spiiznénymi stranami Spolefnosti se roznmi:

= vlastnfei, kteff maji podstain$ nebo rozhodujici vliv v Spoleénosti, af p¥im¥ &i nepiimy, a ostain{
spoleénosti, ve kterfch maji vlasinfcd podstatng nebo rozhodujici viv,

s Henové statutdrnich, dozorich a Fdicich orgint Spoletnosti a osaby blizké t2mto osobéim, vietni
poduiki, kde tito flenové majf podstatn$ nebo rozhodujici vliv.

Viznamné transakee a zlistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmee 21.
2.24 Uddlosti po skondent fi¢etniho obdobi

Udéblosti po skondeni d&etntho obdobi, které poskytuji dodatetné informace o pozici Spolefnosti

k rozvahovému dni (udélosti npravujici fi¢etni vikazy) jsou zohlednény v fitetnich vikazech. Udilosti po
rozvahovém dni, které nepatii mezi nddlosti upravujici ietni vikazy, json uvedeny

v pozndmkéch, pokud jsou viznamné.

3 Rizeni finanénich rizik

3.1 Faktory finanénich rizik

Z ¢éinnosti Spoleénosti vyplfva celd fada finanfnich rizik: riziko likvidity, Gvérové riziko a tr¥ni riziko
(vietn& ménového rizika, Grokového rizika a cenového rizika). Tato rizika jsou fizena v rémci Fizent rizik
koncernu FINEP HOLDING, SE, #m# dochiz k minimalizaci nebo eliminaci téchto rizik

{vid. pozndimka 15).

3.1.1  Riziko likvidily

Obezietné fizend rizika likvidity pfedpoklad4 udrZovani dostatetnd firovn® penéfnich prostfedki,
dostupnosti financovini z pfim&feného objemu dvérovich linek uréenfch k tomuto Géelu a moZnosti
uzavift trZnf pozice. Cilem kencernu FINEP HOLDING, SE a tedy i Spolefnosti je udr¥et pruZnost
financovin{ prostfednictvim stilé dostupnesti Gvérovych linek uréengch k tomuto déelu.

Vedeni dospélo k zdvéru, Ze Spolednost v dohledné budoucnosti bude schopna provozovat svou &innost
v rimei stivajictho a plinovaného financovéni a ploit vedkera ujednénf o podminkich financovani
{tzv. covenants), a je tedy presvidfero, Ze je na mist® sestavit finanéni informaci Spoletnost za
piedpokiadu trvéini ddetni jednotky.

Spoletnost mé nastavenu centrdlnf strategii v oblasti likvidntho rizika k fizenf krdtkodobého,
stfedn&dobého a dlouhodobého financovani Spolefnosti. Spolefnost ¥df likvidni riziko priib&nym
sledovinim projekef pen&¥nich toki a skute¥njch penéZnich tokil a vyrovnivinim profild splatnosti
finanénich aktiv a zAvazki.

Ni%e uvedeni tabulka analyzuje finanim{ zdvazky Spoletnosti k 31. prosinci 2016 a 2015 podle zhytkové
doby splatnosti. C4stky uvedené v tabulce predstavuji smluvni nediskontované penéini toky.
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31. prosince 2016 Méng

(tis. K¢} ne¥3 mésfee 3 misice a¥ 1 rok 1 8% 2 roky 2 a¥ 5 let Celkem
Zéavarky

Vydané duhopisy a pljeky ° 7538 7538 212 306 227 382
Obchodni a jiné zivazky 10 209 [+ 4] "] 10 209
Zhvazky celkem 237591
1, ledna 2016 Méné

(tis. K& ne’ g3 mésfce 3 misice a1 rok 1 a% 2 roky 2a¥5 let Celkem
Zévazrky

Vydané dluhopisy a pijiky 189 53 230 o 97 456 150 875
QObchodnd a jiné zivarky 14 Bo4 o o] 0 14 Bo4
Zévazky cellem 165 769

3.1.2 Uvérové rizike

Uvérové riziko ptedstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finandnf zivazky vii¥i Spole¥nosti,
v dfisledku &eho by Spoletnost mohla utrpét zirétu. Uvirové riziko vznik4 v souvislosti s pendnimi
prost¥edky a pené#nimi ekvivalenty, a vklady v bankéch a finan&nich institucich, a rovnéz v diisledkn
tiv&rového rizika plynouctho z divérové angafovanosti viéi thetim stranfim, véetn® neuhrazenych

pohledivek a budoucich dohodnutych transakef.

Spoleénost pifjala zdsadu obchodovat pouze se spolehlivimi partnery, a pokud je to nutné, ziskat
dostatedné zdruky za G¥elem sniZeni rizika finannf ztrity v ptipad® porufenf povinnost{ protistranou.

Mezi dal¥{ klifové principy Hzenf dv&rového rizika patif:

. zéruky a prohlifeni o ruéeni Spolefnosti jsou poskytoviny pouze ve vijime#ngch piipadech a jejich

poskytnuti musi bft schvéleno spoletniky.

) SpoleZnost spolupracuje pouze se stabilnfmi bankami, které jsou #leny nadnérodnich skupin, aby

bylo v maximélni mo¥né mife eliminovano fvérové riziko.
Ni¥e uvedena tabulka shrnuje angaZovanost Spoletnosti vii¥i fivErovému rizikn.

_{ts, X&) 31. prosinee 2016 1. ledns 2016
Obchodnf a finé pohledévky 482 10 855
Penize & penéini elvivalenty a5 647 21 623
Celkem 36129 32476
Analyza Gvérové kvality finanénich aktiv je nisledujfes:

(tis. K&) 31. prosince 2016 1, ledna 2016
Obchodni a jiné pohledivky

Obchodni a jiné pohledsviy — velké spoletnosti 18 18
Obchodnf a jiné pohledéivicy — stiedni a malé spoletnosti 38¢g 5126
Obchodnf a jiné pohledéviy — spifznéné strany o 7 560
Celkem pied splamosti 408 10 704
(tis. X&) 81. prosinee 2016 1. ledna 2016
Obchodnl a jiné polledévky

Po spiatnosti méné ne¥ 30 dni 0 151
Po splainosti vice ne 30 a ménE ne¥ oo dni 74 0
Celkem po splatmosti 74 i5t

Pro potiteby analfzy fivérové kvality finanénfch aktiv, Spole¥nost definuje velké spoleénosti jako

spolenosti, kterych roénf obrat pfesahl 100 000 tis. K& (2015: 100 000 tis. K¥).
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Ni#e uvedend tabulka zobrazuje rating a ziistatky s hlavnimi bankami k rozvahovému dni.

(tis. R¥) Rating 31. prosinee 2016
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baai 7
Komer&ni a.s. Az 35 637
Celkem 35644
(s, K& Rating L ledna 2016
Komeréni banka, a.5. A2 21616
Celkemn 21 616

Spole¢nost nepfiijala k finan¥nfm aktiviim do splatnosti 24dné zaji¥téni snifujici Gvérové riziko

Pohledévky po splatnosti &inily k 31. prosinei 2016 74 tis. K& (k 1. lednu 2016: 151 tis. K&), Opravni
poloZka k pohledfvkim k 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 nebyla Spoleénosti tvofena.

Spole¢nost nevyuivi formalizované interni divérové ratingy pro sledovini expozice vli¥i fivérovému
rizikn. Veden{ Spoletnosti #tvrtletné posuzuje obchodni a jiné pohledévky po splatnosti a poskytnuté
tivéry po splatnosti a vyhodnocuje pravd&podobnost fipadku nebo vfznamngch finan&nfeh potii
dluZnika. Spole€nost rovnéZ ftvrtletmé posuzuje, zda nedoslo ke sni¥enf hodnoty finan&nfch aktiv nebo
skupiny finanénich aktiv.

3.1.3 Trinfrizika

Spoleénost se zam&Fuje pledeviim na developerské aktivity, pFifemZ nejvétdi &4st jejtho projektového
portfolia pfedstavujf rezidenéni projekty v Praze. S ohledem na své aktivity je SpoleZnost vystavena
pfedeviim obchodnim rizikim vyplvajicim ze zmé&n cen na t&chto trzich (viz. pozndmka 10).

(@) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, #e reslni hodnota nebo budouef penginf toky finanéntho instrumentu
se budou mé&nit v dfisledkn zmén trinich irokovjch sazeb. Piijéky nebo diuhopisy sjednané s pohyblivon
lirokovou sazbou vystavuji Spoleénost firokovému rizikn penénich toki.

JelikoZ viechny vydané dluhopisy k 31. prosinei 2016 byly sjednané s fixni sazbou 3,75% p.a., bylo
tirokové riziko Spoletnosti omezené. K 1. lednu 2016 tvofily pdj€ky s pohyblivou sazhou 8 % z celkovyich
piijéek, viz poznimka 15.

NiZe uvedend tabulka shrouje anga¥ovanost Spole&nosti viidi Grokevému riziku, Tabulka uvidf sonhrnné
sty drotenych finanénich aktiv a zivazkil v ietnich hodnotach, uspo¥édanych podle difvéjstho z dat
smluvnf zmény firokové sazby nebo splatnosti.

31 prosince 2016 Na poZidand 1 mésic 6 mésfck 1ok Viee

(tis. KX) aménEnel1mésic af6mésich aiizmiésich  a¥slet neiglet  Celkem

Bankovnf fifty 35644 0 0 ] 0 35 644

Urokent finanind gitiva cclkem 25 644 o o o O 35644
CistA otevFens Grokovd pozice

k 31. prosineci 2016 35644 ) o o 0 35644
1. ledns 2016 Na poZidéni 1 misic 6 mésich irok Vice

{ts. K&) améndnefimésic a¥f6mésfel a¥i1zmisich afslet neislet  Celkem

Bankovtd ity 21616 [4] 0 1) [} 21616

Urotens finandnd altiva celkem 21 616 o o (1) 0 21616

Phijtky 187 o [v) 11 785 [+] 11 972

Urofené finanini ravazky celkem 187 o o 11785 o 1972

Cisté otevitend firokovi pozice

k1. lednu 2016 21 420 [} 0D -1785 o 0644
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Pokud by k 31. prosinei 2016 byla firokovi sazba o 50 bazickych boddi vy#¥f / niZ3{ a ostatn{ proménné by
se nezménily, nebyl by zisk po zdan&nf za rok 2016 ovlivnén, k 1. lednu 2016 by byl nerozdé&leny zisk o 55
tis, K& nif¥f / vySsi,

(b) Ménové riziko

Ménoveé riziko je riziko zmény hodnoty finanénich nastrojé v disledkn zm&n sménnych kurzé cizich mén.
Spoleiinost neni vystavena v§znamnému riziko vyplfvajicimu z viivu zmé&n sménngch kurzd cizich mén na
jeji finan&ni pozici a penéZn{ toky, jeliko¥ viechna finanéni aktiva a finan¥nf zivazky jsou denominovéna
v deské koruné,

Vsechny finanénf aktiva a viechny finan#ni zivazky byly k 31. prosinei 2016 a k 1. lednu 2016
denominované v &eské koruné, Spolednost evidovala finanni aktiva k 31, prosinci 2016 ve viii 36 120 tis.
K& (k 1. lednu 2016: 32 476 tis. K¥) a finanéni zivazky ve v§¥i 206 612 tis. K& (k 1. lednu 2016: 156 gB4 tis.
Kz). Cisté rozvahové pozice Spolefnosti predstavovala k 31. prosinci 2016 zévazek ve vi#i 170 483 tis, K&
(k 1. lednu 2016: 124 508 tis, K¥).

3.2 Rizeni kapitélu

Cflem SpoleZnosti pki ¥izen{ kapitdlu je zarutit schopnost trvinf Spole¥nosti s cflem zajistit nivramost
kapitilu pro spoletniky a p¥nosy pro ostatni zainteresované strany a udriet optiméln{ strukturu kapitflu
s cllem sni¥it niklady na kapit4l.

Spoletnost se, obdobn# jako jiné spolenosti v daném sektoru, sna#i dos4hnout maximalnt ndvratnost
kapitilu spoleénikiim. Proto se Spoletnost sna investovat do projektl s vy¥sf névratnosti nef je firokovi
sazba létovand bankami na po: utych dvérech nebo emisi dluhopisd, 8 minimalizovat tak kapital
potiebny¥ pro takovéio projekty. kapitiln je propojeno s fzenim likvidity,

Spole¢nost neméla v prib&hu rolu 2016 #4dné externé pfedepsané kapitflové potadavky. Celkovy kapitil
pod sprivou Spoleénosti odpovidi celkovému vlastnfmu kapitélu k 31. prosinei 2016 ve v§ii 231 806 Hs.
K& (k 1. lednu 2016: 232 204 tis. K&).

3.3 Odhad rediiné hodnoty

Refln4 hodnota je tastka, za kterou by byl mo¥né sménit finanéni nistroj mezi informovanymi stranami
ochotnmi uslmtednit transakei, tedy ne p¥i nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe vyjédfena
kétovanou tr¥n{ cenou na aldiviim tzhu.

Spole&nost stanovuje odhad reflné hodnoty finan#nich néstrojé pomoei dostupnych informaci ¢ trhu,
pokud existuji, a odpovidajicich ocelfiovacich metod. Pro stanoveni odhadu redlné hodnoty finan¥niho
néstroje je pii interpretaci iidajf o trhu nezbytn# nutné aplikovat Gsudek.

Vedeni vyuZilo pfi stanoveni reilné hodnoty finan¥nich nfistrojfi vefkeré dostupné informace o trhu,
Riizné firovn# byly stanoveny nésledovng:

. Uroveti 1: Refilnd hodnota finanénfch néstroj obchodovangch na aktivaich trzich je zalo¥ena
na kétovangch trinich cendch platngch k rozvahovému dnd. Trh je povaZovin za aktivni, pokud
jsou kétované ceny snadno a pravideln# dostupné na burze, od obchodnfkil, makléf, odvitvi
podnikéni Spoleénosti, ocefiovacich slufeb nebo od regula&ni agentury a tyto ceny predstavujt
skutetné a pravidelng se vyskytujicf obchodni transakee za obvykl$ch trinich podminek.

o Urovefi 2: Relnd hodnota finanénich nistrojfl, kieré nejsou obchodovany na aktivnim trhu (nap¥.
mimoburzovn{ derivity) je ur¥ena pomoci ocefiovacich technik, Tyto techniky ocefiovini
maximalizujf vyuZiti pozorovatelngch trinich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhaji se co nejméng
na specifické odhady fidetn{ jednotky. Pokud json v¥echny vjznamné vstupy potfebné ke stanoveni
redlné hodnoty néstroje zjistitelné, je néstroj zafazen do drovné 2.

+  Urovefi 3: Pokud je jeden nebo vice viznamnych vstupll, nezbyingch pro urten reslné hodnoty
finanéniho ndstroje, uréeny na zikladé interntho odhadu, b&in& nezjistitelnych trinich dat nebo
trinich dat, kterd nelze povafovat za dostatetn$ kvalitni (nedostatek trimich transakei,
nevérohodn4 kotace atp.), je finanénf néstroj zatazen do firovné 3.
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Spolefnost nemd £idné finanéni ndstroje firovné 1 nebo tirovné 2 hierarchie refiné hodnoty k 31. prosinci
2015 a k 1. lednu 2016.

BEhem roku 2016 nedodlo k Zidnym transferiim mezi drovnii, 2a 3.

3.4 Zapodteni finanénich ndstrojii
(a) Finanini aktiva

Spole¢nost v roce 2016 nevykfzala ¥4dnd finantni aktiva, kterd json pfedmé&tem zépoétu finanénich
nistrojfi,

(b) Finanini zdvazky

Spoleénost v roce 2016 nevykizal ¥4dné finanén{ zévazky, které jsou pfedmétem z4poétu finanénich
néstrojfl.

Viznamné ticetni odhady a tlisudky p¥i aplikaci
ti¢etnich postupii

Veden{ Spole¢nosti ¢inf odhady a pfedpoklady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a zévazkil
v rimci p¥iftiho finanéntho roku. Odhady a fisudky jsou priibéiné vyhodnocovény a JSOIJ zaloZeny

na zku¥enostech vedeni a jinjch faktorech, vietn® otekévini budouncich ndéloat, které json za danych
okolnosti pova¥oviny za pfiméfené. Usndky, které majf nejvyznamnjéi vliv na &hstky vykézané

v lidetnich vikazech, a odhady, které mohou byt p¥iinou viznamnych fiprav hodnoty aktiv a zdvazkd v
rimei p¥igtiho finanénfho roku, zahrnujf:

Ocetiovéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitost jsou vykdziny v reilné hodnoté, Redlnd hodnota investic do nemovitosti, tj.
pozemkil je stanovena na zdklad# porovnivaci metody,

Redlnd hodnota pozemkid je stanovena porovnévaci metodon, kterd je v pfipad® nuinosti upravena o rozdily
v druhu, lokalité nebo stavu konkrétn{ nemovitosti.

Vypotiet redlné hodnoty porovnivaci metodou pfedstavuje nalezeni srovnatelné ceny pomocf cenového
porovnivani obdobnfch pozemkd, které jsou na trhu voln# prodévané k datu ccenénf na zdklad® Fady
hledisek, jako je umf#téni pozemku, druh a G&el pozemku, koncepce a technické parametry, koeficienty
zastavitelnosti 2 podobné. Na trhu nemovitosti v Praze nebylo realizovino dostatefné mnoZstvi
srovantelngch transakef 8 pozemky, odhad trini ceny je tedy v nékterfch pfipadech nutné upravit

o pfedpoklédanou predejni cenu.

5 Vykazovani segmentit

Na zéklad¥ charaktern &inncsti Spolefnosti Veden! Spole#nosti v soutasné dobé nerozd®luje svoji
finnosti do segmentil. Spole#nost momentélné neprovidf viastnf podnikatelskou &innost, ale realizuje
nikap pozemki v rimei pfedkupnich priv za fitelem realizace projekili rezidenéni vistavby Kaskady
Barrandov. Jednotlivé etapy prajektn budou realizované jejimi sesterskimi spoletnosti v rimei koncernu
FINEP HOLDING, SE.

6 Triby
({tis. K¥) 2016
Tr¥by z prodeje investic do nemovitosti 57 267

TrZby z prodeje bytovjch jednotek 158
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7 Ostatnd provozni vinosy a naklady

_{tis. K&) 2016
Qgtatnf provozai vinasy
Néhrada fkody 100
Celkem 100
8 Finandni naklady
(tis. K&) 2016
Urrokové nklady 8914
Ostatni finanéni niklady 47
Finanéni niklady eelkem 8 961
9 Dart z pFfjmu
(tis. K&) 2016
Splatnf daf ze zisku za obdobf a3
OdloFeny dafiové zisk -292
Niiklad na daii z pifjm’ cellcem -259
(ts. K& 2056
Zriita pfed zdanénfm cefkem 969
Doméel dafiové sazhy aplikovené na zisky v Ceské republice 19%
Vliv dafiové neuznatelnpeh nakladd 268
Zisky nepodiéhajiei dani -19
Datiovy zéiklad pied rozdélenim 4720
Daiiov§ zéklad pfipadajicf na komplementéfe 806
Datiov§ ziklad pfipadaficf na komanditistu -1526
Upravy dan¥ z ptedchozfch obdobi ptipadajicf na komanditistu 163
Datiovy ziklad celkem 21363
Dati z piijmi celkem 259

Upravu dafiového nikladu pfedcheztho obdobf pfedstavuje vise dang odvedend Spoletnosti
za komplementiife se sidlem v zahrani®f na zdkladé prohligeni o transparentnosti k dani z p¥jmu
privnick§ch osob a jednotném zdanénf visledku hospodafenf Spoletnost v Ceské republice.

10 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spole#nosti jsou ocenény redlnou hodnotou. Investice do nemovitosti byly

k 31. proginci 2016 ocendny nezévislym znalcem. Podrobnjsi informace ke stanoveni redlné hodnoty json
uvedeny v poznimece 4. Spolednost mi jeden drub investic do nemovitosti, a to pozemky,

Podrobnéjii informace ke stanovenf rediné hodnoty jsou uvedeny v pozndmee 4.

{tis. K& 2016
Redfilné hodnota k 1. lednn 385 586
Nilop pozemki 91103
Prodej pozemld 58446
_ {igtf visk ve zminy rediné hodnaty investic do nemovitosti 24 152

Rehlni bodnota k 31, prosined 442 395
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Informace o ocennf redlnon hodnotou za poufitf viznamnych bé¥n& nedostnpnych trinich dat:

31, prosince 2016 OcenZnf Ocediovaci

_Segment (ts. K&) technika Cena pozemkd Citlivost (tls. K&)
Cesked republika — 442395  Poravnévacl Priimémé cena pozemku Zmina irinf ceny pozemim
pozemky metods -5% 0% 5%

22120 o 22120
1. ledna 2016 Oceninf Ocefiovaci

_Segment (s %) technika Cena pozemkt Citlivost (tls. K)

Ceské republika — 385586  Porovnévaci Prim¥mé cena pozemkn Zn¥ine te¥nf ceny pozembar
pozemky metoda -5% 0% 5%

-19 979 0 19 279

VEechny investice do nemovitost{ jsou firovni g hierarchie reflné hodnoty (viz pozndmka 3.3 Odhad
refiné hodnoty). Béhem roku 2016 nebyly provedeny ¥4dné pfevody mezi firovn&mi hierarchie redlné
hodnoty.

Celkovi zlistatkovi hodnota zastavenych pozemkil k 31. prosinei 2016 ¢inila 149 935 tis. K&, vid
pozndmka 16.

11 Zaplacené zalohy

Zaplacené zéllohy pFedstavujf zilohy na nakup pozemki vychézejici z podepsanfch smiuv o smlouvich
budoucich na nikup pozemkii. Nife uveden tabulka zobrazuje pohyb na fi¢tu zaplacenych ziloh v roce
2016.

(tis. K¢) 2016
K . lednu 24 210
Nélmp pozemld 82 554

Prodej pozemldh -90 631
K 31 prosind 16 092
12 Zéisoby
{tis. K&) 31. prosince zoi6 1. ledna 2016
Hotové virobky: Pozemky a bytové jednotky k prodefi 264 328
Celkem 264 328
Hotové virobky

(tin. K<) 2016
K1.lednu 328

_Prodej: Prodané pozemky a bytov jednotky 64
K 1. prosinei 264

Hotové vitobky: Pozemky a bytové jednotky k prodeji k 31. prosinei 2016 a k 1. lednu 2016 pfedstavuji
neprodané komory a gardfové stinf residenénfho projekitu ukondeného v pfedchézejicim obdobf.
Spoleénost k 31. prosinei 2016 ani k 1. lednu 2016 netvofila opravné poloZky k zdsobam.
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13 Obchodni a jiné pohledavky
Obchodnf a jiné pohledavky zahrnuji nasledujict:

{tis. K&) 31. prosinee 2016 1. ledna 2016

Finanénf aktiva

Obchodnf pohledivky — krétkodobé (spiatné do 12 mésief) 74 3295
_Mezisoutet 74 3295

Nefinanénf ektiva

Nélklady pitich ohdobi — krdtkodobé (do 12 musied) 408 7560

Mezisonget 408 7560

Obchodnf a jiné pohlediviy 482 10855

Obchodnf pohledévky po splatnosti &inily k 31. prosinei 2016 74 tis. K& (k 1. lednu 2016: 151 tis. K&).
K 31. prosinci 2016 ani k 1. lednu 2016 nebyla Spole¥nosti tvofena opravni poloZka k pohleddvkim.

Viechny obchedni a jiné pohleddvky byly k 31. prosinei 2016 a k 1. lednu 2016 denominované v &eskych
korundch.

14 Penéini prostiedky a penéind ekvivalenty

(tis. K& g1. prosince 2016 1. ledna 2016
Bankeyni G&ty 85644 21616
Drobn4 hotovost 3 5
Eritkodobhé bankovnf vklady 0 0
FPend¥nf progtiedky a pen&#ni ekvivalenty 35 647 21 621
V roce 2016 priimérn4 firokové sazba z kriitkodobych bankovnich vkladd #inila 0,10 %.

15 Zékladni kapital

X 31, prosinci 2016 byla Spoleénost vlastnéna komplementifem s 99% hlasovacim prdvem, spolefnosti
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC jménem FINEP BARRANDOV FUND se sidlem Birkirkara, TG
Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Maliskd republika, Registratni &slo: Sv 113 a komanditistou s
hlasovacim privem 1%, spolednosti FINEP HOLDING, SE, se sidlem Havl{i¥kova 1030/1, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, republika.

Spoletnost FINEP HOLDING, SE, ze sidlem Havli¥kova 1030/1, Nové Mésto, 110 0o Praha 1, Ceskd
republika je rovnéZ ovlidajici spoleénosti Spoleénosti a sestavuje konsolidovanou fitetni zéivérku nejussi
skupiny fifetnich jednotek, ke které Spolefnost patfi. Spolenost FINEP HOLDING, SE ziroveti je
konefnou holdingovou spolednostf koncerniz,

V priib&hu roku 2016 nedo¥lo ke zménim ve v§#i zikladniho kapitilu ani jeho struktury. V priib&hu roku
2016 do#lo k nésledujicim zmé&nfim ve spole¥enské struktu¥e na zdklad® zmén ve spoletenské smlouvé:

(v %) 3t. prosinee 2016 1. ledna 2016
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC - komplementéi 99 o
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP - komplementé# o o8
FINEP HOLDING, SE - knmanditista 1 2
Celkem 100 100

Dne 9. Gnora 2016 valnd hromada schvilila fifemi zdvérka Spole#nosti sestavenou podle &eskfch
ti¢etnich standardil za rok 2015 a rozhodla o vypof4danf ziréty za rok 2015 ve vifi 478 tis. K&

Za rok 2016 byl podle feskjch fidetnich standardd Spoletnosti dosaZen zisk ve v{Si 566 tis. CZK, ktery byl

rozdélen mez komplementite a komanditistu podle vf¥e uvedené viastnické struktury, tj. na
komplementife byl pfeveden zisk ve visi 559 tis. CZK.
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16 Uvéry a pilijcky

Spolegnost v prib&hu roku 2016 splatila viechny dlouhedobé i kratkodobé pilijtky poskytnuté od své

ovlidajicf osoby, které byly k 1. lednu 2016 ve v§#i 142 090 tis, K&,

Nominélnf Girokové sazba plijéek od ovifidajici osoby byla stanovena na bézi 12 mésigniho PRIBOR +
dohodnuté mar¥e neho tyto pﬁ]Eky nebyly lirodeny. Viechny pijéky Spolefnosti byly k 1. lednu 2016

denominovény v &eskfch kormné

Spolenost mé nislednjief naderpané pdjeky:

{tis. K&) 31. prosinee 2016 1, ledna 2016

Pohyblivi aazha:

8 platnosti do jednohao roku 0 187

S platnostf déle ne jeden rok 0 11785

Pevni sazbat

8 platnost{ do jednoho roku o 51702

8 platnosti déle ne jeden rok Q 78 416

Celkem o 142 090

17 Vydané dluhopisy

Vydané diubopisy Ize roz#lenit takto:

(tis. K€) 1. prosince 316 1, ledna 2016

Vydané dluhapisy 196 403 0

Alikvitni firokovy néklad 251 (1]

Celkem 196 654 o
Datum Joaenoviti Podet

Nézev ISIN Kup6n (%) ___  splatnost Podoba __ hodnota Jousl

zAPFINEP BARRANDOV CZoo03515496 375pa. 19, ervence 2020  zaknihovanf 3 000 Voo 67

AD k.s.

Diluhy Spolefnosti vyplyvajici z vydangch dluhopist jsou zajiffoviny finan&n! zirukou, ve smyslu § 2029
oh&anského zikonfku, v platném znéni, poskytovanou spoletnosti FINEP HOLDING, SE a zéstavnim
prévem k vybranym poloZkim majetku — pozemkiim, Celkovd zfistatkovi hodnota zastavenych pozemki
k 31. prosinei 2016 inila 149 935 tis. KE. V roku 2015 nebyly tyto pozemky subjektem tohoto zajisténd,

Reiilna hodnota vydanych dluhopisii byla k 31. prosinei 2016 ve visi 201 199 tis. K&,

Néklady spojené s emisf dlnhopisfl se Easové rozlifuji a rozpouitji do nikladd po dobu splatnosti
dlubopisii. Tyto niklady jsou souddsti idetnf hodnoty dluhopisf a jejich celkovi viEe k 31. prosinci 2016

éinf 4 507 tis. K.

18 Obchodnt a jiné zavazky

(tls. K&) 31. prosince 2016 L ledna 2016
Obchodof zéivazky — splainé do 12 mésich 9238 8149
Ostaini zivazky — splatné do 12 mésfed 720 6745
Vidaje piftich obdobi — alikwéini firokevi niklad 25 0
Kritkodobé finanéni zivazky 10 209 14 804
Zévazky z DPH 3Fn o
Kriitkodobé nefinanéni sévazly 8771 o
Krithodobé finanini a nefinantni zdvezky 132980 _14894
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19 Pri{jaté zalohy

{tis. K&} 31. prosince 2016 1. ledna 2016

Pfijaté zilohy za rezervované byty 51 i59

Ostaini piijaté zalohy a3t 0
__PHijaté zélohy celkem __382 159_

20 OdloZena dait z pi{jmu

Odlo¥ené datiové pohledivky a zévazky jsou vzdjemné kompenzoviny, pokud existuje ze zdkona
vymahstelné privo kompenzace splatngch dattovich pohledévek proti splatnym dafiovym zévazkim

a pokud se tyto odlo¥ené datiové pohledévky a zévazky tikaji danZ z pifjmfi vyme&fené stejnfm finanénim
t¥adem stejné zdatiované G¥etni jednotee. OdloZené dafiové pohledévky a zhvazky jsou uvedeny

v nésledujicf tabulee:

(Hs. K 31. progince 2016 1, ledna 2016

OdloZenj dafiovf zivarek:

= OdloZenj daitovy shvazek, ktery méa byt uplatnn po vice neZ 12 mésieich 53203 53 226

— Odlofeny dafiovi shvazek, kiery mé bt uplatnién do 12 mésicl [} 2609
_OdloZeny datovy zévazek 53203 53495

Odlofeny daitovy zhvazek (netto) 53208 b3 495

Pohyb na fidtu odloZené dané z pHjmu vykizana v zisku nebo zirité je nésledujici:

Dopad zmény pfi prvoinfm  Dopad zmény realné

2016 zachyceni pHjatfch pijéek  hodnoty investic do

_ (s, Kif) v refilni hodnoté nemovitosti Celkem
K 1, lednn 1648 51847 53 495
Za¥tovind do zislu nebo trity {Poznémka 10) -1648 1356 -292
K 21, prosinet [+ 53203 53 203

21 Podminéné a smluvni zévazky

Spoleénost nem4 ¥4dny zévazek k prodeji pozemkd, k dokonéen{ investic do nemovitosti ve vystavbé nebo
k uzavfeni smlouvy o budoucim prodeji mvestic do nemovitosti k rozvahovému dui.

Vedeni Spoletnosti si neni védomo ¥idného hroziciho sondnfho sporn nebo potencilnich vfznamnych
ztrét vyplyvajieich z ndhrad &kod. Z tohoto diivodu nebyla vytvofena rezerva na soudni spory.

22 Transakce se spriznénymi stranami

V této pozndmce jsou uvedeny viechny vyznamné transakee se spfiznénymi stranami. U transakef,

které nebyly uzavieny za béinych trinich podminek a jejichZ pochopeni je nutné k porozuménf celkové
finanénf situace Spoletnosti, jsou uvedeny dopliiujici informace o podminkfch uskutedn&nt

t&chto transakef.

K 1. lednn 2016 méla Spole&nost piijaté dlouhodobé z4pljky od ovlddajici osoby Spolednosti v celkové
v 90 201 tis. K& (k 91. prosinci 2016: 0 K&).

K 1. lednu 2016 mé&la Spoletnost pifjaté kritkodobé zépdjEky od ovlddajicf osoby Spolednosti v celkové
viEi 51 889 tis, K& (k 31. prosinci 2016: 0 K&).

C4st pitjtek poskytnutich spfiznénym sirandm byla firofena sazbou vychézejici z 12 mésféntho PRIBORT
+ marie 0,5 % a &ist nebyla tirotend. Tyto plijSky nebyly zaji¥tény a v priibthu roku 2016 byly plné

splaceny.
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Polofka kritkodobé zdvazky k 31. prosinei 2016 obsahuje &ist pfevedenéhe peodflfi na visledku
hospodafenf komplementéfi Spoletnosti dosaeného podle &eskfch G¥etnich standard ve vi¥i 559 tis. K&
(k 1. lednn 2016: 6 636 tis. K&).

Komangditistovi a komplementé#i nebyly k 31. prosinci 2016 a ani k1. lednn 2016 poskymuty #adné
zhphjeky, #hdné zajisténi ani ostatni pn&nf.

V roce 2016 Spoleénost vykizala tr¥by z prodeje investice do nemovitosti, ktera byla prodina spoletnosti

v konsolidaénim cetkn ve v¢¥i 57 267 tis. K& Prodejnf cena prodanfch pozemkd byla stanovena na

zékladé znaleckého posudku, prodejnf cena proddvanych developerskych projektii byla stanovena ve vii
pofizovacich cen pfevidéngch aktiv. Cists zirits z této transakee byla ve v{#i 6 556 tis. KZ.

23 Uddalosti po skonéeni titetnitho obdobi

Po rozvahovém dni nedoflo k Zidnym udélostem, kieré by mély viznamny dopad na finandni pozici a
hospodafen{ Spolenosti za rok kon¥ef 31. prosince 2016.

3. dubria 2017 .

PRAGURD: PMENT SICAV PLC, jménem FINEP BARRANDGV FUND

Ing. St¥pg Hatlas
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Private and confidential

FINEP HOLDING, SE
Havli¢kova 1030/1,
Nové Mésto, Praha
110 0O

3 April 2017

Subject: Memorandum on internal control and other aceounting matters

Dear Sirs,

We have completed the statutory audit of the consolidated financial statements of FINEP HOLDING,
SE ("FINEP") for the year ended 31 December 2016. In planning and performing our audit work we
considered the internal control structure to determine the extent of our auditing procedures necessary
to express an opinion on the consolidated financial statements of FINEP for the year ended

31 December 2016 in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union not to provide specific assurance on the internal control structure.

The recommendations in the attached Memorandum therefore do not include all possible
recommendations which a study and evaluation made to report on the system of internal control

as a whole might disclose, but only those important areas of potential improvement which came to our
attention during our examination of the consolidated financial statements. We believe the
recommendations included in this report will be useful to you in improving your internal control
system and improve your ability to safeguard the assets of FINEP and to detect errors or weaknesses.

In accordance with our normal practice, we have discussed a draft of this report with Mr Stepan
Havlas prior to its release to you.

This memorandum is intended solely for the information and use of management of FINEP under
the terms and conditions agreed with FINEP of 13 October 2016. We will not accept any responsibility
to any other party to whom it may be shown or into whose hands it may come.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Pragiue 4, Czech Republic
T: +420 251 151 111, F: +420 251 156 111, wuno.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audlt, 5.r.0., registered seat Hvizdova 1734/2c, 140 00 Prague 4, Czech Republic, Identification Number: 40785521, reglsterad with the
Commerclal Register kept by the Munigipal Court in Prague, Section C, Insert 3637, and in the Register of Audit Companies with the Chamber of Auditers of the Czech
Republic under Evidence No 021.

® 2017 PricewaterhouseGoopers Audit, s.r.o. All rights reserved. “PwC” is the brand under which member firms of PricewaterhouseCoopers Intemational Limited (PwCIL)
operate and provide senices. Together, these firms form the PwG network. Each firm in the network is a separate legal enlity and does not act as agent of PwCIL or any
other member firm. PwCIL does not provide any services to clients. PwCIL is not responsible or liable for the acts or omissions of any of its member firms nor can it control
the exercise of their professional Judgment or bind them In any way.
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FINEP HOLDING, SE
3 April 2017

‘We would be pleased to provide you with any assistance necessary to implement our
recommendations, and would also like to take this opportunity to express our appreciation
for the cooperation, assistance and courtesies extended to us during the course of our work.

Yours faithfully,

Ing. TomAas Basta
Partner
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.



