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Zprava nezavislého auditora

akcionaivim spole¢nosti FINEP HOLDING, SE

Ovifili jsme piiloZenou konsolidovanou déetni zdvérku spoleénosti FINEP HOLDING, SE, identifikaéni &islo
27927822, se sidlem Viclavské naimésti 846/1, Praha 1 (déle ,Spolegnost®) a jejich deefingch spoletnosti (déle
»Skupina®), tj. konsolidovany vykaz finanéni pozice k 31. prosinci 2014, konsolidované vikazy @plného visledku,
zmén vlastniho kapitlu a pendznich tokd za rok 2014 a p¥flohu, véetné popisu podstatnjch Gidetnich pravidel a
dalsich vysvétlujicich informaci (d4le ,konsolidovana Gidetn{ zav&rka®).

Odpovédnost piedstavenstva Spoleénosti za konsolidovanou tidetni zdvérku

Ptedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované Getni zavérky podavajici vérny a poctivi obraz
v souladu s Mezinirodnimi standardy Géetniho vjkaznictvi ve znéni p¥ijatém Evropskou unii a za takové vnitini
kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni konsolidované fitetni zavérky tak, aby neobsahovala v{znamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

Nasi iilohou je vydat na ziklad€ provedeného auditu virok k této konsolidované tdetnf zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu

a souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme
povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, e
konsolidovana Géetni zdvérka neobsahuje viznamné nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejich? cilem je ziskat diikazni informace o astkach

a informacich uvedenjch v konsolidované i¢etni zavérce, Viber auditorskych postupii zavisi na isudku auditora,
veetné posouzen{ rizika vjznamné nespravnosti idajii uvedengch v konsolidované fidetni zavirce zpfisobené
podvodem nebo chybou. P¥i posuzovéni téchto rizik auditor zohlediiuje vnitini kontroly Skupiny relevantni pro
sestaveni éetni zavérky podévajici vérny a poetivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikeli vyjédtit se k Géinnosti vnitinich kontrol Skupiny. Andit té% zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitych icetnich pravidel, pfimétenosti ti¢etnich odhadii provedengch vedenim i posouzent celkové prezentace
konsclidované Géetn{ zavirky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vyjidteni naseho
viroku.

Vigrok

Podle naSeho nézoru konsolidované fiéetni zivérka podéva vérny a poctivy obraz finanéni pozice Skupiny
k 31. prosinci 2014, jejtho hospodafeni a penéZnich tokd za rok 2014 v souladu s Mezindrodnimi standardy
téetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
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zastoupéna partnerem

Ing. Tom4s Basta
statutirni anditor, opravnéni &. 1966

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WWW.pwe.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., se sidlem Hv&zdova 173412c, 140 00 Praha 4, I 40765521, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze,
oddil G, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti 1 Komory auditorts Ceske republiky pod opravnénim isio 021,
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FINEP HOLDING, SE Group
Konsolidované Géetni ziverka podle IFRS za rok kondici 31. prosince 2014
(VEechny &astky jsou uvedeny v milionech K¢, pokud neni uvedeno jinak)

Konsolidovana rozvaha
k 31. prosinci 2014

31. prosince 2014 31, prosince 2013 1. ledna 2013
(mil. K&) Poznamka upraveno upraveno
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 6 626 645 707
Dlouhodoby hmotny majetek 13 14 1
Nehmotni aktiva 25 1 2
Investice zauctované do vlastniho kapitalu 5 1041 1120 1544
Poskytnuté piijéky 7 203 307 362
Obchodni a jiné pohledavky 8 o o 5
Zaplacené zilohy 40 41 64
Dlouhodobi aktiva celkem 2038 2128 2 695
Kritkodoba aktiva
Zasoby 9 756 861 353
Poskytnuté piijcky 7 161 107 66
Obchodnf a jiné pohledavky 8 211 234 132
Zaplacené zalochy 6 7 5
Kratkedoba dariovéa pohledivka 17 2 7 1
Pené¥ni prostfedky a pené¥ni ekvivalenty 10 685 226 331
Kratkodoba aktiva celkem 1821 1442 888
Aktiva celkem 3859 3570 3583
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Konsolidovana rozvaha (pokradovani)
k 31. prosinci 2014

31. prosince  31. prosince 2013 1. ledna 2013
_(mil, K¢&) Pozn. 2014 upraveno upraveno
VLASTNI KAPITAL
Kapital a fondy pFipadajici akcionaiium Spoletnosti
Zakladni kapital 11 4065 4 065 4065
Zakonny rezervni fond a ostatnf fondy 12 12 12 10
Ocetiovaei rozdily vzniklé pfi pfemé&nach Skupiny -1426 -1426 -1426
Penéini prispévky akecionafd mimo zakladni kapital 12 250 250 250
Ocetiovacei rozdily z ménového plepoétu 12 20 13
Neuhrazeni ztrita - 226 - 502 - 410
Nekontrolované podily 27 2 1 (4}
Vlastni kapital celkem 2 689 2 420 2 502
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Pijeky 13 564 238 425
Finanéni leasing 5 5 5
Obchodni a jiné zivazky 14 8 0 9
Pfijaté zalohy 15 16 110 137
OdloZené dafiové zivazky 16 17 23 20
Dlouhodobé zavazky celkem 610 376 596
Kratkodobé zavazky
Pijeky 13 63 484 347
Finanéni leasing 2 2 1
Obchodni a jiné¢ zavazky 14 263 117 112
Piijaté zilohy 15 210 164 3
Splatné dail 17 22 7 22
Kriatkodobé zivazky celkem 560 774 485
Zavazky celkem 1170 1150 1081
Vlastni kapitil a zavazky celkem 3859 3 570 3583

Poznamky na stranéch 7 aZ 71 tvofi nedilnou soudast této konsotidované Géetni zivérky.

Cetni zdvérka na stranich 7 a% 71 byla schvalena ke zvefejnéni pfedstavenstvem.

Ay

ocidn Ing. Tomas Pardubicky
dstavenstva vikonny feditel

31. Cervence/20l5
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Konsolidovana fdetnf zivérka podle IFRS za rok konéicf 31. prosince 2014
(Viechny Castky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

Konsolidovany vijkaz upiného vijsledku

za rok konéici 31. prosince 2014

Rok konéici Rok konéici
31, prosince 2014 31. prosince 2013
_ (mil. K&y Poznamka Po tipravé
Triby 18 695 134
Niklady na stavebni smlouvy 4 prodané bytové jednotky - 441 -70
Hruby zisk 254 64
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z pfecendni investic do nemovitosti 6 -22 -75
Cisty zisk {+) / ztrata (-) z prodeje spoledngch podnika 9 -3 - 165
Obecné a spravni naklady 19 -192 -109
Ostatni provozni vinosy 20 276 133
Ostatni provozni ngklady 20 -36 -1
Provozni zisk (+) / ztrata (-) 277 - 217
Finanéni vinosy 21 22 16
Finanéni naklady 20 -4 - 19
Cisté finandni vinosy (+) / ndklady (-) 18 -3
Podil na zisku z investic zati¢tovan{ch ekvivalenéni metodou 1 77
Zisk (+) / ztrata (-) pied zdanénim 296 -70
Daii z pHjmi 17 -19 -11
Cisty zisk (+) / ztrata () za obdobi 277 -90
Zisk p¥ipadajici na:
— Vlastniky matefské spoletnost 276 - 90
— Nekontrolované podily 1 0
Zisk za rok 277 - 90
Ostatni Gplny visledek:
PolozZky, které mohou bt dodateéné reklasifikovany do zisku nebo ziraty
Kurzové rozdily -8 7
Ostatni Gplny vysledek za rok -8 i
Uplny visledek za rok po zdanéni celkem 269 -83
Pripadajici na:
- Vlasiniky matefské spoleénosti 268 -83
- Nekontrolované podily 1 o]
Celkovy aplny visledek pF¥ipadajici na vlastniky z titulu:
- Pokradujicich ¢innosti 268 -83
- Ukondenych &innosti o o
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Konsolidovana tifetni zavérka podle IFRS za rok kon&icf 31. prosince 2014
(VSechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedene jinak)

Konsolidovamyj vijkaz penéznich toki
za rok konéici 31. prosince 2014

Rok konéici Rok kondici
31. prosince 2014 31, prosince 2013
(mil. X&) Pozn. upraveno
Penéini toky z provozni ¢innosti:
Zisk p¥ed zdanénim 206 -79
Upravy o nepend¥ni operace:
Odpisy hmotného majetku 4 3
Cisté finanéni niklady -8 6
Cisty zisk (=) / zirata (+) z prodeje investic do nemovitosti 6 3 165
Cisty zisk (-) / ziréta (+) z precenén investic do nemovitosti 6 22 75
Zv{Seni/sniZeni rezervy na kurzové rozdily -8 7
Ziraty ze sniZeni hodnoty 8] 8
Ostatni nepenéZni operace -3 o]
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvyieni stava pohledévek a ostatnich aktiv 26 -55
Zvyieni stava zasob 134 -113
Zvgiend stava obchodnich a ostatnich zévazki 22 -161
Penéini prostiedky vytvofené provozni ¢innosti 488 -144
Zaplacena dafi z pfijmi -6 -27
Zaplacené tiroky 0 -8
Cisté penéZni toky z provozni ginnosti 482 - 179
Pendéini toky z investiéni ¢innosti:
Ptijaté aroky 1 7
Penéznf prostiedky ziskané nabytim deefiného podniku 77 -16
Pofizeni a stavba investic do nemovitost{ -23 -177
Pofizeni dlouhodobého majetku -24 -4
Poskytnuté avéry -171 -180
Piijaté splatky Gvéri 217 619
Cisté pen&¥nf toky z investiéni &nnosti 79 249
Penéini toky z finanéni Einnosti:
Vynosy z pitjéek 36 173
Splatky plijéek -133 -337
Cisté penéini toky z finan&ni &innosti -g7 - 164
Cisté zvySeni (+) / sniZeni (-) pen&#mich prostiedkii a
penéinich ekvivalentii 462 -94
Penéin{ prostfedky a penéZni ekvivalenty na zafatku roku 10 225 331
Dopad zmén ve sménném kurzu na pené’ni prostiedky
a pend#ni ekvivalenty -2 -12
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty 685
na konei roku 10 225

w_r oW

Nepenéini transakee s dopadem na finanéni a investiéni &innos

t jsou uvedeny v Poznamee 10.



FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované téetn zivéree podle IFRS za rok kondici 31. prosince 2014

(Viechny ¢astky jsou uvedeny v milionech K¢, pokud neni uvedeno jinak)

1 Vseobecné informace

Spoletnost FINEP HOLDING, SE (dile jen ,Spoleénost” nebo ,Matefsk4 spoleénost®) a jeji dce¥iné
spole¢nosti (dale souhrnné jen ,Skupina“) plisobi v oblasti realitni éinnosti a vlastni portfolio pozemka

a developerskych projekti v Ceské republice, na Slovensku a v Mongolsku. Hlavnim pfedmétem &innosti
Skupiny je vystavba rezidenénich byt na prodej a vystavba komerénich nemovitosti k pronajmu.

Spoleénost m4 pravni formu Evropské spole¢nosti a byla zapsani do obchodniho rejstfiku dne
16. tervence 2007. Sidlo Spole¢nosti je v Ceské republice na adrese Vaclavské namésti 846/1,
110 00 Praha 1.

Spole¢nost je vlastnéna matefskou spole¢nosti FH INVEST SE, zaloZenou v Ceské republice, a $esti
fyzickymi osobami. K 31. prosinci 2014 jsou koneénymi vlastniky Skupiny Michal Koci4n, Pavel Rejchrt,
Toma§ Zan&k, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky a Stépan Havlas, z nich¥ nikdo samostatng Skupinu
neovlada.

Z4dné akeie ani dluhopisy jednotlivich spolenosti ve Skuping nejsou vefejné obchodovany.
2 Prehled vgyznamnyjch uiéetnich postupii

V nésledujici ¢4sti jsou uvedeny zékladni téetni postupy aplikované pii zpracovini této konsolidované
icetni zavérky. Tyto postupy byly pouZity konzistentn& pro viechna prezentovand téetni obdobi, kromé
zmény konsolidaéni metody v diisledku pouZiti IFRS 11, které je déle uvedeno v poznimece 23.

2,1 Zakladni zasady sestaveni uéetni zavérky

Konsolidovana tidetn{ zdvérka spoleénosti FINEP HOLDING, SE je sestavena v souladu s Mezinarodnimi
standardy tiéetniho vykaznictvi (IFRS) a interpretaci Vyboru pro interpretace mezinirodniho idetniho
vykaznictvi (IFRS IC), vztahujici se na spoleénosti vykazujici podle IFRS. Konsolidovana tidetni zivérka je
sestavena na principu historickych pofizovacich cen s ipravou o pfecenéni investic do nemovitost,
realizovatelnjch finanénich aktiv a zdvazkil v redlné hodnoté piecefiovanych do zisku nebo ztraty.

Sestaveni iéetni zdvérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiiovini uréitych zasadnich G&etnich odhadd.
VyZaduje rovnéZ, aby vedeni vyu¥fvalo sviij fisudek v procesu aplikace tidetnich pravidel Skupiny. Oblasti
kladouci vy$&i naroky na uplatiiovani tisudku, oblasti s vy$8i mirou sloZitosti nebo oblasti, ve kterych jsou
pro fidely sestaveni konsolidované fietni zévérky uplatfioviny viznamné pfedpoklady a odhady, jsou
zvefejnény v Poznimce 4.

2.2 Standardy, interpretace a novely publikovanyjch standardii policy and
disclosures

(a) Standardy, interpretace a novely publikovanych standardii ti¢inné poprvé v roce
kondicim 31. prosince 2014

IFRS 10, Konsolidovand Gidetnt zGvérka, vydan v kvétnu 2011 a i¢inny pro Géetni obdobi po&inajici
1. lednem 2014 nebo pozdéji nahrazuje viechna ustanoveni tykajici se postupii p¥i kontrole a konsolidaci
dle IAS 27 ,Konsolidovani a individuélni déetni zdvérka® a SIC -12 ,Konsolidace jednotky zvlastniho
uréeni®. IFRS 10 méni definici kontroly tak, aby byla na viechny téetni jednotky aplikovana stejns
kritéria pro urceni, zda je jednotka kontrolovina. Tato definice je doprovizena rozsahlymi aplikaénimi
ustanovenimi, Skupina aplikovala tento standard ve své konsolidované tiéetni zavérce.

IFRS 11, Spole¢né podnikdni, vydan v kvétnu 2011 a Géinny pro obdobi od 1. ledna 2014, nahrazuje
IAS 31, Ugasti ve spoleéném podnikani“ a SIC- 13 ,Spoluovlidané jednotky — nepenéZni vklady
spoluvlastnika“. Zménou je sniZeni po¢tu typii spoleéného podnikéni na dva: spoleéné operace a spoleény
podnik. Dosavadni moznost volby dfléi konsolidace pro spoleéné ovlddané aetni jednotky byla zrugena.
Pro idastniky na spole¢ném podnikani je povinné uZiti metody ekvivalence. Skupina aplikovala tento
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standard ve své konsolidované ti¢etn{ zdvérce, Retrospektivni aplikace tohoto standardu vydstila
v ipravu srovnatelnych idajii konsolidované i¢etn{ zdvérky, které je ddle uvedena v pozndmce 23.

IFRS 12, Zverejnéni tfasti v jingjch dcéetnich jednotkdach, vydan v kvétnu 2011 a Gidinny

pro obdobi od 1. ledna 2014 nebo pozdéji, je aplikovatelny pro G&etni jednotky, které maji iast v deefiné
¢i pfidruZené spoleénosti, spole¢ném podnikani & nekonsolidované strukturované jednotce a nahrazuje
ustanoveni standardu IAS 28 ,Investice do pFidruZenych podnikii“. IFRS 12 roziifuje pozadavky

na zvefejnéni informaci o charakteru téchto fi¢astf, rizik a finanénich efektfi z nich plynoucich.

Novy standard poZaduje vykézat informace zejména o vfznamnych odhadech a dsudcich poufitych

pfi rozhodovéni o typu ovladéni, déle také rozsifuje poZadované informace o nekontrolovaném podilu

na aktivitich skupiny a jejich penéZnich tocich a souhrnné finanéni informace o jednotkach s viznamnym
nekontrolovanym podilem a dale poZaduje detailni informace o fi¢astech v nekonsolidovanych
strukturovanych jednotkach. Skupina aplikovala tento standard ve své konsolidované tidetni zivérce.

IAS 27, Individudlni fi¢etni zavérka, upraveny v kvétnu 2011 a iéinny pro obdobi od 1. ledna 2014
nebo pozdéji. Tento standard byl zmé&nén a jeho cilem je nyni stanovit po¥adavky na fi¢tovani

a zvefejfiovini informaci o investicich v deefinych spolednostech, ve spoleéném podnikani

a v pfidruZenych spoleénostech v pi¥ipadé, Ze spoleénost pfipravuje individuilni Géetni zavérku.
Ustanoveni tykajici se kontroly a konsolidovanych finan¢nich vikazi byla nahrazena standardem

IFRS 10, Konsolidovana uetni zdvérka. Skupina aplikovala tento standard ve své konsolidované detni
zivéree.

IAS 28, Investice v pFidruZengjch a spoleénijch podnicich, upraveny v kvétnu 2011 a Géinny
pro obdobi od 1, ledna 2014 nebo pozd&ji. Tento standard byl zmé&nén v diisledku zmén détovani

o spoleénych podnicich. Do standardu se zadlenila metoda ekvivalence pro ocenéni spole¢ného
podnikéni, protoZe tato metoda je spoleéné jak pro pFidruZené tak spoletné podniky. S touto v§jimkou
ziistdvaji ustanoveni standardu nezménéna. Skupina aplikovala tento standard ve své konsolidované
ifetni zivérce.

Zapoéteni finanénich aktiv a zavazkit - Novela IAS 32, vydina v prosinci 2011, i¢inna

pro ti¢etni obdobi poéinajici 1. lednem 2014 nebo pozdéji. Novela pfidava aplikani ustanoveni k IAS 32,
které fedi nekonzistence identifikované p¥i aplikaci n&kterych kritérii zapo¢teni. Napiiklad vyjasnéni
pojmu ,spoleénost ma v soucasné dobé pravné vymahatelné pravo zipodtu® a skutetnosti, Ze nékteré
systémy, kde jsou vzijemné zdvazky vyrovniviny v brutto hodnotg, jsou ekvivalentni vyrovnani v netto
hodnoté. Skupina aplikovala tuto novelu ve své konsolidované idetni zivéree.

Novela IFRS 10, IFRS 12 and IAS 27 - Investi¢ni spoleénosti (vydana 31. ¥ijna 2012 a i¢inna

pro rotni G¢etni obdobi zadinajici 1. ledna 2014). Novela zavedla definici investiéni spole¢nosti

jako subjektu, ktery (i) ziskdva finanéni prostfedky od investori na to, aby jim poskytoval investi¢ni
manaZerské sluzby, (ii) se zavéze svym investorim, Ze smyslem jeho podnikéni je investovat finanéni
prostfedky vyhradné za i¢elem zhodnoceni kapitilu nebo generovani pf{jmi z kapitilového majetku,

a (iii) oceiiuje a vyhodnocuje svoje investice reilné hodnot&, Investiéni spole¢nost bude muset G¢tovat

o svych dcefingch spolednostech v redlné hodnoté, jejiZ zmé&na je vykizana jako soudast zisku a ztrity,

a zahrnovat do konsolidace pouze ty dcefiné spole¢nosti, které poskytuji sluzby souvisejiei s jeji investi¢ni
¢innosti. Novelou IFRS 12 byla zavedena nova zvefejnéni, véetné uvadéni viech vyznamnych isudkd,
které byly uéinény p¥i posuzovani, zda je dani Géetni jednoika investi¢ni spole¢nosti, a rovné? informaci
o finanéni nebo jiné pomoci pro nekonsolidované deefiné spoleénosti, at uZ plinované nebo poskytnuté.
Skupina aplikovala tuto novelu ve své konsolidované téetni zavéree,

Novela IAS 36 - ZveFejnéni zpéiné ziskatelné éastky pro nefinanéni aktiva (vydani

29. kvétna 2014 a fi¢innd pro roéni Géetn{ obdob{ zaéinajici 1. ledna 2014; d¥iv&jsi pouZiti je povoleno,
pokud je pouZit standard IFRS 13 na stejné a srovnavaci aéetnf obdobf). Novela zrusila pozadavek

na zvefejnéni zpétné ziskatelné ¢astky pokud penézotvorna jednotka obsahuje goodwill nebo nehmotna
aktiva s neurcitou dobou Zivotnosti a nedoslo ke sniZeni hodnoty. Skupina aplikovala tuto novelu ve své

konsolidované Géetni zivérce.
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Ustanoveni pro piechodné obdobi k dodatkiim pro IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (vydané

28. Cervna 2012 a ¢inné pro ro¢ni Getni obdobf zadinajici 1. ledna 2014). Ustanoveni upiesiiuje dodatek
k pfechodu na IFRS 10, Konsolidovan4 tietni zivérka. Spoleénosti pfechazejici na IFRS 10 maji od
prvniho dne tiéetniho obdobf, ve kterém pfechizeji na IFRS 10, zavést kontrolu nad rozdily mezi IFRS 10
a IAS 27 a SIC 12, které umoZni okam#ité zpracovéini srovnatelného obdobi (4. rok 2012 pro spole¢nosti,
které pfechdzi na IFRS 10 v roce 2013), pokud je to moZné. Ustanoveni ddva rovné? dodatedné vysvétleni
pro IFRS 10, IFRS 11, Spoleéné podnikani, a IFRS 12, Zvefejnéni Gfasti v jinjch Gdetnich jednotkach,

v podobé omezeni poZadavkii na zvefejnéni srovnatelnych déetnich obdobi a odstranénim poZadavku na
zvefejnéni srovnatelného Géetniho obdobi pro nekonsolidované spoleénosti mimo skupinu pred
pfechodem na IFRS 12. Skupina aplikovala tato pfechodni ustanoveni ve své konsolidované téetni
zivérce.

(b) Standardy, interpretace a novely publikovanych standardii, které zatim nejsou
ftéinné

Nisledujici standardy, interpretace a novely byly publikoviny a jsou pro konsolidovanou fi¢etni zavérku
Skupiny povinné od 1. ledna 2015 nebo pozdé&ji:

IFRS 9, Finanéni nastrgje: Klasiftkace a ocenéni. IFRS g vydany v listopadu 20609 nahrazuje
¢asti IAS 39 souvisejici s Klasifikaci a ocefiovanim finanénich aktiv. IFRS 9 zachovava, ale zjednodu3uje
model pro ocenéni a zavadi t¥i zdkladni kategorie pro klasifikaci finan&nich aktiv: ocen&ni v nabghlé
hodnoté, v realné hodnoté se zménami do ostatniho dplného vysledku a v redlné hodnoté se zménami do
vykazu zisku a ztrat. Rozhodovacim kritériem pro Klasifikaci se stanou obchodni modely a charakteristiky
smluvnich penéZnich tokii finanénich aktiv. Viechny kapitélové nistroje jsou ocefioviny redlnou
hodnotou s nevratnou mozZnosti rozhodnuti p#i prvotnim zatétovéni o Gétovani nerealizovanych a
realizovanych ziskil a ztrat ze zmén reilné hodnoty do ostatniho iplného vysledku misto do zisku nebo
ztraty. Ocenéni finanénich aktiv se fidi novym modelem oéekdvanych tivErovych ztrit, ktery nahrazuje
model vzniklych Gvérovych ztrat z IAS 39, Ocenéni a klagifikace finanénich zavazkii zfstiva beze zmén
mimo moZnosti vykazovini zmény reilné hodnoty zpisobené zménou vlastniho divérového rizika

v ostatnich Giplném v¥sledku hospodafeni pro finanéni zdvazky vykazované v redlné hodnoté. IFRS 9
upousti od poZadavkii na méfeni efektivity zajistovactho G&etnictvi a nahrazuje jej principem
rebalancovani Grovné zajisfovactho vztahu mezi zaji$ténou poloZkou a zaji¥tovacim ndstrojem, kterd musi
byt shodna s Grovni, kterou vyuZivé vedeni k fizent rizik. Dokumentace zajistovaciho itéetnictvi je
poZadovéna i nadéle, nicméné bude odliné od té pfipravené v souladu s IAS 39. Tento standard je
i¢inny pro u¢etni obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji s moZnosti pfedéasné aplikace, Skupina

v soudasné dobé posnzuje dopady tohoto standardu na svou konsolidovanou diéetni zivérku.

IFRS 15, Vgnosy ze smluv se zakazniky zavaidi zdsady vykazovini vinosii v transakén{ cené v dobg,
kdy zboZi nebo sluZby jsou pfevedeny na zdkaznika. Jakékoliv spoleéné poskytované virobky nebo sluzby,
které jsou vzijemné odliitelné, se musi vykazovat samostatné. Podobné slevy nebo vratky z prodejni
cenly musi byt alokovany na jednotlivé polozky v§mosi. Pokud je cena z jakéhokoliv diivodu variabilni, je
jako vymos vyk4zdna minim4lni hodnota, u které je vysoce pravdépodobné, Ze nebude nésledné odepsana.
Naklady na pofizeni smlouvy se zikaznfky se musi kapitalizovat a odpisuji se b&hem doby, po kterou
spole¢nosti plynou ekonomické benefity ze smlouvy se zikaznikem. Vinosy se vykazuji v obdobi, kdy
Skupina zisk4 zdkazni kontrolu nad vyrobky nebo ziské vyhody z vyuZitych sluZeb. Tento standard
nahrazuje souc¢asnou fipravu dle IAS 18 a IAS 11. Standard je Géinny pro iiéetni obdobi zadinajici 1. ledna
2017 nebo pozdéji. Skupina v souéasné dobé posuzuje dopady tohoto standardu na svou konsolidovancu
detni zavérku,

Revize Mezinarodnich standardi iéetniho vgkaznictvi 2012 (vydino v kvétnu 2013, G¢inné
pro icetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2014 nebo pozdéji, pokud nenf niZe uvedeno jinak).

IFRS 2 byl novelizovén s cilem objasnit pojmy zaviddéné timto standardem. Dodatek je efektivni pro
viechny transakce akcionafskych programi od 1. éervence 2014 nebo pozdéji.
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IFRS 3 byl novelizovén s cilem objasnit, (1) které platebni podminky se kvalifikuji jako finanéni nistroje
Klasifikované jako finanéni zdvazky nebo kapitél dle poZadavki IAS 32 a (2) které finanéni a nefinanéni
podminéné zavazky maji byt ocefiovany redlnou hodnotou se zmé&nami redlné hodnoty ve vikazu zisku
a ztrity. Tato novela je i¢innd pro vSechny podnikové kombinace od 1. Eervence 2014 nebo pozdsji.

IFRS 8 byl dodatkovén o poZadavek na (1) zvefejnéni viznamnych dsudkidl provedenych pfi uréeni skupin
provoznich segmenti véetné popisu, které segmenty byly seskupeny a (2) osouhlaseni aktiv segmentu na
aktiva idividu4lnich spoletnosti.

IFRS 13 byl dodatkovén o zrufeni n&kterych odstavei obsaZenych v IAS 39.

IAS 16 a IAS 38 byly novelizovény za G&elem obajsnéni precefiovaciho modelu v oblasti hrubé ziistkové
hodnoty aktiva a oprivek.

IAS 24 byl dodatkovan o doplnéni sp¥iznénych stran v podobé spoleénosti, které poskytuji klitové shuzby
vykazujici entit€ nebo mate¥ské spoleénosti a o poZadavek na zvefejnéni éastek iétovanych takovymto
spole¢nostem za jejich slu¥by.

Skupina v sou¢asné dobé posuzuje dopady téchto revizi na svou konsolidovanou idetni zavérku.

Revize Mezinirodnich standardii Géetniho vykaznictvi 2013 (vydano v prosinci 2013, iéinné
pro li¢etni obdobi zacinajici 1. &ervence 2014 nebo pozd&ii).

IFRS 1 byl novelizovany s cflem objasnit, kdy neni nutna aplikace nového standardu a kdy d4v4 pro prvni
pouziti IFRS volbu mezi novym a starym standardem.

IFRS 3 byl dodatkovan o vysvétleni pouZiti standardu IFRS 11 p¥i zaloZeni spole¢ného podniku.

IFRS 13 byl novelizovin za Gcelem vyjasnéni vyjimek v IFRS 13, které umo#iiuji entité ocefiovat redlnou
hodnotou skupiny finanénich aktiv a pasiv, které jsou pfedmétem IAS 39 nebo IFRS g, v &isté hodnots.

IAS 40 byl dodatkovin o vzijemny soulad s IFRS 3.
Skupina v souc¢asné dobé posuzuje dopady téchto revizi na svou konsolidovanou ti&etni ziavérku.

Vykazovant akvizic ve Spole¢nyjch operacich — Dodatek k IFRS 11 (vydany 6. kvétna 2014,
i¢inny pro obdobi za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji). Tento dodatek poskytuje dodateéné poudeni pro
metody vykazovani akvizic podili ve spoleénych operacich. Skupina v soudasné dob& posuzuje dopady
tohoto dodatku na svou konsolidovanou déetni zavérku.

Povolené metody odepisovdnt — Dodatek k IAS 16 a IAS 38 (vydan4 12. kv&tna 2014, G3inny pro
obdobfi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji). V tomto dodatku IASB vysvétluje, proé nenf p¥pustnd
metoda odpisil zaloZen4 na vynosech. Divodem je zohlednéni véech relevantnich faktord, které p¥ispivaji
k vytvéfeni vynosi a které nelze alokovat na jednotliva aktiva. Skupina v soudasné doba pozuje dopady
tohoto dodatku na svou konsolidovanou fiéetni zdvérku.

Pieprodej aktiv mezi Investorem a Piidruzengm podnikem nebo Spoleéngjm podnikem ~
Dodatek k IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. ziFi 2014, G&inny pro obdobi zaéinajicf 1. ledna 2016 nebo
pozdgji). Tento dodatek harmonizuje nekonzistentni ipravu IFRS 10 a IAS 28 pii pieprodeji aktiv mezi
investorem a pfidruZenym podnikem nebo spole¥nym podnikem. Skupina v souéasné dobé posuzuje
dopady tohoto dodatku na svou konsolidovanou fidetni zavérku.

Revize Mezinarodnich standardii déeiniho vjkaznictvi (vydino 25, 24 2014, G&inné pro detni
obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
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IFRS 5 byl novelizovan s cilem objasnéni zpiisobii vyFazeni, které nepfedstavuji zm&nu prodejniho planu,
a proto o nich nenf{ pot¥eba timto zpilisobem Gétovat.

IFRS 7 byl doplnén o pravidla pro uréeni podminek pfevodu finanénich aktiv, které je nutné zvefejnit
v souladu s IFRS 7. Dodatek rovnéZ vyjasiiuje, které zvefejnéni nejsou potfebna pro pololetni fietni
zdvérky v pfipadé zapodten{ finan¢nich aktiv a pasiv, pokud tak neni poZadovano dle IAS 34.

Dodatek k 1AS 19 objasiiuje zplisoby uréeni diskontni sazby, existenci aktivniho trhu, vybér statnich
dluhopisil pouZitych pro vipoéty pro vykazovani zaméstnaneckych benefiti,

Do IAS 34 byl doplnén poZadavek na odsouhlaseni hodnot z pololetnich vykazii na uéetni zivérku.
Skupina v souc¢asné dobé posuzuje dopady téchto revizi na svou konsolidovanou déetni zdvérku.

Pokud neni v{i$e uvedeno jinak, nové standardy a interpretace vyznamné neovlivni konsolidovanou
i¢etni zavérku Skupiny.

2.3 Konsolidace

2.3.1 Dce¥iné spoleénosti

Deefiné spolecnosti jsou viechny ticetni jednotky (véetné jednotek zvla¥tniho uréeni), nad kterfmi ma
Skupina kontrolu, Skupina kontroluje ii¢etni jednotku, pokud mé prévo na proménnou navratnost ze své
ucasti v iéetni jednotce a ma schopnost ovlivnit tuto navratnost prostiednictvim svého vlivu na téetni
jednotkou. Deefiné spolecnosti jsou plné konsolidoviny od data, kdy je kontrola pfevedena na Skupinu
a nejsou zahrnuty v konsolidanim celku od data, kdy je tato kontrola ztracena.

O podnikovych kombinacich Skupina détuje pofizovaci metodou. Do protihodnoty potizené dcefiné
spole¢nosti patii re4iné hodnoty pfevedeného majetku, zivazky vzniklé byvalym vlastnikiim nabytého
majetku a podily vlastniho kapitdlu vydané Skupinou. Pievedend protihodnota zahrnuje redlnou hodnotu
jakéhokoliv aktiva nebo zivazku, vyplyvajici z dohody o podmin&né protihodnoté.

Pofizena identifikovatelnd aktiva, zdvazky a podminé&né zivazky pfevzaté v ramei podnikové kombinace
jsou prvotné ocenény reilnou hodnotou k datu akvizice. Skupina vykazuje nekontrolovany podfl

v nabytém podniku na individuilnim zédkladé jednotlivych akvizic, a to bud v redlné hodnoté, nebo

v pomérné ¢asti nekontrolovaného podilu identifikovatelnych &istych aktiv nabytého podniku.

Néklady souvisejici s pofizenim se tiétuji pifimo do nékladi.

Pokud je podnikové kombinace dosaZeno postupné, aéetni hodnota doposud nabyté &4sti podniku,
drZené jako podil na vlastnim kapitélu je pfecenéna na redlnou hodnotu k datu pofizeni; jakékoliv zisky
nebo ziraty takového piecenéni jsou vykizany ve vykazu diplného vysledkn,

Jakékoliv podminénd protihodnota, kterd mé byt pfevedena Skupinou, je vykazovana v redlné hodnots
k datu pofizeni, Nasledné zmé&ny v reilné hodnoté podminéné protihodnoty, kterd je povaZovana za
aktivum nebo zavazek, je vykazovéna v souladu s IAS 39 jako zisk nebo ztrita, nebo jako zména na
ostatnim dplném vysledku. Podminéné protihodnota, ktera je klasifikovédna, jako vlastni kapitil nenf
pfrecefiovdna a jeji ndsledné vyporadani je tétovino do vlastniho kapitaln,

Vnitroskupinové transakee, ziistatky a nerealizované zisky z transakef mezi spoleénostmi ve Skupiné jsou

z konsolidace vylouteny. Nerealizované ztrity jsou také eliminoviny. Pokud je to nutné, ¢astky vykizané
dcefinymi spole¢nostmi byly upraveny tak, aby byly v souladu s tiéetnimi postupy Skupiny.
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2.3.2 Zmény vlastnickyjch podilii v dceiinijch spoleénostech bez zmény kontroly

Transakee s nekontrolovanymi podily, které nevedou ke ztrate kontroly, jsou iétovany jako transakee

s vlastnim kapitédlem — to znamend, jako transakee s vlastniky z titulu jejich postaveni vlastniké. Rozdil
mezi redlnou hodnotou jakéhokoliv zaplaceného protiplnénf a p¥islu¥ného pofizeného podilu z idetn{
hodnoty gistych aktiv deefiné spoletnosti je vykizan ve vlastnim kapitalu. Zisky a ztraty z prodeje
nekontrolovangch podilii jsou také vykiziny ve vlastnim kapitalu.

2.3.3 Prodej deeringjch spolecnosti

KdyZ Skupiné zanikne kontrola, jsou jakékoliv nerozdélené podfly v déetni jednotce piecen&ny na svou
redlnou hodnotu ke dni, kdy je kontrola ztracena, se zménou Géetnf hodnoty ve vikazu Gplného vysledku.
Redln4 hodnota je polateéni icetni hodnota pro icely nasledného tétovani nerozdélenych podilé jako
pridruZeneé spole¢nosti, spole¢ného podniku nebo finanéntho aktiva. Kromé toho jsou veskeré ¢dstky
dfive vykdzané v ostatnim Gplném vysledku v souvislosti s touto G&etnf jednotkou odiiétovény, jako kdyby
méla Skupina pfimo vyfadit souvisejici aktiva nebo zdvazky. To miiZe znamenat, ¥e &4stky dfive vykdzané
v ostatnim dplném vystedku jsou pfeklasifikovany do zisku nebo zirty.

2.3.4 Spoletnauwjednani

Skupina uplatiiuje IFRS 11 pro vechna spoletnd ujednani. Podle IFRS 11 jsou investice ve spoleéngch
ujednanich klasifikovany bud jako spoleéné operace nebo spoleéné podniky v zavislosti na smluvnich
prévech a povinnostech kaZzdého investora. FINEP HOLDING, SE posoudil povahu svych spolednych
ujednani a urdil, Ze tyto jsou spoleénymi podniky. Spoleéné podniky jsou iiétovany za uZiti ekvivalenéni
metody.

Podle ekvivalenéni metody iétovini jsou podily ve spoleénych podnicich prvotné vykazany v pofizovact
cen¢ a poté upraveny tak, aby byl zachycen podil Skupiny na ziscich nebo ztratich a pohybech na
ostatnim Gplném vysledku po datu pofizeni. Pokud se podil Skupiny na ztritich ve spoleéném podniku
rovné nebo pfesahuje jeho podily ve spole¢nych podnicich (které zahrnuji jakékoliv dlouhodobé podily,
které¢ v podstaté tvof{ éast &isté investice Skupiny ve spole¢nych podnicich), Skupina nevykazuje dalsi
ztrity, pokud ji nevznikly zavazky nebo neuskuteénila ihrady jménem spoleénych podnikii.

Nerealizované zisky z transakef mezi Skupinou a jejimi spoleénymi podniky jsou eliminoviny do vise
podilu Skupiny ve spoleénych podnicich. Nerealizované ztrity jsou také vyfazeny, pokud transakee
neposkytuje dilkaz o sniZeni hodnoty pfevedeného aktiva. Uéetni postupy spoleénych podniki byly
zméneny tak, aby byly konzistentni s Géetnimi pravidly pfijatymi Skupinou.

2.3.5 PridruZené spoleénosti

PfidruZené spole¢nosti jsou viechny jednotky, ve kterych ma Skupina podstatny vliv, aviak nevykonava
nad nimi kontrolu, coZ je pravomoc, kterd byvi obecné spojena s vlastnictvim 20 % aZ 50 % hlasovacich
prav. Investice v pfidruZenych spoletnostech se zachycuji ekvivalenéni metodou a jsou prvotné vykazany
v pofizovaci cené. Jejich nislednd tidetn{ hodnota je zvySena nebo sniZena o podil investora na zisku
nebo ztraté v pridruZené spoleénosti po datu akvizice, Investice Skupiny v ptidruZenych spoleénostech
zahrnuji goodwill zji§tény pfi pofizeni.

Poknd je vlastnicky podil v pfidruZeném podniku snfZen, ale podstatny vliv zfistdva zachovén, je do zisku
piipadné ztraty pfeklasifikovan pouze pfislusny podil z éastky dfive vykdzané v ostatnim dplném
vysledku.

Podil Skupiny na zisku nebo ztraté po datu potizeni je vykazin ve vikazu zisku a ztrity a jeho podil na
pohybech v ostatnim Gplném vysledku po datu pofizeni je vykazan v ostatnim fipIném v¥sledku

s odpovidajici ipravou fi¢etni hodnoty investice. Pokud se podil Skupiny na ztratich v pfidruZeném
podniku rovna nebo piesahuje jeho podil v pfidruZeném podniku, véetné veskerych nezajisténych
pohledévek, Skupina nevykazuje dalsi ztraty, pokud ji nevznikly pravaf nebo konstruktivni zavazky nebo
pokud neuskuteénila dhrady jménem pfidruzeného podniku.
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Ke kaZdému rozvahovému dni Skupina vyhodnocuje, zda vznikly objektivai podminky pro vykézani
sniZené hodnoty investice do pfidruZené spole¢nosti. Pokud takové situace nastane, Skupina uréi sniZeni
hodnoty jako rozdil mezi iéetnf hodnotou pfidruZené spoleénosti a jeji zp&tné ziskatelnou éastkou

Ly

a vykaZe ¢astku souéasné s podilem na zisku / - ztrité pfidruZenych podniki v zisku nebo ztrats.

Zisky a ztraty vyplyvajici z pfedchdzejicich a nésledujicich transakei mezi Skupinou a jejimi pfidruzenymi
spole¢nostmi jsou vykAzany v tietni zdvérce Skupiny pouze v rozsahu nespfizné&nych podild investora

v pfidruZenych spole¢nostech. Nerealizované ziraty jsou také eliminovény, pokud transakce neposkytuje
ditkaz o sniZeni hodnoty pfevedeného aktiva. Uéetni postupy pfidruZengch spole¢nosti byly zménény tak,
aby byly konzistentni s iéetnimi pravidly pfijatymi Skupinou.

Zisky a ztraty vzniklé pii zméndch hodnoty podilii v investicich do pFidruZenych spoleénosti jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztraty.

2.4 Prepoéty cizich mén
2.4.1 Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucdsti konsolidované Gcetn{ zdvérky kaZdé z jednotek Skupiny, jsou ocefioviany

za pouziti mény primarnfho ekonomického prostiedi, ve kterém jednotka piisobi (tzv. ,funkéni ména®).
Konsolidovana iiéetni zivérka je prezentovéana v éeskych korunéch, které jsou funkéni ménou Spole¢nosti
a ménou vykazovani pro Skupinu.

2.4.2 Transakce a zitstatky

Transakee v cizi m&né se prepoditivaji do funkéni mény na zdkladé sménnych kurzfi platnych k datfim
transakei nebo ocetiovani, kde jsou poloZky piecefioviny. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto
transakei a z pfepoctu penéinich aktiv a zdvazki vyjadiengch v cizich ménach sménnym kurzem platnym
ke konei fi¢etniho obdobi se vykazuji v zisku nebo ztraté.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s plijékami a penéZnimi prostiedky a pen&Znimi ekvivalenty jsou
prezentovany ve vykazu zisku a ztraty v rimei “finanénich vynost nebo nikladi”. Viechny ostatni
kurzové zisky a ztraty jsou vykdzany netto ve vikazu dplného vysledku.

2.4.3 Spoleénosti ve Skuping

Vysledky a finan¢ni pozice viech spoleénosti ve Skupiné (z nichZ Z2idn4 nepouZivd ménu hyperinflaén{
ekonomiky), které maji funkénf ménu odli¥nou od mény vykazovéni, se pfevad&ji na ménu vykazovani
nasledujicim zplisobem:

(a) aktiva a zdvazky pro kazdou prezentovanou rozvahu jsou pfepoitiny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni;

(b)  vynosy a naklady jednotlivych vykazii zisku a ztraty jsou pfepoéteny priimérnym kurzem (pokud
tento priimér neni pribliznou hodnotou kumulativniho efektu kurzii platngch ke dni transakee, jsou
vynosy a naklady pfepoéteny kurzem platnym v den transakce);

(c)  vSechny vysledné kurzové rozdily jsou vykiziny v ostatnim Gplném vysledku.

Goodwill a ipravy realné hodnoty vzniklé pii pofizovani zahraniéni déetni jednotky jsou povaZovany za
aktiva a zavazky zahraniéni iéetni jednotky a jsou pfepoditiviny kurzem ke dni zédvérky, Veniklé kurzové
rozdily jsou vykdziny v ostatnim Gplném vysledku.

2,5 Investice do nemovitosti
Majetek, ktery je drZen Skupinou pro dosaZeni p¥{jmu z nijemného nebo kapitdlového zhodnoceni nebo
obojiho a neni obsazen Skupinou, je Klasifikovan jako investice do nemovitosti. Investice do nemovitosti se

skldda z pozemkii a budov; zahrnuje také majetek, ktery je ve vystavb& nebo rekonstruovan pro budouci
pouziti jako investice do nemovitosti.
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(VSechny éastky jsou uvedeny v milionech K¢, pokud neni uvedeno jinak)

Po prvotnim vykazini je investice do nemovitosti ocenéna redlnou hodnotou. Investice do nemovitosti ve
vystavbé je pfecefiovina na redlnou hodnotu, jestliZe je redlnou hodnotu mo#né spolehlivé uréit. Pokud
nelze redlnou hodnotu spolehlivé uréit, ale Skupina odekéva, Ze redlnou hodnotu majetku bude moZné
spolehlivé uréit po dokonéeni stavby, je investi¢éni nemovitost ve vystavb& ocengna v pofizovaci cend po
odedteni sniZené hodnoty, dokud nebude moZné reidlnou hodnotu spolehlivé uréit nebo dokud nebude
stavba dokondena — podle toho, co nastane dffve.

Investice do nemovitosti jsou vykiziny v redlné hodnoté stanovené na zidkladé tr¥nich cen. Redlna hodnota
je piipadé nutnosti upravena o rozdily v druhu, lokalit& nebo stavu konkrétni nemovitosti. Pokud tyto
informace nejsou k dispozici, pouZivi Skupina alternativni metody ocefiovéni, jako nap¥. vimosovou
metodu, ktera stanovuje redlnou hodnotu na zikladé budoucich penéZnich tokf generovanych nemovitosti
ve formé& vymosii z najmu, nebo vymosii generovanych srovnatelnou nemovitosti, které jsou pro uréent
hodnoty nemovitosti aktivovany.

Redlni hodnota investic do nemovitosti odrai, mimo jiné, vinosy z prondjmu, plynouci z uzavienych
ndjemnich smluv, a pfedpoklidané vimosy plynouci z budoucich néjemnich smluv, které jsou stanoveny na
zakladé aktudlnich trnich podminek. Redlni hodnota obdobné odréZi jakykoliv odliv pen&¥nich tokd, ktery
by mohl byt v souvislosti s danou nemovitosti ofekivan.

Redln4 hodnota investic do nemovitosti, kromé pozemki, je stanovena internim znalcem vidy

k rozvahovému dni. Reélni hodnota pozemki je kaZdoroné stanovena nezavislym externim znalcem,
ktery mé odpovidajici uznavanou profesni kvalifikact a zdrovefi ma nedivné zkuSenosti s umisténim

a kategorif investicf do nemovitosti, které jsou ocetioviny. Toto ocenéni tvo¥{ ziklad pro stanovenf fidetni
hodnoty v konsolidované tiéetni zavérce.

Veskeré zisky nebo ztrity vyplivajici ze zmén redlné hodnoty jsou iétovany do vikazu zisku a ztraty.

Nasledné vydaje jsou aktivovany do iéetni hodnoty aktiva pouze pokud je pravdépodobné, #e budouci
ekonomické pfinosy spojené s témito vydaji poplynou do Skupiny a niklady za polozky mohou byt
spolehlivé ocenény. Ostatni niklady na opravy a GdrZbu jsou ii¢toviny do konsolidovaného zisku a ztrity
v fi¢etnim obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Kdy? je &4st investice do nemovitosti nahrazena, etni
hodnota nahrazené ¢4sti je odidétovana.

Pokud je investice do nemovitosti uZivdna vlastnikem, je pfeklasifikovdna do dlouhodobého hmotného

majetku a jeji Géetni hodnota se k datn preklasifikovani stiva pofizovaci cenon, ktera je nasledné
odepisovana.

Podrobnosti o zachdzenf s vyplijénimi nidklady v ramei investic do nemovitosti jsou uvedeny
v Ponamece 2.20.

2.6 Dlouhodoby hmotmij majetek

V3echny pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych cendch sniZenych o opravky. Historické
ceny zahrnuji nédklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni p¥slusngch poloFek.

Pofizovaci ceny jednotlivych poloZek dlouhodobého hmotného majetku zahrnuji jejich kupnf cenu

a pfipadné pfimé pfifaditelné naklady. Pofizovaci cena zahrnuje ndklady na viménu &4sti existujiciho
dlouhodobého majetku v dobg, kdy byly ndklady vynaloZeny, jestliZe jsou splnény podminky vykizani;
a nezahrnuje naklady na kaZdodenni idrZbu poloZky dlouhodobého hmotného majetku.

Nésledné néklady jsou zahrnuty do ¢etnf hodnoty aktiva, popfipadé vyk4ziny jako samostatné aktivum,
pouze pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pfinosy spojené s danou poloZkou poplynou
Skuping a potizovaci cena za poloZku miiZe byt spolehlivé ocenéna. Utetni hodnota &4stf aktiva, které
byly vyménény, je odfi¢tovana. Ostatni opravy a fidrzba jsou zat&tovany do vikazu zisku a ztraty v rimei
uéetntho obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.
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Odpisy se pocitaji metodou rovnomérnych odpisd za Giéelem alokace pofizovaci ceny aktiva
po dobu jeho odhadované doby Zivotnosti nasledovné:

¢  Dopravni prostiedky 5let
e Inventif 3 roky

Ziistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéna ke konci kaZdého fidetniho obdobi a v piipadé
potTeby je upravena.

V pfipadg, Ze je Giéetni hodnota aktiva vy$8i nez jeho odhadovan4 realizovatelna hodnota, je iéetni
hodnota tohoto aktiva okamZit& sniZena na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Gbytki aktiv se uréi jako rozdil mezi pfijatym pln&nim a jejich Géetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztraty jako ,Obecné a sprévni naklady*“.

2,7 Nehmotna aktiva
2.7.1 QOchranné znamky a domény

Samostatné nabyté ochranné znimky reprezentované nézvem spoleénosti, véetné souvisejicich domén,
jsou vykdzény v historickych cendch. Ochranné zndmky a domény ziskané v podnikové kombinaci jsou
vykazany v redlné hodnoté k datu po¥izeni. Ochranné znimky a domény maji neomezenou Zivotnost

a sniZeni hodnoty je testovino kaZdoro¢ng, piipadng fasté&ji, pokud udélosti nebo zm&ny okolnosti
naznacuji potencialni sniZeni hodnoty. Zbgjvajici Zivotnost ochrannjch znidmek a domén nenf uréitelna
vzhledem k tomu, Ze neexistuje ZAdny predvidatelny limit pro dobu, po kterou se otekava, e tato aktiva
budou pfispivat k pen&nim tokdm Spole¢nosti. Registrace miZe byt prodlouZena na neur#ity podet
obdobi s nemateridlnimi naklady.

2.7.2 Software
Naklady spojené s idrzbou poéitadovych programi jsou vykazoviny jako niklady v dobé jejich vzniku.

Pofizené licence poditatovych programil jsou kapitalizovény a odepisoviny na zikladé jejich
piedpoklddané doby Zivoinosti od ti do p&ti let.

2.8 SniZent hodnoty nefinanénich aktiv

Nehmotny majetek, ktery ma neucitou dobu Zivotnosti nebo nehmotny majetek, ktery neni p¥ipraven

k poufiti, neni pfedmétem odpisii a je kazdoro¢né testovin na sniZeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou
odepisovéana se testuji na sniZeni hodnoty vidy, kdyZ udélosti nebo zmény okolnosti naznaduji, Ze Géetni
hodnota nemusi byt realizovatelnd. Ztrita ze sniZeni hodnoty je vykdzdna ve vyi rozdilu, o ktery tidetni
hodnota aktiva pfevySuje jeho realizovatelnou hodnotu. Realizovateln4 é4stka je bud’ realni hodnota
aktiva sniZend o naklady na likvidaci nebo hodnota z uZivini pedle toho, kter z obou téchto &astek je
vyS§i. Pro posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva seskupend na nejniz&ich drovnich, pro které existuji
samostatné identifikovatelné penéZni p¥itoky (penézotvorné jednotky). U nefinanénich aktiv jinych ne
goodwill, kterd byla znehodnocena, se ke kaZdému rozvahovému dni posuzuje moZné zrugeni
predchoziho sniZeni hodnoty. Ztraty ze sniZenf hodnoty goodwillu nejsou odiiétovany.,

2.9 Finanéni aktiva

2.9.1 Klasifikace

Skupina klasifikuje své finan¢nf aktiva pfi prvotnim za@étovani do nésledujicich kategorif: piijéky

a pohledavky, realizovateln4 finanéni aktiva a finanéni aktiva ocetiovand redlnou hodnotou proti zisku

nebo ztrité. Klasifikace zaleZi na druhu aktiva a na Géelu, pro ktery byla finanéni aktiva pofizena. Vedeni
uréuje klasifikaci finan¢nich aktiv pfi jejich prvotnim vykazani,
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(a) Piycky a pohledavky

Piijcky a pohledavky jsou nederivitovd finan¢ni aktiva s pevnymi nebo definovatelnymi platbami,
kterd nejsou kétovdna na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, s vijimkou poloZek

s dobou splatnosti del$i neZ 12 mésicli po konci fi¢etniho obdobi, které jsou klasifikovany jako
dlouhodobé aktiva. Piijéky a pohledévky Skupiny jsou vykizany v rozvaze v poloZce ,Obchodni a jiné
pohledavky®, ,Dlouhodoby finanénf majetek”, ,Kratkodoby finanéni majetek” a , Pené?ni prostfedky
a penéZni ekvivalenty” (Poznidmky 2.12 a 2.15).

(b) Realizovatelna finanéni aktiva

Realizovatelna finanéni aktiva jsou nederivatové nastroje, které jsou bud zafazeny do této kategorie pii
pofizeni, nebo nejson zafazeny do Zadné jiné kategorie. Jsou zahrnuty do dlouhodobyjch aktiv

za predpokladu, Ze splatnost investice nenastane nebo vedeni investici nezamy3li prodat do 12 mésicii od
konce fiéetmiho obdobi.

(c) Finanéni aktiva oceriovand redlnou hodnotou proti zisku nebo ztraté

Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti zisku nebo ztraté pfedstavuji finanéni aktiva uréena
k obchodovani. Finanéni aktivum je Klasifikovano v této kategorii, pokud jej Skupina koupila za ti¢elem
prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také klasifikovany jako aktiva drZend za fi¢elem obchodovéni,
pokud nejsou uréeny k zajiténi, Aktiva v této kategorii jsou Klasifikovina jako kratkodoba aktiva, pokud
se ofekavd, Ze budou vypofadand béhem 12 mésicii, v opaéném piipadé jsou klasifikovan4 jako
dlouhodoba.

2.9.2 Uétovani a ocetiovdnt

Koupé a prodeje finanénich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy k datu, kdy se Skupina zavéZe
dané aktivum koupit nebo prodat. Prvoini zatiétovani investice je provedeno v re4lné hodnoté navisené

o transakéni niklady v pFipadé vSech finanénich aktiv, s vjjimkou finan#nich aktiv ocefiovanych redlnou
hodnotou proti zisku nebo ztraté. Prvotni zadétovani finanénich aktiv ocefiovangch redlnou hodnotou
proti zisku nebo ztraté je provedeno v redlné hodnoté a transakéni naklady jsou zat&tovany do nakladi ve
vykazu zisku a ztrity. Finan¢ni aktiva jsou oddétovina z rozvahy, jestlize pravo obdrZet pené&?ni toky

z investic vyprielo nebo bylo pfevedeno a Skupina pievedla v podstaté veskera rizika a u¥itky plynouci

z vlastnictvi. Realizovatelna finanéni aktiva a finanéni aktiva ocefiovan4 realnou hodnotou proti zisku
nebo ztrité jsou nésledné ocefovina redlnou hodnotou. Piijéky a pohledavky jsou nasledng vykazovany

v nab&hlé hodnoté za pouZiti metody efektivni virokové sazby.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty ,finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou proti
zisku nebo ztrité” se Gétuji do polozky ,Finanéni naklady“ v obdobi, v némz nastanou. Dividendovy vimos
z finanénich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou proti zisku nebo ztrité je vykazan v poloZce ostatnich
vymosii tehdy, kdyZz Skupiné vznikne privo na pfijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéZnich cennych papirii denominovanych v cizi méng a Klasifikovanych

jako realizovatelné se fadi mezi kurzové rozdily ze zmén v nab&hlé hodnoté cenného papiru a ostatni
zmény v idetni hodnoté cenného papiru. Kurzové rozdily u penéZnich cenngch papiri jsou vykazény

v zisku nebo ztrité; kurzové rozdily u nepenéZnich cennych papiri jsou vykaziny v ostatnim fiplném
vysledku. Zmény redlné hodnoty penéZnich a nepenéZnich cennych papiré klasifikovanych jako
realizované jsou vykdzény v ostatnim dplném vysledku.

Skupina ke kaZzdému rozvahovému dni posuzuje, zda neexistuji objektivni diikazy sniZeni hodnoty
finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv. V p¥ipadé kapitalovych investic klasifikovanych jako realizovatelné,
je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty cenného papiru pod jeho pofizovaci cenu rovni
diikazem sniZeni hodnoty téchto aktiv. Pokud existujf néjaké takové diikazy v p¥ipadé realizovatelngch
finanénich aktiv, je kumulovani ztrata (definovana jako rozdil mezi pofizovaci cenou a sou¢asnou
redlnou hodnotou po odedtent dfive vykazané ztrity ze sniZeni hodnoty tohoto finanéniho aktiva)
vyjmuta z vlastniho kapitilu a nisledné vykdzéna v zisku nebo ztraté. Ztrity ze snizeni hodnoty
majetkovych néstrojli vykazané v zisku nebo ziraté nejsou nasledné zpétné rudeny. Testovani ocbchodnich
pohledavek na sniZeni hodnoty je popsino v Poznimce 2.12,
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2.9.3 SniZeni hodnoty finanénich aktiv
{a) Aktiva vedena v ziistatkové hodnoté

Skupina posuzuje na konci kazdého iéetniho obdobi, zda existuji objektivni diikazy, Ze hodnota
finanénich aktiv nebo skupiny finanénich aktiv je sniZena. Hodnota finanénich aktiv nebo skupiny
finan¢nich aktiv je sniZena a ke ztratdm ze sniZeni hodnoty doch4zi pouze tehdy, kdy# existuje objektivni
diikaz sniZeni hodnoty v diisledku jedné nebo vice udalosti, které se vyskytly po prvotnim vykizani aktiva
(,ztratova udalost®) a kdy ztritova uddlost (nebo udalosti) mé dopad na odhadované budouci pen&ini
toky finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv, které lze spolehlivé odhadnout.

Diikaz sniZeni hodnoty miiZe zahrnovat naznaky, Ze dluZnici nebo skupina dluzniku zaZivaji viznamné
finanéni obtiZe, nespliceni nebo delikvence ve splatkich droki &i jistiny, pravdépodobnost, e vstoupi do
konkurzu &i dojde k jiné finanéni reorganizaci, a kde zjistitelné idaje ukazuji, 7e existuje méfitelné
sniZeni odhadovanych budoucich pen&Znich tokd, jako jsou zmény nedoplatki nebo ekonomickych
podminek, které koreluji s neplacenim.

Pro kategorii ivérd a pohledévek se vySe ztraty méfi jako rozdil mezi fidetnf hodnotou aktiva a soudasnou
hodnotou odhadovanych budoucich penéZnich toki (kromé budoucich tivérovych ztrat, které jesté
nevznikly) diskontovanych piivodni efektivni irokovou sazbou finanéniho aktiva. Uéetni hodnota aktiva
je sniZena a vySe ztrity je vykazana v konsolidovaném vykazu zisku a ziraty, Jestlife ma avér nebo
finané¢ni aktivum drZené do splatnosti proménnou irokovou sazbu, je jako diskontni sazba pro ocenéni
ztraty ze sniZeni hodnoty pouZita stévajicf efektivni firokova sazba stanovena podle smlouvy. Pro Skupinu
je praktické, Ze snfZenf hodnoty milZe ocenit rovnéZ na zdkladé redlné hodnoty néstroje za pouZiti
dostupnjch trinich cen.

Pckud v nésledujicim obdobf vy¥e ztrity ze sniZeni hodnoty poklesne a tento pokles je mo#né objektivné
vztihnout na udalost, ktera nastala poté, co bylo sniZeni hodnoty aktiva vyk4zano (jako je zlepSeni

v ivérovém ratingu dluznika), zruSeni dfive vykazané ztraty ze sniZeni hodnoty je vykazino

v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

{b) Akiiva klasifikevana jako realizovatelnd

Skupina posuzuje na konei kazdého aéetnfho obdobi, zda existuji objektivni ditkazy o znehodnoceni
finanénfho aktiva nebo skupiny finanénich aktiv.

Pokud takovy diikaz existuje v p¥ipadé dluhov§ch cennych papird, je kumulativn{ ztrita (ocefiovina jako
rozdil mezi pofizovaci cenou a soucasnou redlnou hodnotou, po odetteni d¥ive vykdzané ztraty ze snizeni
hodnoty tohoto finanéntho aktiva) odstranéna z vlastniho kapitilu a vykdzina ve vykazu zisku a ztrity.
Pokud se v nasledujicim obdobi redln4 hodnota dluhového néstroje klasifikovaného jako realizovatelné
zvy$i a toto zvySent je moiné objektivné vztdhnout na udélost, ktera nastala poté, co byla ztrita ze sniZeni
hodnoty vyk4zdna ve vikazu zisku a ztraty, ztrita ze snifeni hodnoty je zrufena pfes konsolidovany vikaz
zisku a ztrity.

U investic do vlastniho kapitalu je viznamny a dlouhotrvajici pokles redlné hodnoty cenného papiru pod
jeho pofizovaci cenu ditkazem, Ze aktiva jsou znehodnocena. Pokud existuje takovy diikazy, je
kumulovani ztrita (ocetfiovana jako rozdfl mezi pofizovaci cenou a souéasnou reslnou hodnotou, sniZeng
o ziratu ze sniZeni hodnoty tohoto finanéniho aktiva, plivodné vykizaného ve vykazu zisku a ztrity)
odstranéna z vlastniho kapitilu a vykdzina ve vikazu zisku a ztraty. Ztraty ze sniZeni hodnoty
kapitalovych nistrojii vykdzané v konsolidovaném vykazu zisku a ztrty na kapitdlovich nastrojich se
nerusi v konsolidovaném vykazu zisku a ztrity.

2.10 Obchodni pohledavky a poskytnuté tivéry
Obchodni pohledévky jsou nezaplacené &astky od zikazniki za prodané zboZi nebo sluzby poskytované
v ramci béZného podnikani. Pokud se oéekivi uhrazeni do jednoho roku (nebo v normalnim cyklu

podnikéni, pokud je del3f) jsou klasifikovény jako kratkodoba aktiva. V opaéném piipadé se vykazujf jako
dlouhodoba aktiva.
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Obchodni pohledévky a poskytnuté Gvéry jsou prvotné vykizdny v redlné hodnoté véetné transakénich
nakladi a nisledné jsou ocefioviny nab&hlou hodnotou s pouZitim metody efektivni tirokové sazby
a snizeny o opravné polozky.

Opravna poloZka k obchodnim pohledivkam se vytvafi tehdy, jestliZe existuji objektivni diikazy o tom,
ze Skupina nebude schopna inkasovat celou dluZnou éistku podle piivodné sjednanych podminek.
Hodnota opravné poloZky je stanovena jako rozdfl mezi fi¢etni hodnotou aktiva a soudasnou hodnotou
budoucich pen&#nich toki diskontovanych efektivni drokovou sazbou. Tvorba opravné polo¥ky je
zatictovana do zisku nebo ztraty. Primarni faktory, které vedeni Skupiny zva¥uje p¥i posuzovéni toho,
zda doslo ke sniZeni hodnoty pohledavky, jsou poéet dni po splatnosti a schopnost uplatnit zajisténi,
pokud existuje.

Skupina dile pouZivd rovnéZ nasledujici kritéria k posouzen{ existence objektivnich diikazf o tom, %e
doslo ke sniZeni hodnoty:

jakikoliv ¢ast pohledavky je po splatnosti,

protistrana prochdzi vaZznymi finanénimi obtiZemi,

protistrana zvazuje vyhldgeni dpadku nebo finanéni restrukturalizaci,

nastala nepfiznivi zména v platebni situaci protistrany jako disledek zmén v ndrodnich & mistnich
ekonomickych podminkach, které protistranu p¥{mo ovliviiuji,

= hodnota zajisténi, pokud existuje, v§razné klesd v diisledku zhorSujicich se trinich podminek.

Pokud jsou obchodni pohled4vky a poskytnuté Gvéry nedobytné, jsou odepsény proti opravné poloZce na
obchodni pohledavky. Nasledné obdriené platby za jiZ odepsané pohledavky jsou tiétovény do polozky
+Ostatni provozni vinosy” ve vfkazu zisku a ztraty.

2.11 Zapoétent finanénich nastrojit

Finanén{ aktiva a zivazky jsou zapoéteny, pokud existuje vymoZitelné pravo k zipodtu takov§chto
pohledavek a zavazkil a pokud je vyrovnani téchto aktiv a zévazkii spoleéné nebo v &isté hodnoté
zdmérem Skupiny. V takovém piipadé je v rozvaze vykdzina pouze &istd hodnota kompenzovanych
finanénich aktiv a zdvazkil. Pravné vymahatelné privo nesmi{ byt zivislé na budoucich ud4lostech a musi
byt vykonatelné v rimei béZné obchodni ¢innosti v pfipadé nesplaceni, platebni neschopnosti nebo
iipadku spoleénosti nebo protistrany,

2.12 Zasoby

Nemovitosti ve vystavbé pfedstavuji niklady na vystavbu nemovitosti za Géelem prodeje v bézném
podnikani. Nemovitosti ve vystavbé jsou vykdzany v pofizovacich cenach nebo &isté realizovatelné
hodnotg, je-li ni#8i. Pofizovaci cena nemovitosti ve vjstavhé zahrnuje stavebni néklady, ostatn{ p¥imé
naklady spojené s vystavbou, v§robni reZii a viphjéni naklady. Cista realizovatelnd hodnota se rovna
odhadnuté prodejni cené v béZném podnikini, sniZené o odhadované niklady na dokondeni

a odhadované néklady nutné k realizaci prodeje. Pozemky jsou vykaziny v zisobach, pokud byla na

Skupinu pfevedena v¥znamn4 rizika a uZitky vyplyvajici z vlastnictvi.

Stavebni ndklady a ostatni pfimé néklady, véetné vypijénich ndkladd a vyrobni reZie jsou v priibéhu
vystavby klasifikoviny jako nedokonéena vyroba. Developersky projekt je pfeklasifikovan z nedokonéené
vyroby do hotové po vydan kolauda¢niho rozhodnuti. Nemovitost je vyfazena v moment# podani 4dosti
na pfeved vlastnického prava k nemovitosti katastrdlnimu tfadu. Pozemky jsou Klasifikovany jako hotové
virobky v rimci zisob.

Poplatky za zprostfedkovatelské sluzby souvisejici s prodejem konkrétnich bytovych jednotek jsou

fi¢toviny do nékladii p¥istich obdobi a rozpustény do nikladi aZ v dobé uznani vynost z piisluiného
prodeje.
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Dokonéené nemovitosti uréené k prodeji a nemovitosti ve vistavbé jsou posuzovény z hlediska sniZeni
hodnoty vZdy, kdyZ udalosti nebo zmény okolnosti naznaduji, Ze jejich ifetni hodnota nemusi byt
realizovatelnd. Ztrata ze sniZeni hodnoty je zaG&tovdna ve vyii éastky, o kterou Géetni hodnota aktiva
prevysuje jeho &istou realizovatelnou hodnotu. Cist4 realizovatelna hodnota predstavuje odekivanou
prodejni cenu sniZenou o ndklady na dokonéeni a prodejni niklady. Nemovitosti, jejichz hodnota byla

sniZena, jsou ke kaZdému rozvahovému dni posuzovany z hlediska moZného zrufeni sniZeni hodnoty.
2.13 Poskytnuté zalohy

Poskytnuté zalohy na pozemky jsou ocengny pofizovaci hodnotou, Klasifikoviny jako nefinanéni aktiva
a kazdoroéné testoviny na sniZeni hodnoty.

2.14 Penéini prostiredky a penéini ekvivalenty

Penéin{ prostfedky a penéZni ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéZnich toki, zahrnuji finanén{
hotovost, inkasovatelné bankovn{ vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice s pivodni dobou

splatnosti tfi mésice a méné a kontokorentni fifty. V konsolidované rozvaze jsou kontokorentni fiéty
vykdzany v ramci vypilijéek v poloZce Kritkodobé zdvazky.

2.15 Zakladnt kapital a fondy

Kmenové akcie se klasifikuji jako vlastni kapital. Dodateéné ndklady, které se pfimo vztahuji k emisi
novych kmenovych akeif nebo opei, se vykazujf jako sniZeni vlastniho kapitalu, a to v &isté v{3i po sniZeni
0 souvisejici dan.

2,16 Kmenové akcie
Kmenové akeie jsou ocenény v nominéini hodnotg.
2.17 Ostatni fondy a kapitalové uéty

Ostatni fondy a kapitalové aéty jsou zaloZeny na ziklad® rozhodnuti valné hromady tjkajicich se
rozdéleni zisku. Tyto fondy 1ze pouZit pouze pro fifely schvilené valnou hromadou akcionait kazdé
ze spole¢nosti Skupiny.

2,18 Obchodni zavazky

Obchodni z4vazky piedstavujf povinnost zaplatit za zboZi nebo sluzby, které byly pofizeny v rimei
bézného podnikani od dodavatelii. Zavazky jsou klasifikoviny jako kritkodobé, pokud jsou splatné do
jednoho roku {nebo v normélnim provoznim cyklu podnikéini, pokud je del&f). V opaéném p¥ipads jsou
vykazany jako dlouhodobé zévazky.

Obchodni zdvazky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a n4sledné jsou ocefiovany nabhlou hodnotou
na zikladé metody efektivni rokové sazby.

2.19 Pijjéky

Pfi prvotnim zachyceni jsou piijéky vykazany v redlné hodnoté sniZené o transakéni ndklady. N4sledn? se
piijcky vykazuji v nabéhlé hodnotg s pouzitim metody efektivni irokové sazby; vedkeré rozdily mezi
vynosy (sniZenymi o transakéni ndklady) a umofovanou édstkou jsou vykiziny ve vykazu zisku a ztrity po
dobu trvanf plijéky s pouZitim metody efektivni tirokové sazby.

Zaplacené poplatky za zavedeni fivérovjch linek jsou vykézany jako transakéni nédklady na pj¢ky v mite,
ve které je pravdépodobné, Ze ¢ist nebo celd linka bude vyderpana. V tomto pfipadé je poplatek odloZen,
dokud nedojde k éerpéni. V piipadg, Ze neexistuje ditkaz o pravdépodobném &4steéném & tiplném
¢erpani uveérové linky, je poplatek aktivovan jako pfedplatné za likviditu a odpisovan po dobu trvani
linky, ke které se vztahuje.
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Piljeky jsou Klasifikovany jako kratkodobé zdvazky, pokud Skupina nem4 bezpodmineéné pravo odloZit
tihradu zdvazku na dobu nejméné 12 mésicii po rozvahovém dni.

2.20 Vipitjéni naklady

Obecné a specifické vypiijéni nédklady pfimo p¥ifaditelné k po¥izeni, vystavbé nebo vyrobé
kvalifikovangch aktiv, ktera jsou aktivy, kterd nezbytné potfebuji znaéné &asové obdobi, aby byla
pfipravend pro zamyslené pouZiti nebo prodej, navy$uji pofizovaci ceny téchto aktiv do té doby, ne# jsou
aktiva v podstaté pfipravend pro jejich zam§¥lené pouZiti nebo prode;j.

Investiéni vimosy z doasného investovéni do specifickych pljéek jsou do okamZiku jejich vyuziti na
kvalifikovana aktiva odeéteny z vypiijénich nikladi zpiisobilych pro aktivaci.

Viechny ostatni vypiijéni naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrity v obdobi, ve kterém vznikly.
2.21 Leasing

Leasing je Klasifikovéan jako operativni leasing, jestliZe podstatna &4st rizik a uZitkii vyplyvajicich

z vlastnictvi zfistdva pronajimateli. Splatky uhrazené na zikladg operativaniho leasingn (o¢it&né

o vedkeré pobidky pfijaté od pronajimatele) jsou iétovany rovnom&rné po dobu trvani leasingu do zisku
nebo ztraty.

Skupina si pronajima dlouhodoby hmotny majetek. Prondjem dlouhodobého hmotného majetku,

pfi kterém Skupina nese v podstatné mife viechna rizika a p¥ijima vSechny uZitky vyplyvajici

z vlastnictvi, je klasifikovén jako finanéni leasing. Majetek pronajaty formou finanéniho leasingu je

v okamZiku zahé4jeni ndjmu aktivovin do majetkn Skupiny bud v redlné hodnoté najatého majetku nebo v
souéasné hodnoté minimalnich budoucich leasingovych splatek, podle toho, ktera z téchto éastek je ni%i.

Kazda leasingova splatka se rozdéluje mezi zdvazky a finanéni naklady. Odpovidajici é4stka celkového
zévazku z ndjmu, sniZend o droky, je vykézana v poloZce jiné dlouhodobé zivazky. Urokova éast
finanénich nakladi je détovana do zisku nebo ztraty po dobu leasingu tak, aby byla tirckovi mfra
konstantni po celou dobu leasingu. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v rimei finanéniho leasingu je
odpisovén po dobu Zivotnosti aktiva nebo po dobu trvdni smlouvy o finanénim leasingu, pokud je kratsi.

Skupina pronajima nemovitosti formou operativniho leasingu. Nemovitosti pronajimané formou
operativniho leasingu jsou zahrnuty v rozvahové poloZce investice do nemovitosti. Vykazovani vimosii z
najmu je uvedeno v poznimce 2.22.

2.22 Splatna a odlezena dan z piijmu

Dailovy ndklad za obdobi se skldda ze splatné a odloZené dan&. Dafi je vykazdna ve vikazu zisku a ztréty,
kromé ptipadd, které souvisi s poloZkami vykdzanymi v ostatnim dplném vysledku nebo p¥imo ve
viastnim kapitalu. V tom piipadé je dati také vykdzina v ostatnim dplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitalu.

Splatnd dari z pfijmii se vypoéte na zédkladé dafiovych zékoni, které byly k rozvahovému dni v zemich,
kde Spole¢nost plisobi a vytvifi zdanitelny zisk, schvileny nebo proces jejich schvaleni zdsadnim
zpiisobem pokroéil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje postupy uplatnéné p¥i sestaveni
dafiovych pfiznani, které se tykaji situaci, kdy spoletnost interpretuje pfisluiné datiové piedpisy. Proto je

v pfipadé€ nutnosti vytvofena rezerva, a to na zakladé ¢astek, u kterych se odekéava, Ze budou zaplaceny
dafiovim tifadiim.

OdloZena daii se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zivazku
v konsolidovaném vykazu finanéni pozice a jejich datiovou hodnotou. Odlozené dariové zavazky viak
nejsou vykazany, pokud vyplyvaji z poéitetniho vykizini goodwillu; odloZena dati se také nevykazuje,
pokud vznika z prvotntho zachyceni aktiva nebo zdvazku v transakeich jinych neZ je podnikova
kombinace, kdy tyto transakce nemaji dopad na tiéetni ani dafiovy zisk nebo ztratu. OdloZen4 daii se
stanovi za pouZiti dafiové sazby (a datiovich zikonii), ktera byla k rozvahovému dni schvilena,

nebo proces jejiho schvileni zisadnim zpiisobem pokroéil a o které se pfedpoklads, ze bude G¢inna
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v obdobi, ve kterém bude pfislusna odloZena datiové pohleddvka realizovina nebo odloZeny datiovy
zévazek vyrovnan,

U investi¢nich nemovitost{ Skupiny se pfedpoklada, Ze jejich G&etni hodnota bude realizovana
prostfednictvim prodeje na konci doby pouZitelnosti. Pro kapitilové zisky se pouZije dafiovd sazba, kterd
by platila u pfimého prodeje nemovitosti zaznamenané v konsolidované rozvaze, bez ohledn na to, zda by
Skupina strukturovala prodej pfes prodej deefiné spoleénosti, ktera drii majetek, k é&emuz by se mohla
vztahovat odli$na datlové sazba. OdloZena daii je poté vypoéitina na zakladé p¥isluinych pfechodnjch
rozdilii a datiovych diisledkil vyplyvajicich z navratnosti prostfednictvim prodeje.

OdloZené datiové zdvazky vychizeji ze zdanitelnych pfechodnych rozdili vyplyvajicich z investic

v deefinych spoleénostech, pfidruZenych podnicich a spoleénych podnicich. V¥jimkou je odloZen4 dai
z pfijmu, kde je nacasovéni zruden{ dodasného rozdilu fizeno Skupinou a je pravdépodobné, %e dodasny
rozdil nebude zrusSen v dohledné budoucnosti.

OdloZené dafiové pohledavky jsou v piipadé odecitatelnych pfechodnych rozdildi, vyplyvajicich z investic
v deefinych spole¢nostech, pfidruZenych podnicich a spolednych podnicich, vykdzany pouze pokud je
pravdépodobné, Ze pfechodny rozdil bude v budoucnosti zrusen a existuje dostateény zdanitelny zisk,
proti kterému miZe byt pfechodny rozdil vyuzit.

OdloZené datiové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné privo kompenzace splatnych datiovych pohledévek proti splatnym daiiovym zivazkim

a pokud se odloZené datiové pohleddvky a zdvazky vztahuji k danim z pfijmu, které jsou vybirané stejnym
daflovym dfadem, bud pro stejné zdaiiované spole¢nosti, nebo pro rizné zdatiované spole¢nosti,

u kterych je zimér vypofadat ziistatky v éisté hodnotg.

Splatna dait z pfjmil se v rozsahu, ve kterém je neuhrazen4, vykazuje jako zivazek. Pokud vie zaplacené
dané z pfijmu pfevySuje dluZznou &astku, je tento pfebytek vykdzin v ramei kritkodobych aktiv.

2.23 Vykazovani vijjnosi

Vimosy zahrnuji vinosy z prodeje bytovych jednotek, vinosy ze smluv o zhotoveni, vynosy za sprava
nemovitost a vynosy z najmu.

Vynosy pfedstavuji redlnou hodnotu plnéni ziskaného nebo narokovaného za prodej zbo# a poskytnuti
sluZeb v ramci béznych ¢innosti Skupiny. V¥nosy se vykazuji po odeéteni dang z p¥idané hodnoty,
vracenych vyrobki, slev a skont a po vyloudeni prodejii v raimei Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy, pokud ¢istka vimosu miiZe byt spolehlivé méfena; pokud je pravdépodobné, Ze
budouci ekonomické pfinosy poplynou do idetni jednotky; a pokud byla splnéna specifickd kritéria pro
kaZdou aktivitu Skupiny, jak je popsino niZe.

() Vinosy z prodeji bytovijch jednotek

Trzby z prodejil bytov§ch jednotek json vykadziny v momenté pfechodu podstatné &asti rizik a uzitkd
plynoucich z vlastnictvi nemovitosti na kupujictho. Za tento moment je povaZovin okamzik, kdy byla
uzaviena nepodminénd kapni smlouva s kupujicim a ziroveii byla piedloZena Zidost o pfevod pravniho

titulu vlastnictvi na katastralni dfad. Pfed vykdzanim vymosu je rovnéZ nutné, aby stavba nemovitosti
byla dokonéena a pfipravena k prodeji, véetn# potfebnych pfisluinych povoleni,

(b) Sprava nemovitosti

Piijmy za spravu nemovitosti a poskytovani administrativnich sluZeb (éetni slu¥by, atd.) jsou vykazany
v iéetnim obdobi, v némZ byly poskytnuty.

(c) PFijmy z pronagjmu

Vymnosy z pronajmu nemovitosti jsou vykazovany ve vikazu zisku a ztrity rovnomérné po dobu trvani
smlouvy.
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2.24 Urokové vinosy a ndklady

Urokové vimosy a ndklady se vykazuji pomoci metody efektivni drokové sazby, s v¥jimkou vypljénich
nakladi vztahujicich se ke kvalifikovanym aktiviim, které jsou aktivovany do pofizovaci ceny téchto aktiv.
Skupina se rozhodla aktivovat vypiijéni niklady pro vSechna kvalifikovani aktiva bez ohledu na to, zda
jsou ocenovina redlnou hodnotou nebo ne.

Metoda efektivni irokové sazby je metoda vipoétu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva nebo finanéniho
zavazku a pfifazeni irokového vimosu nebo irokového nikladu do pfisluiného obdobi. Efektivni trokova
sazba je sazba, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penéZni platby nebo p¥{jmy po celou dobu
otekavané Zivotnosti finanéniho ndstroje nebo krat$i obdobi, kde je to vhodné, na éistou Géetni hodnotn
finanéniho aktiva nebo finanéniho zivazku. Pfi vipottu efektivni irokové miry Skupina odhaduje
penéZni toky pfi zohlednéni vech smluvnich podminek finanéniho nistroje (nap¥, ptedplacené opce), ale
nebere v fivahu budouci Gvérové ztrity. V{pocet zahrnuje viechny poplatky a body zaplacené nebo pFijaté
mezi smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soué¢4sti efektivn{ drokové miry, transakéni ndklady

a viechny ostatni prémie nebo slevy.

Pokud je Gvér nebo pohleddvka znehodnocena, Skupina sniZi iéetni hodnotu na jeji realizovatelnou
hodnotu, kter4 pfedstavuje odhadovany budouci penéZni tok diskontovany pomoci piivodni efektivni
firokové sazby nastroje, a dile odviji diskont jako tirokovy vimos. Urokovy vimos ze znehodnoceného
tvéru a pohledavek je vykizan s pouZitim plivedni efektivni irokové sazby.

2.25 Zaméstnanecké pozitky

Skupina za své zameéstnance odvéd{ platby do sttniho penzijniho systému na zdkladé hrubgch mezd podle
zdkonem stanovenych sazeb a pravidel vypoctu odvodil. P¥ispévky na sociilni pojit&ni jsou Gétovany

do nékladil ve stejném mésici, jako souvisejici mzdové néklady. Z4dné jiné zaméstnanecké poZitky Skupina
neposkytuje.

2.26 Vinosy z dividend

Vimosy z dividend se vykazuji, jakmile vznikne privo na pfijeti platby.

2.27 Vyplacené dividendy

s w0

Rozdé&leni dividend akcionaFim Spolednosti je v ietni zivérce Skupiny vykazovano jako zivazek
v obdobi, kdy jsou dividendy schvilené akciona¥i spoleénosti.

2.28 Spiiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny se rozumi:

e akcionafi, kteff maji podstatny nebo rozhodujici vliv ve Skupiné, at pfimy & nep¥imy, a ostatni
spole¢nosti, ve kterych maji akcionafi podstatny nebo rozhodujici vliv,

» clenové statutarnich, dozoré¢ich a Fidicich orgdnii Skupiny a osoby blizké témto osob4am, véetns
podnikil, kde tito €lenové maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

s piidruZené spoletnosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakee a ziistatky se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v poznimee 31.

2.29 Mimoiadné poloZky

Mimofidné polozky jsou v Gicetni zivérce uvedeny samostatné, pokud je nutné, aby tak bylo u¢inéno

z dfivodu dal$iho pochopeni finanéni &innosti Skupiny. Jedna se o vyznamné poloZzky vimos#i nebo
ndkladd, které jsou uvedeny samostatné kviili své v{znamné povaze nebo vysi.
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2.30 Dlouhodoba aktiva a zavazky drZené za ti¢elem prodeje a ukondené &innosti

Dlouhodoba aktiva (nebo skupiny aktiv) jsou klasifikovina jako aktiva a zdvazky dr¥ené za (felem
prodeje, pokud bude jejich tifetni hodnota realizovana priméarné prostfednictvim prodejni transakce
spife neZ pokraéujicim u#fvinim a prodej je povaovin za vysoce pravdépodobny. Tato aktiva jsou
vykazovana bud' v Géetni hodnotg, nebo v redlné hodnoté sniZené o naklady prodeje podle toho, ktera
z obou téchto hodnot je nizsi. Zisk nebo ztrita z prodeje &istych aktiv, drZenych za iéelem prodeje,
ptedstavuje rozdil mezi pf{jmy z prodeje a ddetni hodnotou.

Ukonéend ¢innost je separatni ¢4st iéetnd jednotky (divize), ktera jiZ byla prodéna nebo je klasifikovina
jako drZena za Gdelem prodeje a pfedstavuje samostatnou divizi, je souéasti koordinovaného planu
prodeje samostatné divize nebo je dcefinym podnikem pofizenym vyhradné s imyslem dal$iho prodeje.
Cisty zisk nebo ztrata z ukonéené éinnosti je uveden na samostatném ¥adku vikazu Gplného visledku.

2.31 Uddalosti po skonéeni tiéetniho obdobi

UdAlosti po skonéenf G&etniho obdobi, které poskytuji dodatedné informace o pozici Skupiny

k rozvahovému dni (udélosti upravujici Géetni zavérku) jsou zohlednény v konsolidované tidetni zivérce,
Udalosti po rozvahovém dni, které nepati{ mezi udélosti upravujici déetni zdvérku, jsou uvedeny

v poznamkich, pokud jsou viznamné.

3 Rizeni finanénich rizik
3.1 Faktory finanénich rizik

Z €innosti Skupiny vyplyva cela fada finanénich rizik: riziko likvidity, ivérové riziko a trini riziko (véetné
ménového rizika, Grokového rizika a cenového rizika). Celkova strategie Skupiny pro Fizenf rizik se
zaméfuje na nepfedvidatelnost finanénich trhi a snaZi se minimalizovat potencidlni negativni dopady na
finanéni vysledky Skupiny. Skupina pouZiva pro zaji$téni nékterych rizik derivatové finan&ni nastroje.

Hlavni cile FINEP HOLDING, SE zahrnuji konsolidaci majetkovych déast{ vlastnich akcionaid
v jednotlivych spole¢nostech a strategickeé fizeni rozvojovieh aktivit v ramei Skupiny. Rizeni finanénich
rizik spad4 do odpovédnosti vedeni Skupiny.

Riziko likvidity

Obezretné fizeni rizika likvidity pfedpokldd4 udriovani dostateéné dirovné pen&#nich prostiedka,
dostupnosti financovani z pfimé&feného objemu Gvérovych linek uréenych k tomuto fidelu a moZnosti
uzavtit trzni pozice. Cilem Skupiny je udrZet pruZnost financovan{ prostiednictvim stilé dostupnosti
avérovych linek urédenych k tomuto téela.

Jednim z Kli¢ovych néastroji fizeni krdtkodobého rizika likvidity je vytvofeni transparentni majetkové
struktury za pomoci koncentrace majetkovych téasti do spoleénosti FINEP HOLDING, SE, ktera zajist
Skupiné lepsi pfistup k piijékdm nebo jingm externim zdrojiim financovéni. Skupina vytvofila model
fizeni penéZnich toki, ktery se pouZiva pro sledovini skuteénych pen&Znich tokii a pro prognézy potfeb
financovani.

NiZe uvedena tabulka analyzuje finanéni zivazky Skupiny k 31. prosinci 2014 a 2013 podle zbytkové doby
splatnosti. (4stky uvedené v tabulce predstavuji smluvni nediskontované pené&#ni toky.

Pokud dluzna ¢dstka neni pevné stanoven4, urdf se uvedené ¢4stky pomoci podminek existujicich
k rozvahovémou dni. Platby v cizi méné jsou pfepoéteny kurzem k rozvahovému dni.

23



FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované tiéetni zavi&rce podle IFRS za rok koné{ci 31. prosince 2014

(VEechny &istky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

Analyza zbytkové doby splatnosti finanénich zavazki:

31. prosince 2014 Méné

(mil. K&) nez 3 mésice 3 misiceaZzirok 1a 2 roky za5let Celkem
Zavazky

Pijeky 11 61 4 579 655
Zavazky z finan¢niho leasingu o 2 3 2 =
Obchodni a jiné zévazky 229 34 7 1 271
Zavazky celkem 240 97 14 582 933
31. prosince 2013 Méng

(mil. K&) nez 3 mésice 3 mésice aZ 1 rok 1a2roky 2aslet Celkem
Zavazky

Pijeky 28 458 25 220 731
Zavazky z finanéntho leasingu o o] 2 5 7
Obchodni a jiné zévazky 94 23 0 o 117
Zavarky celkem 122 481 27 225 855
Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko neschopnosti protistrany plnit své finan&ni zivazky viidi Skuping,

v diisledku éehoZ by Skupina mohla utrpét ztratu. Skupina pfijala zisadu obchodovat pouze se
spolehlivymi partnery, a pokud je to nutné, ziskat dostateéné ziruky za fi¢elem sniZeni rizika finandni
ztraty v pfipadé porufeni povinnosti protistranou. Mezi dal3f kli¢ové principy fizeni Gvérového rizika
patii:

- zéruky a prohlaeni o ruéeni FINEP HOLDING, SE jsou poskytoviny pouze ve vjjime¢nfch
pfipadech a jejich poskytnuti musi byt schvéleno valnou hromadou,

- financovéni projektii je smluvné zaji$téno se stabilnimi bankami, které jsou éleny nadnirodnich
skupin, aby bylo v maximalnf moZné mife eliminovano ivérové riziko, a

- pokud je v priib&hu stavebniho projektu nutné poskytnout vyznamné zilohy externim
poskytovateliim sluZeb (architekti, stavebni spole¢nosti, stavbyvedouci, atd.), jsou tyto zilohy
poskytnuty pouze spoleénostem, se kterymi ma Skupina dlouhodoby vztah. Kli¢ovi externi
dodavatelé jsou vidy vybirdni na zikladg vysledki vib&rovych fizeni.

Celkova iicetni hodnota finanénich aktiv k rozvahovému dni pfedstavuje maxim4lni expozici vigi
fivérovému riziku. Uvérové riziko je ¥izeno na irovni Skupiny. Uvérové riziko vznika v souvislosti

s penéZnimi prostfedky a penéZnimi ekvivalenty, derivatovymi finanénimi nastroji a vklady v bankich
a finanénich institucich, a rovné# v diisledku Gvérového rizika plynouctho z tivérové angaZovanosti vitéi
klientfim, v€etné neuhrazenych pohledévek a budoucich dohodnutych transakei.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje rating a ziistatky s hlavnimi bankami k rozvahovému dni.
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(mil. X&) Rating 31. prosince 2014
Ceska spofitelna, a.s. Ao 184
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. A2 252
Ceskoslovenski obchodna banka, a.s. (Slovakia) Baa1 20
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baa1 15
Komeréni banka, a.s. Al 165
Raiffeisenbank a.s. Baaz 45
GE Money Bank, a.s. Al o
Celkem 683
(mil. K&) Rating 31. prosince 2013
Ceskd spofitelna, a.s. Az 21
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s, Az 124
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. (Slovakia) Baa3z 1
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. Baaz2 15
Komeréni banka, a.s. A2 22
Raiffeisenbank a.s. A2 41
Celkem 224

K 31. prosinei 2014 ani 2013 nebyly evidovany Zidné pohledavky po splatnosti, ke kterym by bylo nutné
tvofit opravné polozky.

Skupina nevyuZiva formalizované interni fivérové ratingy pro sledovéni expozice viiéi ivérovému riziku.
Vedeni Skupiny étvrtletné posuzuje obchodni a jiné pohledavky po splatnosti a poskytnuté Gvéry

po splatnosti a vyhodnocuje pravdépodobnost ipadku nebo vyznamnych finanénich poti¥i dluznika.
Skupina rovnéz étvrtletné posuzuje, zda nedoslo ke sniZenf hodnoty finanénich aktiv nebo skupiny
finanénich aktiv.

Koncentrace tivérového rizika spojeného s pohledivkami od zdkaznikil je omezena vzhledem k tomu,
Ze vynosy jsou generovany z prodejii bytli a prondjmu kanceld¥skych prostor velkému pottu zdkazniki
a nijemnikii.

Trini riziko

Spoleénosti ve Skupiné se zaméiuji pfedeviim na developerské aktivity, pfidemsz nejvétsi £4st jejich
projektového portfolia predstavujf rezidenéni projekty v Praze a Bratislavé. Dal¥{ oblasti éinnosti Skupiny
je vystavba komerénich nemovitosti k prondjmu. Rezidenéni i komeréni projekty zahrnuji i dalsi prostory
uréené pro komeréni vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody, atd.). S ohledem na své aktivity je Skupina
vystavena pfedeviim obchodnim rizikiim vyplyvajicim ze zm&n cen na téchto trzich.

(a) Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, e redlnd hodnota budoucich pen&#nich toki finanéntho instrumentu
se bude ménit v diisledku zmén trinich drokovyeh sazeb.

Skupina je vystavena riziku zmén drokovych sazeb, jelikoZ si spolenosti ve Skupiné pijéuji finanéni
prostfedky za pevné a pohyblivé irokové sazby. VE&tsina financujicich bank stanovuje firokovou sazbu
jako pohyblivou referenéni trini firokovou sazbu plus pevnou marZi. V rdmei pfipravy jednotlivich
projektovich podnikatelsk§ch plant je testovana citlivost Skupiny na irokové riziko ve vztahu k ziskové
marzi, coZ je zdroven jednim z kritérii, které Skupina zvaZuje p¥i rozhodovani o pfijeti & zamitnuti
akvizice.

Urokové riziko Skupiny vzniké pfevéing z pijéek.

Piijéky sjednané s pohyblivou firokovou sazbou vystavuji Skupinu drokovému riziku pené#nich tokd.
Piijcky sjednané s pevnou tirokovou sazbou vystavuji Skupinu firokovému riziku redlné hodnoty.

25



FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované tiéetni zavérce podle IFRS za rok konéici 31. prosince 2014

(VEechny &istky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

K 31. prosinci 2014 tvofily piijéky s pohyblivou tirokovou sazbou 77 % z celkovych pijéek (2013: 75 %
z celkovych piijéek), podrobnosti viz poznamka 13.

Skupina je vystavena riziku vypljvajicimu z pohybi trZnich drokov§ch sazeb, které ovliviiuji jeji finanéni
pozici a penéZni toky. NiZe uvedena tabulka shrnuje angaZovanost Skupiny viiéi drokovému riziku.
Tabulka uvidi souhrnné ¢astky tro¢enych finanénich aktiv a zévazki v déetnich hodnotich,

uspofadanych podle diivéjiiho z dat smluvn{ zmény tirokové sazby nebo splatnosti.

Na pozadani 1 mésic 6 mésicti

31, prosince 2014 améné az 6 az12 1rok Vice

(mil. K¢&) neZ 1 mésic mésicli mésici aZ 5 let nezslet Celkem
Poskytnuté tvéry 3 24 134 236 57 454
Bankovni Gty 607 o 4] 0 o] 607
Kratkodobé vklady u bank 76 (4] o 0 o 76
Finanéni aktiva celkem 686 24 134 236 57 1137
Plijcky 0 51 12’ 564 0 627
Finanéni zévaziky celkem [ 51 12 564 [ 627
Cisté oteviens firokova

pozice k 31, prosinei 2014 686 - 27 122 - 328 57 510

Na poZadani 1 mésic 6 mésieil

31, prosince 2013 a méné az 6 az 12 1rok Vice

(mil, K¢&) neZ 1 mésic mésicti mésich az 5 let nez5let  Celkem
Poskytnuté dvery 51 30 26 307 o 414
Bankovni Géty 222 o] o o o 222
Krétkodobé vklady u bank 2 o] o 0 0 2
Finan¢ni aktiva celkem 275 30 26 307 o 638
Pijéky 152 0 332 238 0 722
Finandni zdvazky celkem 152 1] 332 238 o 722
Cista oteviens firokova

pozice k 31, prosinci 2013 123 30 - 306 69 o -84

Pokud by k 31. prosinci 2014 byla tirokova sazba o 50 bazickych bodii niZsi / vy$3{ a ostatni proménné by

se nezménily, byl by zisk po zdanéni za dany rok o 1 mil. K& vy3$8i / ni#$i (2013: 3 mil. K&).
(b) Ménové riziko

Ménové riziko je riziko zmény hodnoty finanénich nastrojii v diisledku zm&n sménnych kurzi cizich mén.
Skupina je vystavena rizikn vyplyvajicimu z vliva zmé&n sménnych kurzi cizich mén na jeji finanéni pozici
a penéZni toky. Skupina posuzuje v pravidelnych intervalech svou cizoménovou pozici a nisledns
sjednéva a strukturuje své finanéni dohody tak, aby minimalizovala m&nové riziko.

JelikoZ pfevaZna East aktiv a zdvazki Skupiny je denominovéna ve funkéni mé&né (¥eskd koruna v éeskjch
spole¢nostech, euro ve slovenskych spole¢nostech, mongolsky tugrik v mongolskjch spole¢nostech), je

ménové riziko Skupiny omezené,

NiZ%e uvedend tabulka shrnuje angaZovanost Skupiny viié ménovému riziku k rozvahovému dni:

31. prosince 2014 Cista rozvahovi
(mil, K¢&) Finanéni aktiva Finanéni zivazky pozice
CZK* 1878 -762 1116
EUR 430 =143 287
USD 83 o] 83
Celkem 2301 - 9go5 1486
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31. prosinee 2013 Cisti rozvahova
_ (mil. X&) Finanéni aktiva Finanéni zivazky pozice
CZK* 1892 - 695 1197
EUR 73 - 151 -78
ush 29 0 29
Celkem 1994 - 846 1148

* Ziistatky v CZK ve vi¥e uvedené tabulce nepfedstavuji expoziel vii®i ménovému riziku, ale jsou zahrnuty pro fiplnost finanénich aktiv a zévazkit.

Zistatek finanénich aktiv denominovanych v eurech a dolarech pfedstavuje pen&#ni prostfedky na
eurovém bankovnim 1été. Ziistatek finanénich zivazki denominovanych v eurech pfedstavuje pjeky.

Nésledujici tabulka uvadi citlivost vjkazu zisku a ztraty a vlastniho kapitilu na moZné zmény v ménovych
kurzech k rozvahovému dni vii¢j funkéni méné Skupiny, v pfipadé e ostatnf prom&nné by se nezménily:

(mil. K&) 2014 2013
Dopad na zisk pfed zdanénim a neuhrazenou ztratu:

EUR zhodnoceni 0 5 % -23 -11
EUR znehodnoceni o 5 % 23 11
USD zhodnoceni o 5 % -23 -11
USD znehodnoceni 0 5 % 23 11

(c) Cenové riziko
Skupina neni vyznamné vystavena cenovému riziku, protoZe nevlastni #4dné majetkové cenné papiry ani
komodity.

Kromé cenového rizika ve vztahu k finanénim néstrojim, je Skupina vystavena také dal$imu cenovému
riziku, jako je riziko ceny nemovitosti véetné rizika pronidjmu nemovitosti.

Rizeni kapitalu

Cilem Skupiny pfi fizeni kapitalu je zaruéit schopnost trvani Skupiny s cilem zajistit nivratnost kapitalu
pro akcionéfe a pfinosy pro ostatni zainteresované strany a udrZet optim4lni strukturu kapitilu s cflem
sniZit niklady na kapital. Aby Skupina mohla udrZet nebo upravit strukturu kapitilu, miize upravit vysku
dividend vyplacenych akcionaffim, vratit akciona¥im kapital, vydat nové akcie nebo prodat majetek

s cilem snfZit dluh. Dlouhodobé piijéky nejsou povaZovany za souéast kapitdlu, protoZe jsou specifické pro

jednotlivé projekty.

Skupina se, obdobn¢ jako jiné spole¢nosti v daném sektoru, snaz{ dosdhnout maximalni navratnosti
kapitilu akcion4¥im, Proto se Skupina snaZi investovat do projektil s vy33f navratnosti ne# je irokové
sazba Gétovana bankami na poskytnuté Gvéry, a minimalizovat tak kapitl potfebn¥ pro takovéto

projekty. Rizeni kapitilu je propojeno s ¥zenim likvidity.

Skupina neméla v priibéhu roku 2014 ani 2013 Z4dné externé pfedepsané kapitélové pozadavky. Celkovy
kapital pod spravou Skupiny odpovid4 celkovému vlastnimu kapitalu ve v¥$i 2 679 mil. K&
(31. prosince 2013: 2 420 mil. Ké).

Odhad realné hodnoty

Redlna hodnota je &4stka, za kterou by bylo moZné sménit finanéni nastroj mezi informovanymi stranami
ochotnymi uskuteénit transakci, tedy ne pfi nuceném prodeji nebo likvidaci, a je nejlépe vyjadiena
koétovanou trzni cenou na aktivnim trhu.

Skupina stanovuje odhad re4lné hodnoty finanénich néstrojit pomoci dostupnych informaci o trhu,

pokud existuji, a odpovidajicich ocefiovacich metod. Pro stanoveni odhadu realné hodnoty finanéniho
néstroje je pii interpretaci tdaji o trhu nezbytné nutné aplikovat isudek,
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Vedeni vyuZilo pfi stanoveni redlné hodnoty finanénich néstrojti veskeré dostupné informace o trhu.
Riizné irovné byly stanoveny nisledovné:

e Uroveti 1: Redln4 hodnota finanénich nastrojii obchodovanych na aktivnich trzich je zaloZena na
kétovanych trinich cenach platnych k rozvahovému dni. Trh je povaZovan za aktivni, pokud jsou
kétované ceny snadno a pravidelné dostupné na burze, od obchodniki, maklé, odvétvi podnikani
Skupiny, ocefiovacich sluZeb nebo od regulaéni agentury a tyto ceny pfedstavuji skuteéné
a pravidelné se vyskytujici obchodnf transakee za obvyklych trznich podminek,

e Uroveii 2: Realnd hodnota finanénich nastrojfi, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf.
mimoburzovni derivaty) je uréena pomoci ocefiovacich technik. Tyto techniky ocefiovani
maximalizujf vyuZiti pozorovatelnych trinich dat, pokud jsou dostupné, a spoléhaji se co nejméné na
specifické odhady Géetnf jednotky. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy potfebné ke stanovent
redlné hodnoty nistroje zjistitelné, je nistroj zafazen do Grovné 2.

» Uroveil 3: Pokud neni jeden nebo vice vyznamngch vstupéi uréenych na ziklads zZjistitelnych trinich
dat, je nastroj zafazen do drovné 3.

Skupina nemé Zidné finanéni nastroje irovné 1 nebo trovné 2 hierarchie reélné hodnoty k 31. prosinci
2014 a 2013. Finan¢ni néstrojc firovné 3 pfedstavuji nevyznamné kapitilové investice do bytovych
spoleénosti ve vysi 547 tis. K¢ k 31. prosinei 2014 (2013: 1 775 tis. K&).

Béhem roku 2014 a 2013 nedoélo k Z4dnym transferiim mezi drovni1, 2a 3.

Konkrétni ocefiovact metody pouZivané k ocenéni finanéniho nédstroje Skupiny zahrnuji:

° monitorovani a srovnavani kétovanych tr¥nich cen nebo ceny obchodnikii u obdobnych nastroji,
nebo
. analyzu diskontovanych penéZnich toki.

Zapodteni finanénich nastroji
(a) Finanéni aktiva

Skupina v roce 2014 a 2013 nevykdzala 74dn4 finanéni aktiva, kterd jsou pfedmétem zapottu finan&nich
nastroji.

(b) Finandéni zavazky

Skupina v roce 2014 a 2013 nevykézala #4dné finanéni zdvazky, které jsou pfedmétem zipoétu finanénich
nastroji.

4 Vyznamné uleinti odhady a iisudky p¥i aplikaci
ucetnich postupii

Vedeni Skupiny €ini odhady a pfedpoklady, které majf vliv na vykazované hodnoty aktiv a zdvazki

v rAmei pifstiho finanénfho roku. Odhady a dsudky jsou priib&#né vyhodnocovany a jsou zaloZeny

na zku3enostech vedeni a jinjch faktorech, véetné ofekavini budoucich ud4losti, které jsou za danych
okolnosti povaZovany za pfim&fené. Usudky, které maji nejvyznamnéjsi vliv na &4stky vykizané

v konsolidované fi¢etn{ zivérce a odhady, které mohou byt p¥iéinou vyznamnych dprav hodnoty aktiv

Y

a zdvazki v ramei piiStiho finanénfho roku zahrnuji:
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Oceniovani investic do nemovitosti

Investiéni nemovitosti, kromé pozemkii, jsou vykizany v redlné hodnoté stanovené na zikladé ocenéni
provedeného internim znalcem ke kaZdému rozvahovému dni. Reélnd hodnota pozemkd je stanovena

na zdkladé reporti pfipravenych nezavislym externim znalcem ke ka¥dému rozvahovému dni. Redlna
hodnota investi¢ntho majetku pronajimaného tfetim stranim je stanovena na zdkladé v§nosové metody,

ve které je redlné hodnota odhadnuta na zikladé ofekavanych budoucich uZitké, které budou generovény
nemovitosti ve formé p¥fjmi z pronijmu, Tato metoda bere v Givahu &isty pi{jem generovany srovnatelnymi
nemovitostmi, ktery je pouit za iéelem stanoveni hodnoty nemovitosti. Redlna hodnota pozemkd je
odhadnuta pouZitim srovmévaci metody.

Hlavni pfedpoklady, které tvofi ziklad pro odhady redlné hodnoty vedenim, jsou nésledujici: obdrzeni
smluvniho n4jemného, ofekévané budouci trZni ndjemné, obdobi s nulovym nijemnym, pozadavky na
idrzbu a vhodné diskontni sazby. Tato ocen&ni jsou pravideln& srovnévéna s dostupnymi daji o tr¥nich
vinosech a skute¢nych transakeich v raimei Skupiny nebo trhu.

Hlavni pouZité pfedpoklady a dopad moZnjch zmén v téchto piedpokladech na celkové ocenéni
investi¢nich nemovitosti pronajimanych tfetim stranidm jsou popsiny v pozndmce 6.

Ocenéni nemovitosti ve vistavbé redlnou hodnotou je zivislé na odhadované dobé dokonéeni vystavby
v obdobi po 31. prosinci 2014. Tato doba se pohybuje v rozmezi 1 roku aZ 5 let a zdvisi mimo jiné

na v¢asnosti ziskini potfebnych povoleni a pfipadngch napravnych opatfeni vyZadovanych Skupinou.
Na zakladé historickych zkuSenosti s podobnymi projekty ve srovnatelnych lokalitich Skupina odekavé
obdrZeni vech potfebnych schvileni a povoleni.

5 Investice zati¢tované do vilastniho kapitalu

K 31. prosinci 2014 zahrnoval FINEP Holding, SE Group, véetné mate¥ské spole¢nosti

FINEP Holding, SE celkem 62 (2013: 50) obchodnich jednotek. Efektivni viastnictvi FINEP Holding, SE
bylo k 31. prosinci 2014 nésledujici:

Castky vykazané v rozvaze jsou nasledujici:

31. prosince 2014 31. prosince 2013

PfidruZené podniky 0,3 0,1

Spoleéné podniky 1041 1120

K 31. prosinci 1041 1120
Castky vykdzané ve vikazu zisku a ztrity jsou nésledujici:

31. prosince 2014 31. prosince 2013

PridruZené podniky o] 1

Spoleéné podniky 1 -78

K 31. prosinei 1 -77

V roce 2014 Skupina neprodala Zidny podil na zdkladnim kapitilu v #4dném z konsolidovanjch podnika.
V roce 2013 Skupina prodala proporcionilné konsolidované podily v Center Stodilky GAMA a.s. (30 %)
a Kuchaf & Thein s.r.o. (50 %) a &ast svch podilil v Office Center Stodiilky ETA a.s. (15 %) a Office
Center Stodiilky LAMBDA a.s. (15 %). Vysledkem t&chto prodejil byla ztréta 164 mil. K&.

Prodej &4sti podildl v Office Center Stodiilky ETA a.s. a Office Center Stodiilky LAMBDA a.s. nemél vliv na
kontrolu t&chto jednotek, a proto jsou stile uznavany Skupinou jako spole¢né podniky.
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V roce 2014 Skupina ziskala podily na zakladnim kapitdlu nasledujicich spole¢nosti:

* 50% podilu na zikladnim kapitélu spolednosti Atrium Center s.r.o., protipln&ni ve vy3i 27 tis. K& bylo

vyplaceno v hotovosti.

* 100% podilu na zikladnim kapitalu spole¢nosti Cocktail Media s.r.0., protipln&n{ ve v{3i 5 tis. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

* 50% podilu na zdkladnim kapitilu spolenosti Tenuis a.s., protiplnéni ve vy#i 1 000 tis. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

¢ 100% podilu na zdkladnim kapitalu spole¢nosti MAXIMA REALITY s.r.o., protiplnéni ve vy3i
26 990 tis. K& bylo vyplaceno v hotovosti,

* 50% podilu na zékladnim kapitalu spole¢nosti Valvae Real a.s., protipln&ni ve v§3i 2 000 tis. K& bylo
vyplaceno v hotovosti.

V roce 2014 Skupina zadlenila nasledujici spolednosti:

¢ KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP s plné splacenym vlastnim kapitdlem ve v{i
100 tis. Ké

FINEP Maxima a.s. s plné splacenym vlastnim kapitdlem ve v§&i 2 ooo tis. K&

Bytové druZstvo CITY BYTOVA II s pIn& splacenym vlastnim kapitilem ve vi3i 150 tis. K&

Bytové druistvo PARK VIII s plné splacenym vlastnim kapitdlem ve v{#i 150 tis. K&

FINEP PROSEK bytovi 5 k.s. s pIné splacenym vlastnim kapitdlem ve v{3i 5 tis. K&

Bytové druZstvo PARK VI s plné splacenym vlastnim kapitdlem ve v{¥i 1 150 tis. K&

PROSEK PARK I1 LIMITED s plné splacenym vlastnim kapitilem ve vy3i 100 tis. K&

V roce 2013 Skupina ziskala podily na zakladnim kapitalu nisledujicich spoletnosti:

* 50% podil na zdkladnim kapitalu spole¢nosti Finep Hostiva¥, a.s., protihodnota ve v{&i
162 tis. K& byla uhrazena v hotovosti,
* 50% podil na zékladnim kapitlu spole¢nosti Finep Hostiva Omega, a.s., protihodnota ve vyi
40 555 tis. K& byla uhrazena v hotovosti,
* 50% podil na zdkladnim kapitilu spoleénosti Jégeho Residential, s.r.0., protihodnota ve vy&i
2 tis. EUR (49 tis. K&) byla uhrazena v hotovosti,
» 17% podilu na zdkladnim kapit4lu spole¢nosti Finep Jégeho Alej, a.s., protihodnota ve visi
2 165 tis. EUR (56 204 tis. K&) byla uhrazena v hotovosti.

V roce 2013 Skupina zaloZila Bytové druZstvo CITY BYTOVA s pIng splacenym zdkladnim kapitilem ve
vy3i 350 tis. K¢, coZ predstavuje 33,33% celkového vlastniho kapitalu.

5.1 Investice v piidruienijch podnicich

NiZe jsou uvedeny pfidruZené podniky Skupiny k 31. prosinci 2014. PfidruZené spoleénosti, jak je
uvedeno niZe, maji zdkladnf kapitél, ktery se sklad4 z kmenovyjch akeif a jedné preferenéni akcie, ktera je
drZena pfimo Skupinou; preferenéni akeif si Skupina udrZuje podstatny vliv, ale nemiiZe uplatiiovat
kontrolu.

Neexistuji Zidné podminéné zdvazky tykajici se podilu Skupiny v piidruZenych podnicich.

Povaha investice do p¥idruZenych podnikia 2014 a 2013

Misto podnikéini / zemé& Vlastnicky podil v % Vlastnicky podil v
Néazev podniku registrace 31. prosince 2014 % 31. prosince 2013
Bytové druftvo PARK IV Ceska republika 1,68 % 2,98 %
Bytové druzstvo CITY BYTOVA2 Ceska republika 0,90 % 1,44 %
Bytové drufstvo CITY BYTOVA IIt Cesk republika 33,33 % 0%

1 Spoleénost byla zaloZena v roce 2014
2 Spoletnost byla zaloZena v roce 2013
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(VEechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

5.2 Investice ve spoleénijch podnicich

31. prosince 31. prosince
{tis. K&) 2014 2013
K 1. lednu 1120 440 1534 145
Podil na zisku - 87207 - 415 686
Jiny uplny visledek hospodateni 7 722 7 019
K 31. prosinci 1040 935 1120 440

NiZe uvedené spoleéné podniky maji zakladni kapitil, ktery se skldd4 vyhradné z kmenovych akeii, které
jsou drZeny p¥imo Skupinou. VSechny niZe uvedené podniky jsou fiétoviny ekvivalenéni metodon.

Povaha investice do spoleénych podnikii 2014 a 2013

Misto podnikini / Vlastnicky podil  Vlastnicky podil
Nézev podnika Zem¢ registrace 2014 2013
Office Center Stodiilky a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Office Center Stodiilky BETA a.s. Cesk4 republika 35,00 % 35,00 %
Office Center Stoddlky ETA a.s. Ceska republika 35,00 % 35,00 %
Office Center Stodilky LAMBDA as. Ceska republika 35,00 % 35,00 %
Stodfilky Jih a.s. Cesk4 republika 50,00 % 50,00 %
FINEP Chuchle a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Invenit a.s, Ceska republika 55,90 % 55.90 %
FINEP Harfa ks. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
KALOS spol. s r.o. Cesk4 republika 60,00 % 60,00 %
N.J.B.REAL a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
ATS phus a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
B+3 Real a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Real 2 a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Office Center Stodfilky SIGMA a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Mudarro Invest, a.s. Ceska republika 50,00 % 50,00 %
Tenuis a.s.! Ceska republika 50,00 % 0%
Valvae Real a.s.1 Ceska republika 50,00 % 0%
Finep Jégeho alej a.s. Slovensko 50,00 % 50,00 %
FINEP Premiére s.r.0. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Jégeho Residental s.r.o. Slovensko 50,00 % 50,00 %
Atrium Center s.r.0.1 Slovensko 50,00 % 0%
IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0.2 Mongolsko 50,00 % 50,00 %
Mega CiTi El Mongolsko 37,50 % 37,50 %

1 Tyto spolednosti byly zalo¥eny,/poFfzeny v roce 2014
2 Tyto spolednosti byly zaloZeny/pofizeny v roce 2013

NiZe uveden4 tabulka shrnuje fidaje o &ist§ch aktivech poFizengch v t&chto spoleénych podnicich k datu

pofizeni béhem roku 2013.

Jégeho Residential, s.r.o.

Finep Jégeho Alej, a.s.

(tis. K&) 27. kvéina 2013 27. kvéina 2013 Celkem
Uhrazeni protihodnota o 56 56
Reéln hodnota zékladniho kapitalu 2 30 92
Celkem 2 86 88
Hodnota identifikovatelnych pofizenfch aktiv a zivazka

Dlouhodeby hmotny majetek o 116 116
Dlouhodoby finanéni majetek 2 o 2
Penfze a penéZni ckvivalenty o 9 9
Obchodni a jiné pohledavky o 5 6
Obchodni a jiné zévazky 0 -38 -38
Uviry a ostatni zavazky 0 -6 -6
Identifikovateln4a aktiva netto 2 86 88
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Podminéné a smluvni zavazky tykajici se spoleénych podnikii

Neexistuji Zddné podminéné zivazky tykajici se podilu Skupiny ve spoleénych podnicich.
Souhrnné finanéni informace o spoleénych podnicich

Office Center Stodilky a.s.

Projektem spole¢nosti je vystavba administrativni budovy k pronijmu, ktera je soug4sti komplexu City
West v Praze. Projekt je ve fizi pfipravy, v soutasné dobé vystavba zatim nebyla zahajena.

Vedeni neplinuje zahajit vystavbu budovy, dokud nebudou sjednény pfedb&zné pronijmy. Pozemek a
infrastruktura byly financovéany piij¢kami od sptiznénych stran a bankovnim dvérem od Komeréni banky
(ptes spolenost NJB Real a.s.), pliivodné s datem splatnosti 31.12.2012. Splatnost byla prodlouZena do
31. 12, 2014 a dale ke koneénému datu 31.12.2015. Pro tento Gvér se planuje refinancovini novym
stavebnim fdvérem na zahajeni stavebnich praci.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodoba aktiva 161 495 198 959
Investice do nemovitosti 136 294 182 993
Ostatnf aktiva 25 201 15 966
Kratkodoba aktiva 2 994 4 602
Penéini prostiedky a pendni ekvivalenty 2936 4594
Ostatn{ akiiva 58 8
Aktiva celkem 164 489 203 561
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 8648 24 261
Kratkodobé finanéni zavazky 69 355 53125
Zavazky celkem 78 003 77 386
Aktiva netto 86 486 126 175

Souhrnny vikaz o tplném vysledku hospodafeni

{tis. K¢&) 2014 2013
Provozni zisk nebo ztriata -48 o041 14145
Cista finandnf ztrita -14 -13
Dai z pifjmu 9 266 -2532
Cisty zisk/ztrita -39 689 11 600
Uplny visledek hospodafeni celkem -39 689 11 600

Lwr W

Vy3e uvedené informace odra#i ¢astky uvedené v icetni zivérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v i¢etnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnné finanéni informace

Souhrnné finanéni informace (tis, K¢&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 126 175 126 324
Vysledek hospodatent za obdohi 39 689 11 600
Vyplacené dividendy o - 11749
Ziistatek aktiv hetto 86 486 126 175
Podil ve spolefném podniku 43243 63 088
Ziistatkovi hodnota 43243 63 088
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Office Center Stodiilky ETA, a.s.

Projektem spole¢nosti je vystavba administrativni budovy k prondjmu, ktera je soudésti komplexu City
West v Praze. Projekt je ve fazi p¥ipravy po vétSinu roku 2012 (infrastruktura je ve vystavbé).

Stavebni prace zacaly v listopadu roku 2012. Projekt byl dokonéen v ¥jnu 2014 a kolaudovén v listopadu
2014. Prvni ndjemce spolednost Wincor Nixdorf se nastéhovala po dokongeni. Pozemky a konstrukee byly
financovany piijckami od spifznénych stran a bankovnim fvérem poskytnutym Komeréni bankou.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodoba aktiva 739 692 448 889
Investice do nemovitosti 734 341 432 711
Ostatni aktiva 5351 16 178
Kritkodoba aktiva 67209 141 037
Pené?ni prostfedky a pené¥ni ekvivalenty 61 388 133 727
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 4 269 6757
Ostatni aktiva 1637 553
Altiva eelkem 806 986 589 926
Zivazky

Dlouhodobé finanéni zavazky 299 423 241 820
Kratkodobé finanéni zivazky 132 844 189 512
Ostatni zivazky 32 494 0
Zavazky celkem 464 761 431332
Aktiva netto 342 225 158 594

Souhrnny vikaz o Giplném vysledku hospodaieni

(s, X&) 2014 2013
Vi{mosy 1910 232
Nélklady na prodej -62 -232
Hruby zisk 1848 o
Provozni zisk nebo zirdta 233 337 66 108
Cists finanéni ztrdta - 6385 -22545
Daii z piijmu -43 320 - 17 523
Cisty zisk 183 632 26 040
Uplny vysledek hospodateni celkem 183 632 26 040

V{3e uvedené informace odrazi ¢astky uvedené v Géetni zévérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v fidetnich postupech mezi Skupinocu a spoleénym podnikem,

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 158 504 139 226
Visledek hospodateni za obdobi 183 632 26 040
Vyplacené dividendy [+] -6 672
Zistatek aktiv netto 342 225 158 594
Podil ve spolefném podniku 119 779 55 508
Zistatkovi hodnota 119 779 55508
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Office Center Stodiilky LAMBDA, a.s.

Projektem spoletnosti je vivoj administrativni budovy k prongjmu, ktera je soudasti komplexu City West
v Praze a byl dokonéen na konci roku 2014. Hlavni nijemce Vodafone zatal budovu pouzivat
1. ledna 2015.

Souhrnna rozvaha

(tis. K¢} 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobi aktiva 856 165 727 771
Investice do nemovitosti 855778 722 231
Finanéni aktiva 234 5540
Ostatni aktiva 153 o
Kratkodoba aktiva 24 674 11 399
Pené¥ni prostfedky a pené¥ni ekvivalenty 5296 280
Finandni aktiva (kromé& hotovosti) 17 107 10 053
Ostatni aktiva 2271 1 066
Aktiva celkem 880 839 739 170
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 110 222 194 774
Kratkedobé finanéni zavazky 445 403 228 155
Ostaini zévazky 31975 18 564
Zavazky celkem 587 600 441 493
Aktiva netto 293 239 297 677

Souhrnny vikaz o tplném vysledku hospodaieni

(tis. K¢&) 2014 2013
Vinosy 369 144
Hruby zisk 369 144
Provozni zisk nebo zirita 12 730 87187
Cista finanéni zivdta -10 756 -52 302
Dait z piijmu -13 412 -6134
Cisty zisk -11 438 28 751
Uplny vsledek celkem hospoda¥eni - 11438 28 751

Zwe W

VysSe uvedené informace odraZi é4stky uvedené v (éetni ziveree spole¥ného podniku upravené o rozdily
v (iéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. Iednu 297 677 274 583
Vysledek hospoda¥eni za obdobi -11438 28 751
Penéini piispévky od akcionaid 7 000 o]
Vyplacené dividendy 0 -5657
Ziistatek aktiv netto 293 239 297 677
Podil ve spoletném podniku 102 634 104 187
Zustatkova hodnota 102 634 104 187
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FINEP HOLDING, SE Group
Pomamky ke konsolidované Gdetni zévéree podle IFRS za rok kondfef 31. prosince 2014

{Viechny &istky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

Stodiilky Jih a.s.

Projektem spole¢nosti je reziden¢ni projekt v Praze — Stodilky, vistavba prvni faze probiha, byl zahdjen
piedprodej bytdl. Prvni fize projektu bude dokontena v poloviné roku 2016. Dalsi faze projektu jsou ve
fazi pifprav.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Kritkodoba aktiva 201 053 97 086
Zasoby 113 088 79 459
Pendini prostfedky a pené#ni ekvivalenty 74 963 15 438
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 13 002 548
Ostatni aktiva 0 1641
Aktiva celkem 201 053 97 086
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 34 343 43 114
Kratkedobé finanéni zavazky 33764 1019
Ostaini zivazky 81503 1127
Zavazky celkem 149 610 45 260
Aktiva netto 51443 51 826

Souhrnny vykaz o Gplném vysledku hospodaieni

{tis. K&) 2014 2013
Provozni zisk nebo zirata -373 42146
Cisty finanéni zisk/zirdta -9 8
Daii z pijmu 0 1499
éistjl zisk -382 43 653
Uplny visledek hospodaieni celkem -383 43 653

Vyie uvedené informace odrazi &astky uvedené v ifetn{ zévérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v iéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem,

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis, K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 51826 8173
Vysledek hospodateni za obdobi -383 43 653
Zistatek aktiv netio 51443 51 826
Podil ve spoleéném podniku 25 722 25913
Ziistatkova hodnota 25 722 25 913
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FINEP HOLDING, SE Group

Poznidmky ke konsolidované tiéetmi zivérce podle IFRS za rok kondici 31. prosince 2014

(Viechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

FINEP Harfa k.s.

FINEP Harfa, k.s. je spoleénost s rezidentnim projektem v Praze 9 — Vysoanech. Jeji hlavni éinnost
souvisi s vfvojem reziden¢nich a komerénich projektd a prodejem bytfi a komerénich prostor.

V soucasnosti pét fizi projektu bylo Gspésné dokonéeno, v paté fazi ziistalo nékolik bytovich jednotek na
prodej, Sesta faze je v souéasnosti na prodej se zahijenou vystavbou a ma byt dokon¢ena béhem roku
2015. Sedm4 faze je ve fazi pfiprav a ofekivi se, Ze bude zahdjena béhem roku 2016.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobéa aktiva 1646 2 485
Finanén{ aktiva 8o9 1648
Ostatni aktiva 837 837
Kritkodoba aktiva 475 073 504 360
Zisoby 281 505 342 417
Penéini prostiedky a penéni ekvivalenty 171633 140 344
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 20 827 20 493
Ostatni aktiva 1108 1106
Aktiva celkem 476 719 506 845
Zivazky

Kritkodobé finanéni zivazky 200 796 274 279
Ostatni zivazky 78 610 16 824
Zavazky celkem 279 406 291103
Aktiva netto 197 313 215 742
Souhrnny vikaz o dplném v¥sledku hospodafeni

(tis. K¢&) 2014 2013
Vinosy 104 168 316 969
Néklady na prodej - 87190 - 252179
Hruby zisk 16 978 64 790
Provozni zisk nebo ztrita -3377 47 594
Cista finanéni ztrita -14 -2311
Podil na zisku z investic zat&tovanych ekvivalendni metodou -13232 -109 022
Daii z piijmu - 43 642
Cisty zisk - 16 652 - 63 097
Uplng visledek hospodaiteni celkem - 16 652 - 63 097

2ws W

Vy3e uvedené informace odrazi ¢astky uvedené v Gdetni zivérce spoletného podniku upravené o rozdily

v iéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (ts. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 215 742 278 839
V¥sledek hospodateni za obdobi -16 652 - 63 097
Vyplacené dividendy -1777 o]
Zistatek aktiv netto 197 313 215 742
Podil ve spoleéném podniku 98 657 107 871
Zistatkovi hodnota 98 657 107 871
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované téetnf zivérce podle IFRS za rok konéici 31. prosince 2014

{Viechny &istky jsou uvedeny v milionech K¢, pokud neni uvedeno jinak)

N.J.B.REAL a.s.

N.J.B. Real a.s. je reziden¢ni projekt, ktery je soudasti komplexu City West v Praze. Vzhledem k tomu, e
faze I, IT a ITI jsou jiZ vyprodané, faze IV je nynf ve vystavbé. Pozemky a vystavba byly financoviny
pijckou od spfiznéné strany a bankovnim fivérem poskytnutym Komer¢ni bankou.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31, prosince 2013
Dlouhodob4 aktiva 82 335 100 269
Investice do nemovitosti 73 266 73 266
Dlouhodeby hmotny majetek 8124 0
Finanéni aktiva 6 15529
Ostatni aktiva 939 11 474
Kritkodob4 aktiva 612 599 719 491
Zasoby 539 609 514 242
Penéini prostiedky a penéni ekvivalenty 24 771 169 347
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 35575 24193
Ostatni aktiva 12 644 11 709
Aktiva eelkem 694 934 819 761
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zdvazky 29 991 0
Kratkodobé finanén{ zavazky 23 492 31928
Ostatni zhvazky 211225 195 221
Zavazky celkem 264 708 227 149
Aktiva netto 430 226 592 612

Souhrnny vykaz o fiplném vysledku hospodaieni

(tis. K&) 2014 2013
Vinosy 26 059 362 Bog
Niklady na prodej -101346 -383 172
Hruby zisk - 75287 - 20 367
Provozni zisk nebo ztrata -83 482 -48 104
Cista finanéni zirita -121 - 324
Dafi z pijmu -993 -22 515
Cisty zisk - 84 596 -70 044
Uplng visledek hospodaieni celkem - 84 596 - 70 944

£ws oW g

Vy3e uvedené informace odréZf é4stky uvedené v iidetni zivérce spole¢ného podniku upravené o rozdily
v fi¢etnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace {(tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 592 612 6632 556
Vysledek hospodateni za obdobi -84 596 - 70 044
Vyplacené dividendy - 77790 0
Ziistatek aktiv netto 430 226 592 612
Podil ve spoleéném podniku 215 113 266 306
Ziistatkova hodnota 215 113 206 306
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FINEP HOLDING, SE Group

Pozndmly ke konsolidované iéetni zavérce podle IFRS za rok kondici 31. prosince 2014

(VSechny ¢4stky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedenoc jinak)

Finep Jégeho alej a.s.

Finep Jégeho Alej a.s. je rezidenénf projekt na Slovensku, v Bratislavé. Projekt se skidda ze étyf fazi,
z nichZ tfi jsou dokondeny, étvrté faze byla pfevedena na Jégeho Residential s.r.o.

Béhem roku 2014 byla dokondena treti fize a byty a pozemky byly prodany. Dokonéeni &tvrté faze je
planovino ve étvrtém étvrtleti 2015/ prvnim &tvrtleti 2016 v ramei Jégeho Residential s.r.0. Zadné dalii

faze projektu nejsou planovany.

Souhrnn4 rezvaha

(tis. K¢&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouchodobd aktiva 45 497 o
Finanéni aktiva 45 497 0
Kritkodoba aktiva 88 193 505 855
Zasoby 11755 430929
Pen&Zni prostfedky a pendini ekvivalenty 73776 36 311
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 804 2 057
Ostatni aktiva 1858 36 558
Aktiva celkem 133 690 505 855
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zavazky 0 103 639
Kratkodobé finanéni zédvazky 20517 141 294
Ostaini zivazky 15 942 20 268
Zavazky celkem 36 458 447 604
Aktiva netto 97 232 58 251
Souhrnny vykaz o iplném vysledku hospodaieni

(tis. K¢&) 2014 2013
Vimosy 557 130 50 440
Naklady na prodej - 437 444 - 43740
Hruby zisk 119 686 3844
Provozni zisk nebo zirata 105 617 -10 857
Cista finanéni ztrita -110 -104
Dail z pifjmu - 15 887 -26
Cisty zisk/ztriita 89 620 -10 961
Ostatn{ fipln{ visledek 625 -612
Uplny vysledek hospodaFeni celkem 90 245 -11 573
Vy3e uvedené informace odra#{ é4stky uvedené v fidetni zivérce spoledného podniku upravené o rozdily
v i¢etnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 58 251 177148
Vysledek hospodateni za obdobi 89 620 -10 961
Vyplacené dividendy - 51542 - 116 883
Ostatni aplny visledek -903 -8947
Ziistatek aktiv netto 97 232 58 251
Podil ve spoleéném podniku 32 407 19 415
Ziistatkovi hodnota 32 407 19 415
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznimky ke konsolidované Géetni zivérce podle TFRS za rok konéicf 31. prosince 2014

(Viechny Eastky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

Jégeho Residental s.r.o.

Jégeho Residental s.r.o0. je rezidenéni projekt v Bratislavé. Béhem roku 2013 Spoleénost odkoupila
projekt od FINEP Jégeho Alej a.s. véetné pozemku a zah4jila stavebni prace. O¢ekavané datum dokondeni
je ¢tvrté étvrtleti 2015/prvni &vrtleti 2016,

Souhrnna rozvaha

(ts. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodoba aktiva 33132 23 503
Finanéni aktiva 321383 23 503
Ostatni aktiva 749 o]
Kritkodobd aktiva 89 459 45745
Zésoby 89774 36996
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 76 992 1646
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) (4} 110
Ostatni aktiva 3493 6993
Aktiva celkem 203 391 69 248
Zavazky

Dlouhodobé finanéni zavazky 19 851 192
Kritkodobé finanéni zivazky 33520 4114
Ostatni zivazky 88 249 1371
Ziavazky celkem 141 619 5 677
Aktiva netto 61771 63571

Souhrnny v§kaz o iplném v§sledku hospodaieni

(tis. K¢&) 2014 2013
Provozni zisk nebo ztrita -11 591 - 623
Cista finanéni zirdta 25 716 38 805
Dai z pifjmu -83 0
Cisty zisk 14 042 38 182
Jiny Gplny vysledek hospodateni 98 2133
Uplny visledek hospodaieni celkem 14 140 40 315

LNV

Vyse uvedené informace odréZi ¢astky uvedené v tiéetn{ zavérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v iéetnich postupech mezi Skupinou a spolenym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 63 571 21319
V{sledek hospodafeni za cbdobi 14 042 38 182
Vyplacené dividendy - 16 500 0
Jing dplny visledek hospodafeni 678 4071
Ziistatek aktiv netto 61 771 63 571
Podil ve spoleéném podniku 30 886 31786
Ziistatkova hodnota 30 886 31786
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FINEP HOLDING, SE Group

Poznamky ke konsolidované tietni zivérce podle IFRS za rok kondiei 31. prosinee 2014

{(Viechny ¢astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

FINEP Premiére s.r.0.

Finep Premiére s.r.o. je rezidenénim projektem na Slovensku, v Bratislavé. Projekt je soudasné
v piipravné fizi. Pozemky, véetné rozestavéné budovy byly pofizeny v predchozich letech. Vedeni si klade

za cil zménit izemni plan a zah4jit vystavbu v blizké budoucnosti.

Souhrnn4 rozvaha

_ (tis, K¢&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Kritkodob4a aktiva 335 084 332 117
Zasoby 331203 327 9765
Penéini prostfedky a pen&#ni ekvivalenty 3687 3977
Finanéni aktiva (kromé& hotovosti) 194 165
Ostatn{ aktiva o [+]
Aktiva celkem 335 084 332 117
Zavazky
Dlouhodobé finanéni zavazky 13 058 0
Kratkodobé finanéni zavazky 471 13 411
Ostatni zhvazky 970 28
Zavazky celkem 14 500 13 439
Aktiva netto 320584 318 678
Souhrnny vykaz o iplném vysledku hospodaieni
(tis. K&) 2014 2013
Vimosy 1046 831
Hruby zisk 1046 831
Provozni zisk nebo ztrita 441 286
Cista finanéni zirata -1982 -15 636
Dail z piffmu -28 0
Cisty zisk -1542 -15 351
Jiny Gplny visledek hospodafeni 11 858
Uplny visledek hospodafeni celkem -153t -14 493

Vyde uvedené informace odrazi ¢astky uvedené v icetn] zdv&rce spoleéného podniku upravené o rozdily

v iéetnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem,

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. X&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 318 679 306 985
Vsledek hospoda¥end za obdobi -1542 -15351
Jiny dplny visledek hospodaieni 3448 27 045
Ziistatek aktiv netto 320 584 318 678
Podil ve spoleéném podniku 160 292 159 339
Zastatkova hodnota 160 292 159 339
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznimky ke konsolidované aéetni zivérce podle IFRS za rok konéicf 31. prosince 2014

(Vechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud nenf uvedeno jinak)

B+3 Real a.s.

B+3 Real a.s. je pozemkové banka pro Projekt Praha Vidoule, kde v sou¢asnosti neprobiha #4dn4 stavebni
tinnost. Spoletnost se pokusila zménit izemni plan, aby mohla realizovat dany projekt.

Spole¢nosti se nepodafilo iizemnf pldn zménit, a proto se v soutasnosti zvaZuji nové monosti. Existuje
mozZnost, Ze stavba nebude zah4jena, zaplacené zilohy jsou nevratné.

Souhrnna rozvaha

(tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobd aktiva 287 158 453 122
Investice do nemovitosti 203 519 325 283
Ostatni aktiva 83 639 127 839
Kritkodoba aktiva 70 219 44
Penéini prostiedky a pen&#ni ekvivalenty 50 41
Ostatni aktiva 70 169 3
Aktiva celkem a57 377 453 165
Zivarky

Dlouhodobé finanéni zivazky 50764 4920
Kratkodobé finanén{ zivazky 8 995 50 307
Ostaini zhvazky 7 315 7 041
Zavazky celkem 67 074 62 267
Aktiva netto 290 303 390 898

Souhrnny vikaz o Giplném vysledku hospodafeni

{tis. K¢&) 2014 2013
Provozni zisk nebo ztrata -379 -7114
Cisté finandni ztrdta -123 722 -11 304
Dafi z pfijmu 23 506 2147
Cisty zisk -100 595 -16 271
Uplny vi¢sledek hospodaieni celkem -100 595 -16 271

V¥3e uvedené informace odraZi ¢astky uvedené v fiéetni zivérce spoleéného podniku upravené o rozdily
v fi¢etnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem,

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 390 808 407 169
Visledek hospodateni za obdobi ~100 595 -16 271
Ziistatek aktiv netto 290 303 390 868
Podil ve spoleéném podniku 145 152 195 449
Ziistatkovd hodnota 145152 195 449
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FINEP HOLDING, SE Group

Poznamky ke konsolidované ideini zdvérce podle IFRS za rok kondici 31. prosinee 2014
(Viechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud nenf uvedeno jinak)

ATS plus a.s.

Spoleénost ATS plus a.s. plinovala vystavbu rezidenéniho projektu v Bratislavé — Doubravee. Piestofe
pozemky byly zakoupeny, dodnes nedoglo k zah4jeni stavebnich praci na projektu. Vzhledem k tomu, Ze
piislusné stavebni povoleni zatim nebylo ziskino, v pfedchozich letech byla vytvofena opravna polozka
sniZujici hodnotu majetku. V souéasné dobé se neotekavi, #e projekt ATS bude pokradovat, proto drok
a dalsi ndklady nebyly aktivovany.

Souhrnna rozvaha

{tis. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodeba aktiva 49 267 49 091
Investice do nemovitosti 33 436 33 431
Ostatni aktiva 15 831 15 660
Kritkodob4 aktiva 1053 1124
Pené#ni prostfedky a pené#ni ekvivalenty 83 137
Finanéni aktiva (kromé hotovosti) 970 960
Ostatni aktiva 0 27
Aktiva celkem 50 321 50 215
Zivazky

Dlouhodobé finanéni zivazky 2 468 3126
Kratkodobé finanéni zavazky 915 137
Ostatni zédvazky 110 o
Zivazky celkem 3493 3 263
Aktiva netto 46 828 46 952

Souhrnny vykaz o GpIném vysledku hospodaieni

(tis. K&) 2014 2013
Provozni zisk nebo ztrata -138 -78
Cisth finanéni zirita - 496 -3247
Dail z pFijmu o) 6 961
Cisty zisk -633 3 610
Jiny tpny visledek hospodaten{ -122 5239
Uplny visledek hospodaieni celkem - 755 8 849

TR

Vyse uvedené informace odraZi fastky uvedené v ietni zivérce spolefného podniku upravené o rozdily
v ii¢etnich postupech mezi Skupinou a spoleénym podnikem.

Odsouhlaseni souhrnnych finanénich informaci

Souhrnné finanéni informace (tis. K&) 2014 2013
Aktiva netto k 1. lednu 46 952 39 545
V¥sledek hospodafeni za obdobi -633 3610
Jiny (plny visledek 509 3796
Zistatek aktiv netto 46 828 46 952
Podil ve spoleéném podniku 23 414 23 476
Zistatkova hodnota 23 414 23 476

44



FINEP HOLDING, SE Group
Pomémky ke konsolidované udetni zivérce podie IFRS za rok konéicf 31. prosinee 2014

{VZechny &4stky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

NiZe uvedena tabulka shrnuje fidaje o &istych aktivech nabytych v téchto spoleénostech k datu potizeni
héhem roku 2014.

Atrium Center s.r.o. Tenuis a.s. Valvae Real a.s.

(tis. K&) 20. fervna 2014 1, bi‘ezna 2014 1. b¥ezna 2014 Celkem
Uhrazené protihodnota 0 1000 2 000 3 000
Celkem 1] 1 000 2 000 3 000
Hodnota identifikovatelnich

pofizenych aktiv a zédvazk

Investice do nemovitosti 104 234 o o 104 234
Dlouhodoby finanéni majetek 0 11 259 c 11 259
Pené?ni prostfedky a penéZni

ekvivalenty 4767 6 352 2 11119
Zasoby 429 0 o 429
Obchodni a jiné pohledévky 17 700 3392 131 408 152 500
Obchodni a jiné zivazky -4143 -172 0 -4 315
Uviéry a jiné zévazky - 113 326 -18 302 - 129 699 - 261 327
Identifikovatelna &ista aktiva -9732 -2 878 -1711 -14 321

NiZe uvedena tabulka shrnuje didaje o &istych aktivech nabytych v téchto spoleénostech k datu potizeni
b&hem roku 2013.

Jégeho Finep Jégeho
Residential, s.r.0. Alej, a.s.
(tis. K¢&) 27. kvéina 2013 27, kvétna 2013 Celkem
Uhrazena protihodnota 0 56 56
Redlni hodnota kapitalu driena pied pofizenim 2 30 32
Celkem o 86 88
Hodnota identifikovatelnich pof{zengch aktiv a zivazki
Dlouhodobf hmotny majetek 0 116 116
Dlouhodoby finan&ni majetek 2 a ]
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 0 9 9
Obchodni a jiné pohledavky 0 5 6
Cbchodni a jiné zivazky 0 -38 -38
(viéry a jiné zévazky 0 -6 -6
Identifikovatelna &ist4 aktiva 2 86 88
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FINEP HOLDING, SE Group

Poznamky ke konsolidované fidetni zavérce podle IFRS za rok konéici 31. prosince 2014

(Viechny &astky jsou uvedeny v milionech K¢, pokud neni uvedeno jinak)

6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Skupiny je ocenéna na redlnou hodnotu, Skupina m4 2 druhy investic do
nemovitosti: dokonéené komeréni projekty a nedokonéené projekty v Ceské republice.

Investice do nemovitosti, kromé pozemkii, nebyly k 21. prosinci 2014 ani 2013 ocenény nezivislym
znalcem. Tyto nemovitosti byly ocenény na ziklad@ internich posudkii vypracovanych vedenim Skupiny.

Podrobnéjsf informace jsou uvedeny v poznamce 4.

(mil. K¢&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dokondené investice do nemovitost{ 365 387
Investice do nemovitost ve vistavhé 261 258
Celkem 626 645
Pozn. 2014 Celkem 2013 Celkem
Redlné hodnota k 1. lednu 645 207
Piristky:
- Pfimé pofizeni 1 o
Aktivované Grokové naklady 22 2 1
Pfevod do zisob ~ v redlné hodnoté 9 o 12
Cisty zisk z Gipravy relné hodnoty investic do nemovitosti -22 -75
Refdlnd hodnota k 31. prosinci 626 645
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované Géetnf zivérce podle IFRS za rok kondief 31. prosince 2014
(Viechny ¢astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

7 Poskytnuté piijcky

{mil, K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Poskytnuté pijéky nad 1 rok - spfiznéné strany (Poznimka 25) 231 161
Poskytnuté pdjeky nad 1 rok — tfeti strany 39 5
Poskytnuté pijéky nad 5 let — spiiznéné strany (Poznamka 25) 0 129
Poskytnuté pljcky nad 5 let — tfeid strany 0 12
Poskytnuté piijéky mezi 1 a 5 lety celkem 270 307
Poskytnuté ptjéky do 1 roku — spiiznéné strany (Poznimka 25} 153 74
Poskytnuté plijéky do 1 roku - tfeti strany 31 33
Poskytnuté piijéky do 1 roku celkem 184 107
Poskytmuté phijéky celkem 454 414

Realizovatelna finanéni aktiva pfedstavuji podily ve spole¢nostech, kde Skupina nevykonava kontrolu
ani nem4 podstatny vliv,

Pijjeky poskytnuté spfiznénym strandm predstavuji finanéni prostfedky poskytnuté spole¢né ovlddanym
jednotkim, které nejsou p¥i konsolidaci vylouéeny. Piijéky poskytnuté nesp¥izn&nym stranim predstavuji
finanéni prostfedky poskytnuté tietim strandm. Piijéky jsou poskytovany za ti¢elem financovani
developerskych projekti vlastnénych pfislu§nymi spoleéné ovlaidanymi jednotkami.

V priitbéhu roku 2014 ani 2013 nebyly Z4dné dvery po splatnosti ani nedoslo k jejich znehodnoceni.

Priim&rnd irokov4 sazba z poskytnutych dvérii v éeskych korunéch k 31. prosinci 2014 byla 1,25 % p.a.
(2013: 1,62 % p.a.).

8 Obchodni ajiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledévky zahrnuji nasledujici:

(rnil. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Finané¢ni aktiva

Obchodni pohledavky — kratkodobé (splatné do 12 mésicii) 156 152
SniZeni: rezervy na sniZeni hodnoty obehodnich pohledavek -5 0
Obchodni pohledivky netto 152
Ostatni pohledavky — kritkodobé (splainé do 12 mésicii) 27 70
Mezisoucet 178 222
Nefinanéni aktiva

Naklady pfistich obdobi — kritkodobé (do 12 mésici) 33 12
Mezisoudet 33 12
Obchodni a jiné pohledavky 211 234

Diky vysokému poctu zakaznikd nedochazi ke koncentraci Gvérového rizika, vztahujicimu se
k obchodnim pohled4vkidm. Opravna polozka k pochybnym pohledivkim nebyla zat&tovina, jelikoZ
k 31. prosinci 2014 a 2013 nebyly Zidné obchodni pohledavky po splatnosti.

Véechny obchedni a jiné pohledivky jsou denominovany v £eskych korunéch.

31, prosingce 2014 31. prosince 2013
CZK 164 179
EUR 9 43
USSP 5 0
Celkem 178 222
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FINEP HOLDING, SE Group

Poznémky ke konsolidované fidetni zivéree podle IFRS za rok konéiel 31. prosince 2014

(VEechny &astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

9 Zasoby

{mil. K& 31, prosince 2014 31. prosince 2013
Nedokongeni v{roba: Nemovitosti ve vistavhé 302 496
Hotové virobky: Pozemky a rezidenéni byty k prodeji 454 365
Celkem 756 861
Nedokonéeni viroba

(mil. K&) 2014 2013
K1, lednu 496 208
Aktivované stavebni niklady 164 268
Aktivované Girokové niklady {Poznamka 22) 7 8
Pririistky vzniklé akvizief novich spolefnych podnikii 42 34
Pfevod z investic do nemovitosti o -12
Pievod do hotovych viTobki - 372 0
Prodeje: Nedokondené viToba -35 -9
K 31. prosinci 302 496
Hotové virobky

(mil. K&) 2014 2013
K1.lednu 365 145
Pofizené pozemky 6 o
Pfevod z nedokonéené viroby 372 o
Prirtistky vzniklé akvizici nov§ch spoleénych podniki 57 237
Prodej: Prodané pozemky a byty - 346 -17
K 31. prosinci 454 365

Nedokoncena vyroba je tvofena primarné néklady na p¥ipravu staveni¥f pro projekty ve vystavbé.
Skupina pouZila zisoby majetku pro vystavbu ve v¥si 208 mil. K¢ jako ziruku za ziskané bankovni Givéry

vroce 2014 (2013: 439 mil. K&).

Nemovitosti ve vystavbé byly vykazany v pofizovaci cené k datu pofizeni Skupinou, K 31. prosinci 2014

ani 2013 nebyly Zidné zésoby odepsany.

Z4dné rezidenéni projekty (faze) nebyly Skupinou dokonéeny b&hem roku 2013. Projekty (fize) Kaskady
Barrandov, Hostivaf - Nad Pfehradou, Prosek Park dokongené v minulosti byly v roce 2013 k prodeji.

V priibéhu roku 2014 Skupina dokonéila rezidenéni projekt (fizi) Kaskddy Barrandov IV-V, Prosek
Park - Diim I. Tyto projekty byly v roce 2014 k prodeji spolu s dalimi projekty (fazemi) dokonéenymi
v minulosti (Kaskiddy Barrandov II-I1I, Hostivaf - Nad Pi¥ehradou, Prosek Park).

10 Penézni prostiredky a penéini ekvivalenty

(mil. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Bankovni déty 607 222
Drobné hotovost 2 2
Kritkodobé bankovni vklady 76 2
Penéini prostifedky a penéZni ekvivalenty 685 226

Vroce 2014 priimérnd drokové sazba z kratkodobych bankovnich vkladd &inila 0,10 % (2013: 0,25%).
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FINEP HOLDING, SE Group
Poznimky ke konsolidované tidetni zavérce podle IFRS za rok kondici 31. prosinee 2014
(Vechny ¢4stky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedeno jinak)

11 Zakladni kapital

Zikladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinei 2014, 31. prosinci 2013 a 1. lednu 2013 pfipad4 nasledujicim
vl]astnikim

Piimy podil Neptimy podil Podet akcii

na vlastnictvi na viastnictvi {v tisicich) mil. Ké
Ing. Michal Kocian 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Toméas Zandk 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Pavel Rejchrt 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Vladimir Schwarz 16,4% 24% 26 442 666
Ing. Toméas Pardubicky 3,0% 3.0% 4828 123
Ing, Stépan Havlas 1,0% 1,0% 1613 41
Finep Holding Invest SE 30,4% n/a 49 016 1237
Mezisoudet 161 235 4 065

Skupina vznikla reorganizaci (pfeménou) dfive existujiciho spoleéné ¥izeného podniku v roce 2007.
Spole¢nost vydala 161 235 tis. akeii v nominélnf hodnoté 25,21 K&, ktera ziistala beze zmé&ny. Vechny
vydané akcie nesou stejna préva a byly plné splaceny.

Rozdil mezi redlnou hodnotou spoleéné ovlddanych a fizenych podniki pfed reorganizaci Skupiny (jak je
uvedeno v pfedchozim odstavei) a iéetni hodnotou &istych aktiv téchto podnikii v momenté reorganizace
je vykédzan jako samostatné poloZka vlastniho kapitilu ,Ocefiovaci rozdily vzniklé pfi pfeménach
Skupiny“.

?

Zakladni kapitil ve vy§i 4 065 mil. K& pfedstavuje po pfepoétu historickym kurzem ekvivalent zdkladniho
kapitdlu ve vi§i 143 mil. EUR.

12 Fondy a ostatnd kapitalové tiéty

V této konsolidované tiéetni zavérce tvoii ostatni rezervy pouze rezervni fond Spole¢nosti. Ostatni
spole¢nosti ze Skupiny jsou nicméné rovnéZ povinny vytvafet ostatni kapitilové rezervy.

Penéini ptispévky akcionati mimo zikladni kapitd] pfedstavuji penéini pfispévky jednotlivych
akcionétii v celkové vy3i 250 mil, K& (2013: 250 mil. K&) na vyrovnéni ztrdt minulych obdobi v déetnich
zaveérkach jednotlivych spoleénosti ve Skupiné.

13 Uvéry a piijéky

(mil. K& 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobé

Bankovni Gvéry 0 72
Piijéky od spiféngch stran (Poznamka 25) 542 166
Ostatni plijcky 22 0
Dlouhodobé tivéry a piijéky celkem 564 238
Kratkodobé

Bankovnt Gvéry 51 18
Pilijcky od spiiznéngch stran (Poznamka 25) 11 443
Ostatn{ piijéky 1 21
Kritkodobé pijéky celkem 63 484
Piijeky celkem 627 722

V roce 2014 a 2013 jsou bankovni Gvéry zajitény zistavnim privem k pozemkiim, nemovitostem ve
vystavbé, bankovnim iétiim, postoupenym pohledivkam a pohleddvkiam z DPH. Pdjéky od spfiznénjch
stran a ostatni plijéky nejsoun zajistény.
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Necerpané tvérové linky, které byly smluvné sjednany, ¢inily o mil. K& k 31. prosinci 2014 (2013:

33 mil. K¢&).

A

Nominélni irokova sazba vétsiny pilijéek od akcionafi a ostatnich sptiznénych stran je 12mé&sini
PRIBOR + dohodnuti marZe 0,5 %. Tyto piijéky pfedstavuji pfedev§im dlouhodobé zdroje financovéani

obdrZené za ti¢elem podpory realizace developerskych projekti Skupinou.
V roce 2014 byla primé&rn4 iirokov4 sazba viech piijéek 2,62 % (2013: 1,3 %).

Priimérny tirok bankovnich pijéek dosahl 3,7 % roéné (2013: 3,7 %).

Vystaveni skupinovych piijéek zméndm Grokovych sazeb a zm&nidm smluvnich dat zmény tirokovych

sazeb na konci déetniho obdobi jsou analyzovany v poznimce 3.1.a.

Uvérové hodnoty piijéek Skupiny jsou vyjadfeny v nisledujicich ménach:

31. prosinee 2014 31. prosince 2013

CZK 484 571
EUR 143 151
627 720

Skupina mé nasledujici éerpané Gvérové linky:
31. prosince 2014

31. prosince 2013

Pohyblivi sazba:

S platnosti do jednoho roku 2 314
S platnosti déle neZ jeden rok 444 257
Pevna sazba:

S platnosti do jednoho roku 61 151
S platnosti déle ne? jeden rok 120

Celkem 627 722

Uvérové linky s platnosti do jednoho roku jsou linky, které podléhaji prezkoumani v nékolika terminech
béhem roku 2014. Pisliby s vyprienim platnosti déle nez jeden rok byly uspotfadany tak, aby slonily

W

k financovani navrhovaného roziifeni Skupiny.

14 Obchodni a jiné zavazky

(mil, K¢) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dlouhodobé finanéni zivazky

Ostatni zAvazky — splatné za vice neZ 12 mésici 8 4]
Zavazky z finanéniho leasingu 5 5
Dlouhodobé obchodni a jiné zdvazky 13 5
Kritkodobé finanéni zévazky:

Obchodni zavazky — splatné do 12 mésich 60 56
Ostatni zdvazky — splatné do 12 mésichi 181 45
Zavazky finanéniho leasingu 2 2
V{daje pistich obdobi 14 5
Mezisoudet 257 108
Kratkodobé nefinanéni zivazky

Zavazky k zaméstnancfim 8 1
Mezisouéet ] 1
Kritkodobé obchodni a jiné zivazky 265 119
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15 Pijaté zalohy

(mil. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Prijaté zdlohy za pfedem prodané byty 218 272
Ostatni piijaté zdlohy 8 2
Piijaté zdlohy celkem 226 274

16 Odlozena dai z pFijmu

OdloZené datiové pohledivky a zivazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zikona
vymahatelné pravo kompenzace splatnych datiovych pohledévek proti splatnym dafiovim zdvazkim

a pokud se tyto odloZené datiové pohledavky a zavazky tykaji dang z pHjmi vyméfené stejnym finanénim
tifadem stejné zdatiované déetni jednotce. OdloZené datiové pohledavky a zdvazky jsou uvedeny

v nésledujici tabulce:

{mil. K¢&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
OdloZeny dafiovy zivazek:

— OdloZeny dafiovy zivazek, ktery ma byt uplatnén po vice neZ 12

mésicich -17 -23
OdloZeny datiovy zdvazek -17 -23
OdloZeny dafiovy zivazek (netto) -17 -23

Pohyb na d¢tu odloZené dané z p¥ijmi je nasledujiei:

{mil. X&) 2014 2013
K1.lednu 23 20
Zuctovand do zisku (+) nebo zirty (-) (Poznimka 17) -6 3
K 31. prosinci 17 23

Kromé vy$e uvedeného odloZen4 datiovi pohleddvka z datiovych ztrat ve vii 19 mil. K& (2013: 15 mil. K&)
nebyla k 31. prosinci 2014 vykazana z diivedu nejistoty jejiho uplatnéni v budoucnosti.

17 Dan z prijmu

(mil. K&) 2014 2013
Splatna dan ze zisku za obdobi 25 8
OdloZeny dafiovy niklad (+) / vinos (-) (Poznidmka 16) -6 3
Niklad na dafi z pFijmii celkem 19 11

Dari z pfijmii pfed zdanénim celé Skupiny se li%i od teoretické é4stky, kter4 by vznikla pouZitim viZeného
aritmetického priiméru pfislusnych dafiovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych spoleénosti
a to nasledujicim zpisobem:

td

(mil, K¢) 2014 2013
Zisk (+) / ztrata (-) pired zdanénim eelkem 333 (79)
Doméci dafiové sazby aplikované na zisky v Ceské republice 19 % 19%
Domici dafiové sazby aplikované na zisky na Slovenskn 23 % 22 %
Doméci dafiové sazby aplikované na zisky na Malté (efektivni) 5% 5%
Dail vypodtena pomoci domécich dafiovyeh sazeb

aplikovanych na zisky v jednotlivich zemich 66 1
Vliv dafiové neuznatelnfch nakladd 25 85
Vyuziti dfive nevykazanjch datiovyeh zirit -9 -2
PHjmy nepodléhajiei dani - 40 -79
IFRS tpravy zikonného zisku pfed zdan&nim -18 1
OdloZen4 dan z pfecenéni investic do nemovitosti -5 -3
Daii z pFijmi celkem 19 11
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Nevyuzité daiiové ztraty vypréi do 5 let po konci zdatiovaciho obdobi, tj. 31. prosince 2015 v p¥ipadé
datiové ztraty vzniklé v roce 2010 a 31. prosince 2016 v piipadé datiové ztraty vzniklé v roce 2011.

Platn dafiové sazba vaZeného priiméru ¢inila 19,5% (2013: 15%). Nariist byl zpfisoben zménou ziskovosti
dcefingch spole¢nosti Skupiny v pfisluingch zemich.

18 Vinosy

(mil. K&) 2014 2013
Triby z prodeje bytovich jednotek a pozemkii 690 127
Piijmy z pronijmu 3 3
Ostaini vinosy 2 4
Celkem 695 134

19 Obecné a spravni naklady

(mil. K&) 2014 2013
Marketingové a reklamni niklady 24 11
Mzdové naklady 65 49
Audit, poradenstvi a dal$i pravni poplatky 22 14
Provize makléfim 12 0
Nijemné 7 6
Dané jiné¢ neZ dai z pfijmb 1 2
Poplatky za sluiby a spotfebu energie 2 1
Telekomunikaén{ niklady 2 2
Niklady na opravy a Adribu 1 1
Cestovni néklady 1 1
Odpisy 4 3
Spravni poplatky 7 4
Ostatni nakoupené sluzby 32 15
Obecné a spravni niklady a ostatni provozni niklady 192 109
20 Ostatni provozni vijnosy a ndklady

{mil. K¢&) 2014 2013
Ostatni provozni vinosy

Pokuty a penéle 4] 1
Pfijaté bankovni a pojistné provize 0 6
Ptijem z pfefakturace 258 96
Provize z prodeje byt 17 0
Ostatni 1 30
Celkem 276 133
(mil. K¢&) 2014 2013
Ostatni provozni naklady

Odpis pohledavek -34 o
Ostatni -2 -1
Celkem -36 -1
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21 Finanéni vimosy

_{mil, K&} 2014 2013
Urokové vimosy z fivérfi spiznéngm straném (poznimka 25) 6 7
Zisk z prodeje finanénich aktiv 1 ¢]
Kurzové zisky 11 6
Ostatni finanéni vinosy 4 3
Finanéni vimosy 22 16
22 Finanéni naklady
(mil. K&) 2014 2013
Urckové naklady o 11
Urokové naklady z Gvérd a pijéek 9 1
Kurzové ziraty 2 2
Ostatni finanéni njklady 2 5
Finanéni naklady celkem 13 19
Sni%enoc o: Uroky z tvéril a pilijéek aktivovanyeh do zésob (Poznamka 9) 8
Sni%eno o: Uroky z tvérfi a piijéek aktivovanyeh do investic do nemovitosti (Poznimka 6) 2 1
Finanéni ndklady 4 27

23 Zména ticetnich metod v diisledku pouZiti IFRS 11

Spolecné podniky Skupiny byly konsolidoviny s pouZitim pomérné metody konsolidace do roku 2013

N g X

s pouZitim IAS 28, Od roku 2014 povinné pouZivini IFRS 10, 11 a 12 vyvolalo zm&nu v metodé
konsolidace pro spoleéné podniky v pfipadé ekvivalenéni metody konsolidace. V souladu s IFRS 11

»Spole¢nd ujednéni®, Skupina upravila srovnvaci idaje k 31. prosinei 2012, 31. prosinei 2013 a pro rok

2013.
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Upravena konsolidovana rozvaha

k 31. prosinci 2013

31, prosince 2013

31. prosince 2013

{(mil. K&) ZvelFejnéno Uprava Upraveno
AKTIVA

Dlouvhodobdi aktiva

Investice do nemovitosti 1464 - 819 645
Dlouhodob$ hmotny majetek 14 0 14
Nehmotna aktiva 1 o 1
Investice zaiftované do vlastniho kapitalu 3 1116 1120
Poskyinuté phjcky 265 42 307
Obchodni a jiné pohledavky 2 -2 o
Poskytnuté zdlohy 81 -39 41
OdloZena dafiova pohledavka 11 -11 0
Dlouhodob4 aktiva celkem 1841 287 2128
Kratkodoba aktiva

Zasoby 1767 - 906 861
Poskytnuté plijéky 87 20 107
Obchodni a jiné pohledavky 161 73 234
Poskytnuté zilohy 6 1 7
Kratkodob4 datiovi pohledavka 15 -8 7
Pent#ni prostiedky a penéini ekvivalenty 532 - 306 226
Kritkodoba aktiva cetkem 2 568 -1126 1442
Aktiva celkem 4 409 - 839 3 570
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Upravena konsolidovana rozvaha
k 31. prosinci 2013 (pokradovani)

31. prosince 2013

31. prosince 2013

(mil. K&) Zvefeinéno Uprava Upraveno
VLASTNI KAPITAL

Kapitél a fondy ptipadajici akcionaiim

Spoleénosti

Zakladni kapital 4 065 o 4065
Zékonny rezervni fond a ostatni fondy 14 -2 12
Ocefiovaci rozdily vzniklé p¥i pfeménach Skupiny -1427 1 - 1426
Pent#ni prispévky akcionafd mimo zékladni

kapital 253 -3 250
Ocefiovaci rozdily z m&nového pirepodtu 20 o 20
Nerozdéleny zisk / Neuhrazeni ztrata - 509 7 -502
Nekontrolgvané podily o 1 1
Vlastni kapitil celkem 2 416 4 2 420
ZAVAZKY

Dlouhodobé zédvazky

Piljeky 432 -194 238
Finanéni leasing 0 5 5
Obchodni a jiné zavazky 15 -15 0
Piijaté zalohy 249 -139 110
Derivatové finanéni néstroje 23 -23 0
Rezervy 4 -4 0
OdloZené dafiové zivazky 0 23 23
Dlouhodohé zdvazky celkem 723 -347 376
Kritkodohé zdvazky

Piijeky 512 -28 484
Finanéni leasing o 2 2
Obchodni a jiné zavazky 487 - 370 117
Pfijaté zalohy 260 -96 164
Splatna daf z piijmd 1 -4 7
Kritkodobé zivazky celkem 1270 - 496 774
Zavazky celkem 1994 -844 £ 150
Vlasini kapitil a zivazky celkem 4 409 - 839 3570
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Upravena konsolidovana rozvaha
k 31. prosinci 2012

31. prosince 2012 31. prosince 2012
_{mil. K&) Zvetejnéno Uprava Upraveno
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitost 1940 -1233 707
Dlouhodoby hmotny majetek 12 -1 11
Nehmotna aktiva 2 0 2
Investice zaiiétované do vlastniho kapitalu 0 1544 1544
Poskytnuté plijéky 232 130 362
Obchodni a jiné pohledivky 8 -3 5
Poskytnuté zalohy 105 -41 64
Derivitové finanéni néstroje 4 -4 o
OdloZend datiové pohledavka 16 -16 o
Dlouhodobi aktiva celkem 2 319 376 2 6595
Kritkodob# aktiva
Zisoby 1401 -1048 353
Poskytnuté plijéky 82 -16 66
Obchodni a jiné pohledavky 100 32 132
Poskytnuté zilohy 1 4 5
Kratkodob4 dafiova pohlediavka 0 1 1
PenéZni prostfedky a pend¥ni ekvivalenty 684 - 353 331
Kratkodoba aktiva celkem 2275 -1387 888
Aktiva celkem 4594 1011 3583
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Upravena konsolidovana rozvaha
k 31. prosinci 2012 (pokraéovani)

31. prosinee 2012

31. prosince 2012

(mil. X&) Zvefejnéno Uprava Upraveno
VLASTN{ KAPITAL

Kapitil a fondy pFipadajici akcionaiam

Spoletnosti

ZAkladni kapital 4 065 4] 4065
Zakonny rezervni fond a ostatni fondy 14 -4 10
Oceilovaci rozdily vzniklé p¥i preménéch Skupiny -1427 1 -1426
Penéini pFispévky akcionaiti mimo zakladni

kapital 253 -3 250
Oceilovacf rozdily z ménového pfepoétu 13 0 13
Nerozdéleny zisk / Neuhrazena zirita - 424 14 - 410
Vl0astni kapitil celkem 2 494 8 2 502
ZAVAZKY

Dlouhodobé zdvazky

Pitjcky 974 - 549 425
Finanéni leasing 5 0 5
Obchodni a jiné zivazky 34 -25 9
Prijaté zalohy 193 -56 137
Derivatové finanénf nastroje 6 -6 o
OdloZené datiové zivazky o 20 20
Rezervy 3 -3 o
Dlouhodobé zdvazky celkem 1215 - 619 596
Kratkodobé zavazky

Phjéky 381 -34 347
Finanéni leasing 1 o 1
Obchodnf a jiné zivazky 330 -218 112
Prijaté zalohy 148 -145 3
Splatna dai z pFijmi 25 -3 22
Kritkodobé zdvazky celkem 885 - 400 485
Zavazky celkem 2 100 -1 019 1081
Vlastni kapitil a zivazky celkem 4 594 -1011 3583
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Upraveny konsolidovany) vijkaz tiplného visledku hospodai‘eni
za rok kondici 31. prosince 2013

Rok konéici Rok kondici

31. prosince 2013 31. prosince 2013
(mil. K&) Zvefejnéno Uprava Upraveno
Triby 599 - 465 134
Naklady na stavebnf smlouvy a prodané hytové - 363 203 -70
jednotky
Hruby zisk 236 -172 64
Cisty zisk (+) / zirita (-) z pFecenéni investic do 2 -77 -75
nemovitosti
Cisty zisk (+) / ztrata (-) z prodeje spoleéngch
pocnikd -164 -1 -165
Obecné a spravni naklady -115 6 -109
Ostatni provozn{ vinosy 20 104 133
Ostatni provozni niklady -9 8 -1
Provozni zisk (+) / ztriita (-) -21 -196 -217
Finanéni vinosy 18 -2 16
Finanéni niklady -58 3% -19
Cisté finan¢ni vynosy (+) / ndklady (-) - 40 37 -3
Podil na zisku z investic zafi®tovanych ekvivalenéni
metodou ¢ 77 77
Zisk (+) / rtrita (-) pFed zdan&énim -61 -18 -7g
Dati z pifjmd -24 13 -1
Cisty zisk (+) / ziréta (-) za obdobi -85 -5 - 90
Zisk p¥ipadajici na:
— Vlastniky matefské spolet¢nosti ‘o -90 -90
— Nekontrolované podily o] o o
Zisk za rok -85 -5 -90
Ostaini dipIny vysledek:
PoloZky, které nebudou reklasifikovany do
zisku nebo ztraty
Kurzové rozdily 7 0 i
Ostami viplny vysledek za rok 7 o 7
Uplny visledek za rok po zdanéni celkem -78 -5 -83
PEipadajici na:
- Vlastniky matefské spolefnosti o -83 -83
- Nekontrolované podily [} o] o}
Celkovy Gpln¥ visledek pFipadajici na
akcionafe z titulu:
- Pokradujicich #innosti o -83 -83
- Ukondenych dinnosti 0 o o]
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Upraveny konsolidovamyj vijkaz penéZnich tokii
za rok konéici 31. prosince 2013

Rok konéici Rok konéici
31. prosince 2013 31. prosince 2013
(mil. X&) Zvefejnéno Uprava Upraveno
Penéini toky z provozni ¢innosti:
Zisk pfed zdan&nim -61 -18 -79
Upravy o nepené#ni operace:
Cdpisy hmotného majetku 3 (o] 3
Cisté finanéni naklady 40 -34 6
Cisty zisk (0) / zirata (+) z prodeje investic do 164 1 165
nemovitosti
Cisty zisk (0) / zirata (+) z piecensni investic do -2 77 75
nemovitosti
Zvg¥eni/sniZeni rezervy na kurzové rozdily 7 0 7
Ziraty ze sniZeni hodnoty 8 0 8
Zmény pracovniho kapitalu:
Zvygeni stavu pohledivek a ostatnich aktiv -96 41 -55
Zvyden stavu zasob - 366 253 -113
Zviseni stavu obchodnich a ostatnich zivazkit 804 -965 -161
PenéZni prosttedky vytvorené provozni
¢innosti 501 -645 -144
Zaplacend dail z pfjmi -33 6 -27
Zaplacené firoky -11 3 -8
Cisté peniini toky z provozni innosti 457 - 636 -179
PenéZni toky z investiéni ¢innosti:
Pfijaté firoky 5 2 7
Pend#ni prostiedky ziskané nabytim deefiného
pedniku 8 -24 -16
Poffzeni a stavba investic do nemovitosti -182 5 -177
Pof{zeni dlouhodobého majetku -6 2 -4
Poskytnuté tvéry -162 -18 -180
Pfijaté splatky avéri 122 497 619
Peniini pijmy z prodeje investic do nemovitosti 104 - 104 0
Cisté pené¥ni toky z investiéni &innosti =111 360 249
Penéini toky z finanéni éinnosti:
Vinosy z plijéek 44 129 173
Splatky pljéek - 530 193 -337
Cisté penini toky z finanéni dinnosti - 486 322 -164
Cisté zv§Seni (+) / sniZeni (-) penéZnich
prostiredkii a penéinich ekvivalentii -140 46 -94
Penéin{ prostfedky a penéini ekvivalenty na zaditkn -353
roku 684 331
Dopad zmén ve sménném kurzu na penéZnf prostredky
a penéini ekvivalenty -12 o -12
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty
na konci roku 532 -307 225
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24 Podminéné a smluvni zavazky

24.1 Zasoby — developerské projekty

Skupina uzaviela smlouvy o budoucim prodeji s kupujicimi svjch rezidenénich projekti, #im# se zavézala
tyto developerské projekty dokonéit. Nevyfakturované zivazky z uzavienych smiuv o zhotoveni

k 31. prosinci 2014 ¢inily o mil. K& (2013: o mil. K&).

24.2 Investice do nemovitosti — nemovitosti ve vijstavbé

Skupina nema zadny zavazek k dokonéent investic do nemovitosti ve vystavhe k rozvahovému dni.

oo

Skupina uzaviela se svjmi klienty smlouvy o budoucim pronijmu. Skupina neméi ?adny ziistatek
v nevyfakturovanych zdvazcich z uzavienych smluv o zhotoveni k 31. prosinei 2014 a 2013.

24.3 Soudni Fizeni

Vedeni si neni védomo Zadného hroziciho soudniho sporu nebo potencidlnich vyznamngch ztrat
vyplyvajicich z nihrad $kod. Z tohoto diivodu nebyla vytvofena rezerva na soudnf spory.

25 Transakce se spitznénymi stranami

Skupina je ovlddina ¢tyfmi fyzickymi osobami, z nichz kazd4 vlastni 24 % akeii Spole¢nosti
(viz Pozndmka 11).

Se spfiznénymi stranami se uskuteénily nasledujici transakee:

25.1 Prodej sluZeb

{mil. K&) 2014 2013
Prodej sluzeb

- Spolecné podniky (vfnosy z poplatkil za spravu a zprostiedkovani) i72 g8
- PfidruZené podniky 78 19
Urokové vimosy 6 7
Vinosy z prodeje zisob (pozemky a rezidenéni byty) — spoleény podnik 94 o
Celkein 350 124

Vimosy z prodeje zasob predstavuji vinosy dcefiné spolednosti, ktera prodala sviij projekt spoleénému
podniku v rimci Skupiny. Nerealizovany zisk z této transakce byl vylougen v rdmei vnitroskupinovych
eliminaci pfi pfipravé této konsolidované tidetni zivérky.

Prodej sluZeb spfiznénym stranim je obvykle sjednéan na z4dklad¥ platnych cenikd, které by platily
pro tfeti strany.

25.2 Nakup sluzeb

{mil, K¢&) 2014 2013
Nakup stuzeb od spoleénich podnikil 2 4]
Urokové naklady o 13
Vimosy z prodeje zisob (pozemky a rezidenéni byty) — spoleéné podniky 94 [¢]
Celkem 96 13

Sluzby se od spoleénych podnikii nakupuji za béZnych obchodnich podminek,
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25.3 Odmérnovani klicovijeh Fidicich pracovnikii

Kli¢ovymi fidicimi pracovniky Skupiny se rozumi &lenové pfedstavenstva a finanéni feditel. Odmény
uhrazené nebo splatné kli¢ovym Fidicim pracovnikiim za hodnotu jejich sluZeb jsou uvedeny nize:

(mil. K&) 2014 2013
Platy a ostatni kritkodobé zamésinanecké pofitky 13 16
Celkem 13 16

Clenové pfedstavenstva Spole¢nosti obdrzeli v roce 2014 od Skupiny odménu za hodnotu jejich sluZeb ve
vy8i 5,5 mil. K¢ (2013: 11,5 mil. K&).

25.3.1 Zustatky vypljvajici z prodeje/nakupu sluzeb ke konci roku

(mil. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pohledavky za spFiznénymi stranami (Poznimka 7)

- PfidruZené spoletnost 1 i
- Spoleéné podniky 131 181
- Spoleéniecl 1 5
Zavazky viidéi spfiznénym strandm (Poznamka 14) [v]
- PridruZené spolenosti o o
- Spoleéné podniky -2 -19
- Spolednici - 106 -18
Celkem 25 150

Pohledavky a z4vazky nejsou zaji$téné a nejsou Girodeny. Zadné opravné polozky nebyly tvoieny
k pohledavkam za sp¥izn&nymi stranami (2013: 0).

25.3.2 Uvéry pFijaté & poskytnuté akciondFion a partnertim ve spoleéném podnikdani

Piijéky spFiznénym stranam

(mil. X&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Piijcky spolefnost Finep Holding Invest SE 15 20
Paicky pridruZenym spolenostem 31 65
Pijcky spolednym podnikim 238 279
Pajcky sp¥iznénym strandm celkem 384 364

Vétdina piijéek poskytnutych spfiznénym strandm je firofena sazbou vychézejicf z 12 mési&ntho
PRIBORU + marZe 0,5 %. Tyto tivéry jsou splatné po dokondent jednotlivich projektdi a nejsou zajistény.

Piijéky od sp¥iznénych stran

(mil. K&) 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Plij¢ky od spoletnych podniki 14 55
Plijcky od spolednikd 539 556
Piijéky od spiiznénych stran celkem 553 610

Piijeky od akciondfi jsou klasifikovany jako zdvazky vzhledem k tomu, Ze predstavuji smluvni
zévazek, ktery bude vypofiddany v budoucnosti v hotovosti, Urokova sazba ve vétsing téchto Gvéri je
stanovena jako 12mésiéni PRIBOR + marZe 0,5 %.

25.4 Mimoradné poloZky
Polozky, které jsou vyznamné bud kvili jejich velikosti nebo jejich povaze, nebo které se neopakuji, jsou

povaZovany za mimofadné poloZky a jsou vykazdny na fadku polozky, ke které se nejlépe vztahuji.
Z4dné mimofadné poloZky nebyly identifikovény.

65



FINEP HOLDING, SE Group
Poznamky ke konsolidované Géetn{ zivérce podle IFRS za rok konci 31. prosince 2014
(VEechny ¢astky jsou uvedeny v milionech K&, pokud neni uvedenc jinak)

26 Porizeni dceFinych spolecénosti (podnikové kombinace
a poiizent aktiv)

26.1 Podnikové kombinace

V roce 2014 Skupina pofidila 100 % na zékladnim kapitdlu MAXIMA REALITY s.r.o., protihodnota ve
v{8i 26 ggo tis. K¢ bylo zaplaceno v hotovosti.

Podrobnosti o potizenjch aktivech a zévazcich a vznikajicim goodwillu jsou nasledujici:

Protiplnéni k 19, z4F 2014 Piidélena realna hodnota
Hotovost 27
Protiplnéni celkem 27
PFidélena redlna hodnota
Investice do nemovitosti
Dlouhodoby hmotny majetek 1
Nehmotny majetek (znafka MAXIMA REALITY) 24
Penézni prostfedky a penZni ekvivalenty 77
Obchodni a jiné zavazky -72
Ovéry a jiné zdvazky -4
Identifikovatelna &istd aktiva celkem 27

Uhrazend protihodnota pfekroéila déetni hodnotu &istych aktiv zakoupené spoleénosti ke dni pofizeni

0 24 mil. K¢, které byly identifikovany jako nehmotny majetek (znacka). U této znacky bylo uréeno, %e ma
uréitou dobu Zivotnosti 20 let, po uplynut{ které bude odepséna.

26.2 Po¥izeni aktiv

Vroce 2014 Skupina pofidila 100 % na zikladnim kapitilu Cocktail Media s.r.o., protihodnota ve vyi
5 tis. K& byla zaplacena v hotovosti.

Aktiva a zévazky vykdzané v konsolidované rozvaze k datu pofizeni béhem roku 2014 byly:

Cocktail Media s.r.o.
(mil. K&) 19. zaH 2014
Uhrazen4 protihodnota o
Reélni hodnota kapitalu dr¥eni pied pofizenim o]
Celkem o
Hodnota identifikovateln$ch pofizenych aktiv a zavazkit
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 3
Zasoby 4
Obchodni a jiné pohledavky 1
Obchodni a jiné zhvazky -8
_Identifikovatelnd &istd aktiva 0
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V roce 2013 Skupina pofidila podily v nasledujicich spole#nostech:

* 50 % podil na z4kladnim kapitilu spole¢nosti Finep Hostivaf, a.s., protihodnota ve v{3i 162 tis. K&

byla uhrazena v hotovosti,

* 50 % podil na z§kladnim kapitilu spole¢nosti Finep Hostivaf Omega, a.s., protihodnota ve vy#i

40 555 tis. K& hyla uhrazena v hotovosti,

FINEP Hostiva¥ s.r.o.
(mil. K&) 7. listopadu 2013
Uhrazena protihodnota o1
Redlna hodnota kapitilu dr¥end pFed pofizenim 4]
Celkem 0.1
Hodnota identifikovatelnych po¥Fizenych aktiv a zdvazki
Zasoby 62
Obchodni a jiné pohledavky 1
Uvéry a iiné zavazky -63
Identifikovatelpd &isth aktiva 0.1
FINEP Hostiva¥ OMEGA, a.s.
_ {mil. K¢&) 7. listopadu 2013
Uhrazen4 protihodnota 41
Realna hodnota kapitilu driené pied nofizenim 1
Celkem 42
Hodnota identifikovatelngch poiizen$ch aktiv a zdvazkii
PentZni prostiedky a penéinf ekvivalenty 20
Zasoby 144
Obchodni a jiné pohledavky 10
Obchodni a jiné zivazky -18
Uviéry a jiné zévazky -114
Identifikovatelna istd aktiva 42

V roce 2013 nebyla pofizena zadna aktiva.

27 Transakce s nekontrolovanyymi podily

Vyiazeni podili v deefiné spoleénosti bez ztraty kontroly

Dre 19. éervna 2013 Spoleénost vyfadila 25 % vydanych akeif spoleénosti FINEP Int a.s, s protihodnotou
500 tis. K&. Od té doby Skupina vlastni 75 % akeiového kapitdlu spoletnosti FINEP Int a.s.

Toto vyfazeni mélo za ndsledek zvy$eni nekontrolovanych podilii o 420 tis. K&.

28 Udalosti po skonéeni ticetniho obdobi

Skupina nabyla podily ve spoleénostech Estufas SE a FINEP Letiany a.s. FINEP HOLDING, SE koupil
1/3 podil ve spoleénosti FINEP Jégeho alej a.s. od FINEP SK a.s. a 1/6 podil od spole¢nosti Jégeho

Residential s.r.o.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym dal$im udalostem, které by mély viznamny dopad na finanéni

pozici a hospodateni Skupiny za rok konéici 31. prosince 2014.
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