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Tato vyroéni zpréva spoleénosti FINEP HOLDING, SE za'rok 2015
je zpracovéna v soufaduy s ustanovenim § 21 zdkona &islo 563/1991 Sb., o GEetnictvi
a obsahuje tak uceleng, vyvafené a komplexni informace,
stejné jako prehled o velkeré Einnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 50.5.2018
Obsahn:
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L. Informalni Zést

1. Informace o vyvoii vkonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Evropskd spolefnost FINEP HOLDING, SE, identifikalni &islo 27927822, veznikia zdpisem do
obchodntho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 16.7.2007, kde je registrovina v
oddilu H vioZce 7.

Hiavnimi pfedméty Cinnosti a podnikdni evropské spoleénosti FINEP HOLDING, SE jsou
kensolidace majetkovych Gcoasti jejich akciondf v jednotlivich projektoviich spoleénostech,
strategické fizeni rozvoje podnikatelskych aktivit ve skuping, prdvni, finanéni, ekonomické,
marketingové, PR, persondini a organizalni fizenl skupiny. Hlavnim cilem je posileni a upevnéni
pozice skupiny na nemovitostnim trhu.

2. Informace o v{voii &innosti (§ 21, odst. 17U}

Hiavnim pFedmétem Einnosti spole€nosti ve skupiné FINEP je development, pficem3 nejvétsi édst
porifolia projekti tvofi rezidencni projekty, které jsou situovény v hiavnich méstech Ceské
republiky a Slovenska, v Praze o v Bratislavs.

Dalsi &ast portfolia nemovitostnich projektG skupiny je tvoFeng administrotivnimi projekty,
pficemi jak v rezidenénich tek v administrativnich projektech jsou zahrnuty | dal¥i plochy uréené
pro komercni vyuiiti {restaurace, kavdrny, obchody apod.), tzv. retail,

Skupina FINEP fe v soucasné dobé piedn! developerskou spoleénosti v Ceské republice.

Vrace 2015 skupina FINEP uspésné rozvijela svou strategil rozvoje skupiny na bézi 2 kiicovych
piliFa:

1) Residenéni development, a

2} Development administrativnich (kanceldfskych) budov.

V pribéhu roku 2015 skuping FINEP zahdjita residenéni prodej téchto novych etap v Praze:

® Prosek {PROSEK PARK VIIf a PROSEK PARK IX} — prodej byt do osobnitho viastnictvi o
druistevni bytova vystavby;

e  Hostivaf/Horni Mécholupy (Nad Pfehradou IV} - prodej bytit do osobniho viastnictvi:

» Stoduilky — Zépadni mésto (Britskd VIf a Britskd Vill) - prodej byt do osobniho viastnictvi o
druistevni bytovad wstavba,

Voblasti developmentu kanceléFskych budov doSlo k dspé$nému  dokonleni dvou
administrativnich budov v rdmci projektu City West [Stodilky), konkrétné objekt €1 o C2, jei
jsou obé z velké &asti pronajaty.

Vroce 2015 skupina FINEP ddle uspéSné rozvijela nabidku komplexnich komplementdrnich
sluZeb pro své klienty {zprostiedkovdni uvérovych produktt na financovdni ndkupu nemovitosti
pro zdkazniky FINEP, nabidku zprostfedkovdni ostatnich finanénich produktd o zabezpedeni
prodeje &i prondjmu (realitni linnost) nemovitost/ ve viastnictvi zdjemc o koupi nové
nemovitosti z portfolia skupiny FINEP} prostfednictvim dcefiné spoleénosti FINEP FS &

FINEP HOLDING, SE ~ Vyrodni zprava 2015



zprostfedkovdni prodeje starSich nemovitosti prostfednictvim dcefiné spolecnosti MAXIMA
REALITY s.r.0., coZ je pfedni realitni spoleénost v Praze.

Skuping FINEP | noddle vroce 2015 rozvijela obchodnich aktivity voblosti kolektivniho
investovéni do nemovitosti prostfednictvim zahraniénich fondt kvalifikovanych investord a to
konkrétné 3 maltskych sub-fondi FINEP PROSEK FUND zoméFeného na rozvojovou iokalitu
Prosek, FINEP HARFA FUND zaméieného na rozvojovou lokalitu ve Vysofanech o KASKADY
BARRANDOQV FUND zaméreného na rozvojovou lokalitu na Barrandové a v Hodkovidkéch.

3. Informace o stdvaijicim hospodafském postaveni {§ 21, odst. 1 ZU)

I'v roce 2015 si skupina FINEP udriufe silné a stabilni kapitdlové zdzemi a postaveni spoletnosti,
resp. celé skupiny.

AZkoliv FINEP HOLDING, SE hospodafil za rok 2015 s detnf ztrétou ve wsi 9,3 mil. K& nicméné
provozni vysledek spolenosti FINEP HOLDING, SE za rok 2015 byl velice pozitivnf a v porovnani
s rokem 2014 vyrazné narostl,

Na hospoddafském vysledku spolelnosti FINEP HOLDING, SE za rok 2015 se promitly nésledujlci
skutelnosti:
a} Negativné hospoddisky vysledek oviivnila tvorba opravnych poloiek k majetkovym
ucastem, nebot v této oblasti spolecnost zastévd velice konzervativni strategii;
b} Pozitivné pak zejména dokandeni projektd v letech 2015 a inkaso dividendovych vynos(;
¢} Provozni ndklady spolecnosti ziistdvaji na stabilni trovni,

HOSPODABSICY? VYSLEDEK FINEF HOLDING, SE va rok 2015 (v K&)

PROVOZNI NAKLADY -31 987517 K&
DANE g POPLATKY v& DPPO -8318449K¢
ODPISY DHM -515 649 K¢ .
UROKY A KURZOVE ZTRATY -7 258 695 K&
NAKLADY NA PRODANE CP A POHLEDAVKY - 138213 183 K&
OSTATNI NAKLADY - 1928877 K¢
PROYVGZNI MAKLADY CELKEN (2015) ~ 188 222 370 ¥&
PROVOZNI VYNOSY CELKEW (2015) + 4487 780 770 K&
PROVOZNI YYSLEDEN CELKER (2015) ~ PROVOZIN] ZiSK + 259 558 400 K¢
TVORBA OPRAVNYCH POLOZEK K MAJETKOVYM UCASTEM - 268 894 000 K¢
HOSPODARSHY YSLEDEK CELHEN (2018} — XTHRETVH - 5255 500 KX
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4. informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoie {(§ 21, odst. 2, pism. ¢} ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2015 v oblasti vyzkumu a vyvoje Fddné aktivity,

5. Informace o aktivitdch v oblast! ochrany Zivotniho prostfed! (§ 21, odst. 2, nism. d} ZU)

Spole€nost nevyvijela v priabéhu roku 2015 v oblasti ochrany Zivotnfho prostiedi 36dné specifické
aktivity.

6. Informace o aktivitdch v oblasti pracovn&-pravnich vztand (§ 21, odst. 2, pism. d) 7iJ)

V kalenddfnim roce 2015 spolecnost nezaznamenala ddné relevantni skutecnosti, které by
vécné naplriovaly kvafﬂ‘ikat;i tohoto predepsaného oddilu vyrocni zprévy.

7. Informace o existencl organizaéni slofky v zahrani&i (§ 21, odst. 2, pism. e} ZU)

Spolednost neméla v pribéhu roku 2015 v zahraniéi Z#édnou organizaéni sloZku.
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1. Zpréva o auditu (§ 21, odst. 4 20) a Gfetni zdvérka (§ 21, odst. 4 ZU)

Tato cdst je rozpracovdna v somostatnych piilofenych dokumentech, které zahrnujf jak vkozy:
rozvaha, vykaz zisk( o ztrgt o plehled o pené&inich tocfch, tak i zprdvu auditora. Ve viech
pfipadech se jednd o nekonsolidované vykazy sestavené k 31.12.2015 dle Zeskych piedpist, .
zdkona ¢. 563/1991 Sb., o dfetnictvi v platném znéni, vyhldsky 500/2002 Sb., kterou se provadeéji
nékterg ustanoveni zdkona o uletnictvi pro Uéetnl jednotky, které jsou podnikateli a Ceskych

tfetnich standardd pro podnikatele.
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Il Doplfujic &ést

1. Informace o vvznamnych skutefnostech pe dni Géetn{ zavarky {§ 21, odst. 2., pism. 3l z0)

Po datu déetnf zavérky nastaly tyto vyznamné skutecnosti:

1) dne 14.1.2016 spolecnost FINEP HOLDING, SE prodala svou majetkovou ttast ve spoleénosti
Office Center Stodiiky LAMBDA a.s., o

2) dne 14.1.2016 spoleinost FINEP HOLDING, SE prodala svou majetkovou téast ve spolenosti
Office Center Stoddiky ETA a.s.

2. Informace o pfedpokiddaném vyvoli {§ 21, odst. 2, pism, b} 70)

Skupina FINEP i v roce 2016 pldnuje napliiovat odsouhlasenou strategii rozvoje zejména v oblasti
residenéni vystavby.

Skupina FINEP pldnuje na rok 2015 zahdjeni prodeje ndkolika novych etap residenénich projekts
v riiznych lokalitdch:
o Bytovy Park Prosek X (Prosek};
e Bydleni Nod PFehradou V {HostivaF);
o Kaskddy Barrandov Vi (Barrandov);
Britskd IX (Stodaiky);
Rodinné domy Stodtiky Ii; &
Stérboholy Maly Hdj V.

3. Zprava o vzajemnych vztazich se spfizndnymi osobami

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice neZ 20 % no zdkladnim kapitdlu spolednosti a vyse
Jjejich podilu jsou:
®  FHINVEST, SE {podil na zdkladnim kapitdlu spoleénosti 30,38 %)

Zdkladni kaphtdl k 31.12.2015 &inil 143 498 915,04 EUR, co? odpovidd &dstce 4 064,6 mil. K&,
Zakledn{ kapitd! spolecnosti je splacen v piné vy,

Spolecnost eviduje k 31.12.2015 krdtkodobé zdvazky (z titulu dvérd & phjéek pFijatych a z tituly
nesplacenych pfiplatki mimo zdkiadni kapitil) ke spFiznénym osobdm [vietnd akciondfi)
v celkové vii 417,8 mil. K¢

Spoleénost eviduje k 31.12,2015 dlouhodobé zdvazky (z titulu dvérd & pljcek prijatych) ke
spfiznénym oscbdm (vletné okciondid) v celkové vyi 40,6 mil. KE.
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Podily ve spoleCnostech (k 31.12.2015)}, ve kterych md FINFP HOLDING, SE majetkovou udast o
JejichZ finanéni toky a provozni procesy miZe spolufidit s cilem ziskat pHnosy z jejich &nnosti,
Jsou ve financnich vykazech klasifikovany na uétu Podfly v oviddanych o fzenych osobdch a jejich
seznam je uveden v tabulce na strané 9. Cenné papiry a majetkové ucasti jsou pFi ndkupu
ocenény pofizovacl cenou.
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Viastnicky . Pofizovaci Ccenénf netto
podil v % cana k311215

N.LB, REAL 3.8, 30 556 752 445 858
FR.C as. 100 17077 22507
{NGRAS a 5. 100 690 9566 607 366
ERDEX g.5. 100 471 554 148 654
FINEP SK a.5.{5K} 96 83 257 B3 752
FINBA a.5.{5K} 100 91 600 86 945
FINER CZ a.s. 100 587 146 496 746
Invenit a.s. 55,8 3136 736
Finep spol. sr.0. 100 59 844 30444
Office Center Stoddiky ETA a.5. 35 700 65 218
Office Center Stodiiky LAMBDA a.s. 35 700 57002
Gifice Center Stoddlky a.s 50 1000 85 243
Stoditky Jtd as. 50 1000 1000
WELHAM a.s. 100 143779 3578
FINEP Vysofany as. 100 3120994 2000
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. 261 165 261 165
FINEP Modtany a.s. 100 70 385 2985
FINEP Prosek k.s. 5 1005
FINEP FS a.5. 100 2000 2000
FINEP Zlichov a.s. 100 127 127
B+3 REAL a.5. 50 309093 200967
FINEP Hostlval a.s. 180 79 202 81202
Real 2as. 30 10188 10 196
ATS Plus a.5. {SK) 50 17 582 23 113
légeho Residentlal s.r.0. (5K} 50 3764 3872
Pensum a.s. 100 1012 1812
PRAGUE DEVELOPMENT $ICAV PLC 60 18 i8
FINEP HARFA FUND 80 a52 852
Bytové drufstvo CITY BYTOVA 33,33 350 350
Bytové drudstvo CITY BYTOVA I 33,33 50 50
Office Center Stodélky SIGMA a.s. 50 BOO 800
FINEP Hostival OMEGA a.s. 100 9908 9508
Bytové drisstvo PARK IV 33,33 350 350
Bytové druistvo PARK VI 34,78 400 406
Bytové druZstvo PARK VI 33,33 50 50
Mudarro Invest, a.s. 50 1000 1000
FINEP Int a.5. 76 304 304
FINEP PROSEK FUND 80 2000 2000
FINEP BARRANOOV FUND 80 50000 50000
PROSEK BYTOVA Limited Partnership 20 0
FINEP PROSEK Limited Partnership 20 20
PROSEK PARK V Limited Prtnership 20 20
PROSEK PARK i Limited Partnership 20 20
KASKADY BARRANDOV Limited Partnership 20 20
FINEP PROSEX bytovd 5 k.s. 5 5
Cocktall Media s.r.o. 160 5 210%
FINEP MAXIMA a.5. 100 2000 24000
FINEP Chuchle a.s. 50 1000 19 500
Atrium Center s.r.0. {SK) 50
Tenuls 3.5, 50 1000 1000
VAlae Real a.s, S50 1000 1000
Home Institute s5...0, 100 3322 3322
PROBYDLENf 2.3, 100 1700 1700
WhAsiz a.5. 100 2327 2327
FINEP iégaho ale] .5, &80 64 596 64 125
MYSIMPHONIE a.s. 26,5 530 530
OFFCE CENTER PROSEK ALFA as, 100 4228 47228
QOFFICE CENTER PROSEK BETA aus, 100 3741 3741

4 508 2489 2 898 660
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W pofizovaci cena znamens Gletni pofizovact hodnotu pfed opravnymi polotkami
@ Ocandni majetkové Gifast netto znamend pofizovaci hodnota po zohlednénf zalittované cpravné

polozky

Podpis statutdrniho orgdnu FINEP HOLDING, SE:

Funkce: pfedseda piedstavenstva
Jméno: ing. ichat}‘ Kocian
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Funkce: ¢len pFedstavenstva
Jméno: Ing. Viadimir Schwarz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovileni dietni zévérky 2 wrolnf zprivy spolefnosti

FINEP HOLDING, SE
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RAVOAUDIT
RAVO-AUDIT s.v.0., U Druhé baterie 1871/21, 162 00 Praha 6, IC: 45799183 L0 |

identifikalni ddaje:
Nézav Gleini jedrolhy: FINEP HOLDING, SE
Sidia: Praha 1, Vaclavsiké ndrnésti 846/1, PSC 110 05
if: %78 27 822
Prawni forma: Evronské spolairost
tatutdrni orgén
Pfedseda pfedstavensiva: Ing. Michal Kocidn
Clen predstavensive: ng. Tomas Zandk
Zien pledstavenstva: Ing. Pave! Reickrt
Cien pledstavensiva: Ing. Viadimir Schwwarz
£len p¥edstzvenstva: ing. Yoma¥ Pardubiciof
Lien dezord rady: ing. Hana Landové
Auditorska firma: RAVO-AUDIT s, r. 6.
362 09 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21,
Reg. Méstsky soud Praha, odd. C, vi. 13638
Onravnéni & 82 Komory suditort Seské republiioy
Auditor: prof, ing, Hana Vomadova, CSe.
Onravnéni £, 684 Homory auditord Cesié republiky
Ovd¥ovand chdobl: o4 L. ledne 2015 do 31, prosince 2015
Datum vwiicioven! zordvy: 18, kvEinag 20468
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REVO-AUDIT s.5.0., U Druké baterie 1871/21, 162 00 Praia 6, ¥C: 45790183 |

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: statutirni orgdn spolatnesti FINEP HOLDING, SE, véfiteié spolaénasti,

auditor konsolidovens Gain zévériy skupiny FINEP

Provedli jsme audit pfiloZzené nekonsolidované Gletni zavérky spolecnosti FINEP HOLDING SE,
kterd se skladd z rozvahy k 31, prosinci 2015, vykazu zisku a ztrdty za obdobi kongici 31.
prosincem 2015 a pfilohy této GCetnf zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych
iéetnich metod a dalsf vysvétiujici informace, Udaje o spolecnosti FINER HOLDING,SE jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Uéetni zévérky.

Gdpovédnost statutérniho orgdnu Gletni jednotioy za ueini zdvériu o wirodni 2préwy

Statutdrni{ orgdn spolecnosti FIMEP HOLDING,SE je odpovédny za sestaveni Gfetni zavérky,
kterd podava vérny a poctivy obraz vsouladu s eskymi Gdetnimi predpisy, ti. zédkonem &
563/1991 Sh.; o Géetnictvi v platném znéni, vyhlaskou 500/2002 Sh., pro podnikatelské Gletni
jednotky v platném zn&ni a CUS pro podnikatele. Statutdrni orgén spolecnosti je zodpovédny
také za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gletni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou.
Déle je statutdrni orgén odpovédny za zvoleni a uplatiiovani vhodnych U&etnich metod 2 za
provadéni dané situacl pfiméfenych dfetnich odhadd. Je rovnéZ odpovédny za vyroéni zprivu
v souladu s platnymi Eeskymi pfedpisy.

Odapovédnost auditora

Naéi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Gletni zavérce, Audit jsme
provedlii v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
ptedpisy jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom
ziskali ptiméfenou jistotu, Ze Gletni zdvérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nesprévnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl kziskani dikaznich informaci o &stkdch a
adajich zvefejinénych v Gletnf zavérce. Vybar postupil zdvisi na dsudku auditora, zahraujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti tdajé uvedenych v ucetni zdvérce zplsobené
podvodem nebo chybou. PH wyhodnocovani tdchto rizik auditor posoudi, zda je vnitfn{
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gfetni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz.
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Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se

i Gcinnosti vnitfniho kentrolniho systému GZetni jednotky. Audit té¥ zahmuje posouzeni
vhodnosti pouZitych Getnich metod, pfiméfenosti ifetnich odhadd provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace Gletni zavérky.

lsme pFesvBdleni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny
zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Povaiujeme za nutné vtéto souvislosti upozornit, fe podstainad &ist majetku spolednosti
FINEP HOLDING, SE je ve formé dlouhodobych finanénich aktiv, kterd predstavuji majetkové
u€asti v oviddanych deefinych a pfidruZenych spolecnostech skupiny FINEP. Ocenéni téchto
aktiv je na bazi porizovacich cen svyjddienim odhadnuté miry znehodnoceni ve formé
opravnych poloiek k finantnim aktivim. Opravné poloiky vykdzané vrozvaze ve vysi 1609
589 tis. K¢ pFfedstavuji 35,7 % z hodnoty finanénich investic s rozhodujicim a podstatnym
vlivem v pofizovacich cendch. § ohledem na rizika dal$tho hospodéd¥ského vyvoje v CR a v EU
se té7ko odhaduje, zda uvedena mira znehodnoceni je dostalujici, ale z hlediska opatrnosti
vedenim spoleénosti byly opravné poloiky oproti minulému roku zvySeny cca o 7,76 %.
Znehodnoceni vyjadfené opravnymi poloZkami je dofasné a ize ho povaZovat za xorektni
odhad.

Dalifmi vyznamnymi poloikami akiiv a zdvazkd jsou jak dlouhodobé, tak kritkodobé
vhitroskupinové pohleddvky a zavazky. Proto dalsi dGleZité informace poskytne
konsolidovana Géetni zédvérka spolednosti FINEP HOLDING, SE, sestavend podie mezindrodnich
standard(; a¢etniho vykaznictvi (IFRS).

Yrok auditora

Podie nafeho ndzoru Gfeinf 2dvérka ve viech vyznamnych chiedech poddva vy a pociivy
obraz akiiv, nasiv spoleéncsti FINEF HOLDING,SE k 31. prosinet 2015 a nékiadl, wwnost &
wyslediu jeitho hospodateni za rok kontici 31. prosincem 2915 v souladu s Sesiomi G¥etnimi
pFedpisy imencvanymi na sirané 2 této zprévy.

Auditovand Gletni zdvérka spole€nosti (tj. rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pifloha O&etnf zdvérky)
je p¥ilohou této zpravy.

V Praze dne 10, kvétna 2016

Auditorské spolegnost: RAVO-AUDITs. 1. 0.
162 00 Praha 6, U Drubé baterle 1871/21
Opravnéni €. 82 Komory audltoru Ceské republiky

//[,, ,

Auditor: Prof. I{i‘g ana Vomé”ékuva
Opravnéni £. 684 Komory auditnn‘.’x Ceské republiky



RAVOAUDIT
e
RAVG-AUDIT s.r.o., U Druhé baterie 1871/21, 162 60 Praha 6, WKoasm0183 00

Zpréva o ovdfani virodnf zprdvy

OvEFili jsme vecnou spréavnost Gdajs uvedenych ve vyrolni zpravé a ve zpravé o vztazich mezi
propojenymi asobami spoletnosti FINEP HOLDING, SE, Havlitkova 1030/1, Praha 1, e
27927822 za rok kondici 31. 12. 2015,

Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni orgdn spoleénosti FINEP HOLDING,
SE, Havlickova 1030/1, Praha 1, IC: 27927822. Nadim dkolem je vydat na zdkladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich,

Ovéfenf jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyfaduje, abychom plénovali a provedii ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze ve vyrotni
zpravé 2 zpravé o vztazich nejsou vyznamné {materidini) vécné nespravnosti. Ovéieni je
omezeno piedeviim na dotazovani pracovnikli spole€nosti a na analytické postupy a
vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajd,

g zakledd nateho oudfend lsme nezjistil #3dné skutednosti, které by nds vedly k domnénce,
e zprva o vztazich mezi propojenyii osobaml spelednost! FINEP HOLDING, SE , Haviitkove
1030/1, Praha 3, 1€, 27927822 z2 roi kondici 21, 12, 2015 obsahuje vznamné {materidini}
vécné nespravnosti,

V Praze dne 10. kvétna 2016

Auditorska spolefnost: RAVO-AUDIT 5. 1. 0.
162 00 Praha 6, U Druhé baterie 1871/21
Oprévnéni £. 82 Komory auditorh Ceské republiky

7 /
4 Wi [
Auditor: Prof. Ing. Hana Voméékmc.

Oprévnéni &. 684 Komory auditort Ceské republiky
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Priioha k Fadné GZetnf zdvéree k 31.12 2015 {nekonsolidovand)

IE ODAE

2 OBECH

2.9 sate¥en! a cheralderistile snoielngsti

FINEP HOLDIMG, SE (ddie jen ,spolefnost®) byia zalofena zakladateiskou smiouvou jeko
evropské spoleénost dne 18.8ervria 2007 a vznikia zapsanim do obchodniho rejstitku {dile
jen OR) ividstského soudu v Praze dne 16.Cervence 2007.

Snolednost FINEP HOLDING, SE mé zékiadni kepitdl ve vy8! 4 064 606 758,51 K&, co? odpovida
fastce 143 498 915,04 EUR. Dne 5.5.2010 bylo vobchodnim rejstftku zapsano snitent
hodnoty zékiadniho kapitdlu o 502367 128,69 KE (17735 820,96 £UR) z castky 4 566 973
897,20 KE {161 234 736 EUR).

syzické a pravnické csoby podftejici se vice neZ 20 % na zakladnimm kapitdlu spolegnosti a vy3e
iejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Blciondr % nodh ne zéidadnim kanitdlu
FH INVEST SE 30,38

et T T

Predméty Cinnost! jsou :

avyroba, obchod a sluiby neuvedené v piflohdch 1a2 3 fivnostenského zékona
enrondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

sspréva viastnich majetkovych dCasti v jinych pravnickych osobach

V roce 2015 zméniia spolenost sidio z plvodniho Praha 1, Vaclavské namdsti 846/1, PSC

11000 na Haviitkova 1030/1, Nové Mdsto, 120 00 Praha i. Zména byla v OR zapséra
1.12.2035.

2.2 Padsiovenstva o dozer¥ vada

ciedseds pledstavenstva:  Ing. MICHAL KOCIAN
Elan pFetdctavensiva: ing. TOMAS ZAMEK

Ban pledsizvensiva: ing, PAVEL REJCHRT

fan pFadstevensiva: ing. VLADIMVIR SCHWARZ
fien pFedstavenstva: ing. TOMAS PARDUBICKY
Sien donorE rady: ing. HANA LANDOVA

FIMEP HOLDING, SE 2



Pifloha k fadné (letni zdvérce k 31.12 2015 {nekonsolidovand)

o Bt € e o [ e s % i 8 m o
2 08ETNl WMETODY A oREcnE e z4sany

eetnictvi spelenostt je vedeno a tidetni zavdrka byla sestavena v souladu se zékonem £
563/1991 Sb., o Gletnictvl, wyhiddkou &500/2002 Sh. Kterou se nrovaddji ndkterd
ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sk., o UCetnictvi, ve néni pozdéjSich nfedpish a dal¥imi
normami upravujicimi danou problematiku,

(etnictyi vespektuje obecné Gfeini zdsady, pledeviim z8sadu o ocefiovani majetiku
historickymi cenami, zasadu Ultovani ve vécné a Casové souvisiosti, zdsadu opatrnosti
a pfedpokiad o schoprosti Gletnf jednotky pokralovat ve svych aktivitdch.

LoZpasoby ocendnl, oderisovdni a trorky epravnvch polo¥el

houlodoly hmotng a nehmetny imajetelc

Diouhodobym hmotaym majetiem se rozumi majetek, jehoZ doba nouiitelnosti e deldf ne
jeden rok a jehof ocenéni je w33 nef 40 tis. K& viednotlivém pipadé. Nakoupeny
diouhodoby hmotny majetek je ocenén nofizovaci cenou snifenou o opravky.

2louhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouditelnosti je defif
nei jeden rok a iehoZ ocenéni je vy35i ne? 60 tis i€ v jednotlivém pfipadé.

Makoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovadi cenou saifenou o oprivky.

Ukatnf caplsy
Uteni odpisy diouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou shodné s dafiovymi.

Diouhodeby fnanin majatek

Diouhodobym finangnim majetkem evidovanym v aktivech spolednosti jsou Gviry a pljcky
s dobou splatnosti deldi neZ jeden rok a majetkové ulasti.

Cenné papiry a majetkové GEasti se p¥ ndkupu ocediuji pofizovacf cenou. Soudasti pofizovac
ceny cenného papiru a podiiu jsou pfimé naklady souvisejici s poifzenim, napf. poplatky 2
provize makléflim, poradciim a burzdm.

Podily ve spoletnostech, jejichi finanéni toky a provozni procesy miie spoleénost Fidit s
cilem ziskat pfinosy z jejich €inriosti jsou, kiasifikovany jako Podlly v ovlédanych a Fizenyeh
osobdch.

Podily ve snoletnostech, jejich finantni toky a provozni procesy mdfe spolefnost wznamné
oviiviiovat s cilem ziskat piinosy z jejich &innosti jsou Klasifikovany jako Podily v Gdetnich
jednotkach pod podstatnym viivem.

K datu dfetni zavérky jsou majetkové (Castl, ostatni realizovateiné majetkové CP a ostatni
realizovateiné podily ocenény v pofizovacich cendch snifenych o opravné polofky. Zména
otenéni majetkové (lasti vcizi méné je zachycena prostfednictvim ocefiovacich rozdila
z pfecenéni majetku a zavazkd ve viastnim kapitdlu spoieénosti.

Opravné poloZky k majetkovym Glastem bvly vytvofeny na zdkladd odhadu realizovateiné
hodnoty majetkovych (&astl.

¥rathodoby Srandnf maletak
Mirao penéinich prostfedkl (v hotovosti a na bankovnich Gétech) spolefnost v i&etnim
obdobi neméia krétkodoby finanéni mejetek.

Zasoly

nakupované zasoby jsou ocefiovéiv pofizoveciri cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejsi pofizovact ndklady,

FINEP HOLDING, SE 3



P¥floha k Fadné Gletn{ zédvérce k 31,12 2015 {nekonsolidovand)
G hmotném majetku, jehoi doba poutitelnosti je delSf ne? 1 rok a jehoi pofizovaci cena e
niZ8f nebo maximalné 40 tis. K&, je G&tovéno lako o zésobach (jednordzové piimo do nakladd
v roce pofizeni).
Spolednost ke dni tCetni zavdiky neméla zdsoby.

bt oot
Foluedeyay

Pohledavky Jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou.
Opravné polofky k pohleddvkdm jsou tvofeny die individudini analyzy jednotlivych
nchiedavek, zejmeéna s diirezem na ekonomickou siiuaci dluZnika.

Zéyazicy z chehodnich wiahl

Zéavazky 2 obchodnich vztahd lsou zadCtovény ve jmenovité hodnoié.

Undiy @ séndify

Uvéry 2 zapiitky jsou zatttoviny ve jmenovité hodnoté.

Za keétiocoby ivér (zdphjtku} se povazuje i Cast dlovhodobych dvird, kierd je splatnd do
jedroho roku od data G&etni zavarky.

Orciey z Gvérd a zéphjek jsou fasové rozliBovany a Gltovény do wysledku hospodaieni za
aéetni obdobi.

U nékterych smiuvnich vztahd jsou Groky pfipisovany k jisting.

Fepoist ddalt v clzich mndnidch na faskou ménu

U&atni operace v cizich ménéch provadéné b&hem roku jsou d€tovdny kurzem Ceské ndrodni
banky ke dni uskuteénénf Géetniho pfipadi.

Finanténl majetek, kritkodobé pohleddvky a zévazky v citf méné jsou k datu Gletni zdvérky
oiepotteny dle platného kurzu whiaSeného Eeskou nérodnf bankou k tomuto datu a zjiéténé
kurzové rozdily jsou protftovany ve prospéch finandnich vwnosl nebo na vrud finanénich
naklad( bd#ného obdobl.

Pocily a cenné papiry v cizi méné jsou k datu Gfetni zavériy pfepoéteny die platného kurzu
vyhidZeného Ceskou ndrodn{ bankou ktomuto datu a zjisténé kurzové rozdily jsou
proGftovény k hodnoté podilu nebc cenného papiru souvztaZné s Gfiem oceftovacich rozdilo
z pfecendni majetku a zdvazki.

Finandnf leasing

Prvni mimofédné splétka ndiemného (akontace) je zalGftovana na Gétu Easového rozlifen!
381 ~ Naldady pridtich obdobi a do nakladi béiného (letniho obdobi se rozpouft! pomérna
&ast, kterd na toto obdobl pfipadd. Dalii rovnomérné spiatky ndajemného jsou Gtovény
nfimo na dlet ndkladd 518 — Ostatni sluiby.

GQdlc¥end dad

Vypocet odioené dané je zaioZen na zdvazkové metodé€ vychazejici 2 rozvahového pfistupu.
Zévazkovou metodou se rozumi postup, kdy pii vypottu bude pouZita sazba dané z pfijmu
platnd v obdobi, ve iterém budou daficvy zévazek nebo porledavka uplatnény. Rozvahowy
piistup znamens, Ze zavazkova metoda vychézi z pfechodnych rozdily, limiZ isou rozdily mezi
daftovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, ponfinadé pasiv uvedenych v rozvaze.
Dafiovou zalkladnou aktlv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktlv, popiipadd pasiv
uplatniteiné v hudoucnosti pro dafiové Gfely. Utetni hodnota odlofend daftové pohledavky
je ke kaidému rozvahovému dni posuzovédna a snfiena v rozsahu, v jakém i neni
pravdépodobné, fe bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, prot némug by bylo moine
tuto pohledavku nebo jeji &ast uplatait.

FIMEP HOLDING, 5¢ 4




PFiloha k Fidné dcetnf zavéree k 31.12 2015 (nekonsolidovand)
OdioZena daf je zatiftovdna do vysledovky s wiimkou riipadu, kdy se vztahuje k polofkém
uttovanym pfimo do viastniho kapitalu 2 jé také zahmuta do viastniho kapitélu. Odloiené
dafiové pohledavky a zdvazky isou vzdjemneé zapoditany a v rozvaze vvkadzdny v cellové netto
hednoté, s vyjimkou pfipadu, kdy neize nékteré diici dafiové pohledévky zanolitdvat proti
dit¥im dafowm zdvezkdm.

e o 5 2 ey s ety
Colnce ng invastiEnf 2 provexn! disly

Spoietnost v iletnim obdobi nederpaia Zadné dotace.

YipdiEn! néitiady

Veskeré vyplitni ndklady jsou zadftovéany do vysiecovky v obdobf, v némi vznikaji.

FINEP HOLDING, 5C 5]



P#floha k fadné Gfetmf zdvérce k31.12 2015 {nekonsolidovani)
£.0oPu Uil GDAIE X RUZVAZE A B WWKAZU Zisy A ZTRAT
&.5.0lguhodolyf majetelk
Biouhadoby nehmoing mzjeiek
Follzovae! cong
{idaje v tis. KE}
StavhBLIZ  ppgeny Gbyty  SEVEILIZIE  pgacne, gy STYXLIZIS
Software 2076 0 o “ao7s 0 0 2076
Zizovaci vydaje 180 o ¢ 180 ¢ 180 0
$iny dl.nehmm.maj. 500 408 o 908 ) o 908
Cellzem £ 756 709 [ 5 166 ¢ 580 2988
Cprévic
. {idaje vtis, K&)
Software -3811 176 0 30987 -89 0 4076
ZHzovacl wdale -180 o o -180 0 180 o
Jiny dl.nehm.maj. -167 ~134 0 -301 -151 0 452
Cefkam 4158 -320 [ -4 468 -z40 188 -, 528
Zistathovd hodngia
. {Uidaje v tis. )
Stavk 35,9213  Stavk$1.32.14  Stavk31.321S
Software 265 89 3]
ZFizovact vwydaje 4] 0 0
Jing dl.nehm.mal. 333 807 456
Celkany 528 .88 o 853
Dicuhedehy tmcind maletel
Poflzzved cana
{idaje v tis, KE)
_ Stavk3112.9 prpe e — St_a:'- E_.?:E::iz.ﬂ Picisthy _ Gbwtiy Stav k31,32.15
Sarnnst. movitd visc 1200 0 ) 1200 109 0 1309
Cellemn 1260 ¢ 0 1203 99 0 5309
Cardvity
. e {iidaje v tis, K¢)
Stav k313002 PHG Sta.'{‘)‘ ﬁb}fﬁ“ ! Stavii31.12.1¢ ?Fm:{\,‘ :’;mW Stav k 31.12,15
Samost. movits vicl 477 255 0 732 278 o -1 008
Celkom BT 223 el f S L) g 1608
Phateilovd hednale
{ndaje v iis, K&
Stavi 915213 Stawk31,32.36  Smy 333218
Samost. movité vécl 723 ) 468 0L
Letkem 7723 458 301

Y
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Priloha k Fidné Gfetnf zdvéree k 31.12 20158

{nekonsolidovana)

Slouhodshyd fnandni maletel ~ podilv v oviddanich 2 Fizendch ascbicha v &

-

Eatnich jednotidch pod podsiatngm vilvem

{tidaje v tis. K&}

Viastnicky Pot { pilerozdéleni Kurzové rozdfly Opravng Vkiady Ocenénfnetto

podfl v % oreovacicena PCN.LBREALES. polozky MmO ZK k31.12.15

N.J.B. REAL a.5. 50 1377753 -821 000 -110 835 445 B58
ER.C. as. 100 170207 ~148 200 22 507
INGRAS a.5. 100 690 966 -83 600 607 366
ERDEX a.5. 100 471 554 ~325 600 149 954
FINEP 5K a.5.(5%) 96 83 257 495 83753
FINBA 2.5.(5K) 100 21 600 545 -5 200 86 945
FINEP CZ a.s. 100 597 146 -218 400 119000 496 746
trvenlt a.s. 55,8 313 ~& 400 736
Finep spol, sr.0. 100 59 844 -2 400 30444
Office Center Stoddlky £TA a.5. 35 700 64518 65 218
Office Center Stoddlky LAMBDA a.s. 35 700 56 302 57002
Office Center Stodalky a.5 50 1000 84243 85 243
Stoddiky HH a.s, 50 10600 1000
WELMAM a.s, 060 143779 <144 200 3579
FINEP Vysolany 8.5 i00 312594 -310994 2 000
FINEP BARRANDOV ZAPAD k. 261 165 261 165
FINEP Madfany a.s. 100 70385 -57 400 2585
FINEP Prosek k.s. 5 1000 1005
FINEP FS a.5. 100 2000 2000
FINEP Zifchov a.5, 06 127 127
8+3 REAL a.5. 50 308 083 ~133 400 25274 200 967
FINEP Hostival a,s. 100 79 202 2000 81 202
Real 2 as, 50 10196 10196
ATS Plus 3.5, (SK) 50 17582 4067 33100 34 564 23113
légeho Residential s.r.0. {SK} 50 3764 208 3972
Pensum a.5. 100 1012 -3 800 4600 1812
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC B0 18 18
FINEP HARFA FUND 80 852 a52
Bytové drustvo CITY BYTOVA 33,33 350 350
Bytové drugstvo CITY BYTOVAH 33,33 50 50
Offlce Center Stodiky SIGMA a.s. 50 800 8OO
FINEP Hostival OMEGA as. 100 9908 9908
Bytové drufstvo PARY IV 33,33 350 350
Bytové drufstvo PARK Vi 34,78 400 400
Bytové druistvo PARK Vil 33,33 50 50
Mudarro Invest, 3.5, 50 1000 1000
FINEP Int a.s. 78 304 304

FINEP HOLDING, &2 7



P¥{loha k Fddné Gfetni zdvércek 31,12 2015 o {nekonsolidovand)

—— T

e et REE

Opravne Vklady Ocenéninetto

Viastnicky Cena coffzent Prerozdéleni Kurzové rozdily
podil v % il PCNJB.REALaS. Y polozky  MimoZK k311215
v OKF
B+3 REAL a.5. 50 303093 -133 400 25274
Real 2 a.s. 50 10196
ATS Plus a.s. {SK) 50 17582 4067 -33 100 34 564
Dffice Center Stoddiky £TA a.5. 35 700 64518
Office CenterStodiiky SIGMA a.s. 50 800
Offite Center Stoddtky LAMBDA 3.5, 35 700 56 302
Office Certer Stodilky a.s 50 1000 84243
Stodiiky fiH a.s. 58 1000
Bytové drudstvo PARK IV 33,33 350
Mudarro invest, a.s. 50 1000
Bytavé druistvo CITY BYTOVA 33,33 350
Bytové druistvo PARK Vi 34,78 400
Bytové druZstve CITY BYTOVA i 33,33 50
Bytové druZstvo PARK Vi 33,33 50
Jégeho Residential 5.r.0, {SK} 50 3764 208
Atrium Center s.1.0. {5K) 50
FINEP jégeho ale} a.5.(SK) 50 64 596 471
Tenuis a.5. 50 1000
VAlvae Real a.s. 50 1060
FINEP Chuchie a.s. 50 1000 18 500
MYSIMPHONIE a.5. 28,5 530
4912 303 -515 §37 4 845 -1 606 589 207038 2 898 660

N0d spotednost! N.1.8. REAL a.s. byly v roce 2008 odtdpeny Sisti jejiho obchodniho jméni.

Zradny v ocendni jsou vidy vztafeny & piisluinému viastnickému podiiu k 31.12.2015.

Aktudlnd rotizevedt cenn Tnnsfaich investic sohivnuje: pavodsd safizovac] cenu spsavenos odSidpeiim fmiéni ze spoietros .18, REAL a.s. do DCStoddiky a.5., OC Stogila Laminia a.s. 3
OCS LTA 0.5, Fale upravens o ivusvé rondily @ vidady mims 28%atnl kapitdl, 4. callem £ 508 2649,

FINEP HOLDING, SE 8



Pifloha k fadné Gletnf zdvérce k 31.12 2015 {nekonsolidovand}

Dicuhodaot{ fnanin! maistek -~ podily v avlad

i

amich a Fizanych oszibdch 2 v GEainich jednotiédch ped zodstatnym vilvem - pffristiey & Sbvilny

v roce 2045

{uidaje v ts, KC}

Viastnicky - : -y
il v % Pofizovaci cena Plirdstky v % Ubytky v % Viastnicky podi Poftzovacl cena
podiv k311214 viastiického podfiy  Viastnickéhopodliy 9k 31.12.15 k311215

k31.12.14

Horna institute 5.1.0. 1 0 100 ¥ 100 3322
PROBYDLEN 3.5, Q H 100 0 100 1700
WhAsiz a.8. a 0 100 0 160 2327
FINEP Jégeho ale] a.s. 0 ¢ 50 Q 50 64125
MYSIMPHONIE a.s. 0 0 50 23,5 26,5 530
FINEE Letiiany a.5. 0 0 100 100 o 0
Office Center Stodliky BETA a.s. v itkvidact 35 825 0 35 ¢] o

hic ]
iz ]
4
]
L
&
4
-
{2~
%)
(1]
hr ]
.l
ith

Slouhodoby firzndnl maletek —~ nedilv v oviddandch a Flzanich esobdcl: & v (¥atnich jedndiidch pod podsizindm vive

papiy 2008 bance poslhyiujic! projaltovd Gnancovénd

Office Center Stodilky ETA a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komertni banka, a.s.

Office Center Stodlilky LAMBDA a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komer®nd banka, a.s.

FINEP Hostivaf a.5.,, cenné papiry zastaveny ve prospéch Raiffeisenbank a.s.

Jégeho Restdential s.r.0., chchodnf podfl zastaven ve prospéch VUB, a.5.

Office Center Stodilky SIGMA a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komerdnd banka, a.s.

Stodilky JiH a.s., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komertni banka, a.s.

Atrium Center s.r.0., obchodni podfl zastaven ve prospéch Unicredit Bank Czech and Slovak Republic, a.5.
VAlvae Real a.5., cenné papiry zastaveny ve prospéch Komerdnf banka, a.5,

FINEP HOLDING, SE 5



Pifloha k Fadné Uletni zadvérce k 31.12 2015 {nekonsolidovana}
¥y 2 eépdjZioy poskyinutd
{Gdaje v tls. KE}
Hodnota k Hodnota k
31.12.14 31.12.15
celikem cetkem  ztoho splatno 2 toho splatno
Ve skupind - do 1 roku do5slet
ATS Plusa.s. (5K T 2810 2882 2276 606
B+3 REAL a.5. 39914 48 237 an 237 0
Bytové druistvo CITY BYTOVA 17090 0 ] 0
Bytové drufstvo CITY BYTOVA I 12028 32307 0 32307
Bytové drulstvo PARK Vi 48 (39 34038 198 33840
Bytové drulstvo PARK VIl 1] 50731 a 50 731
Cocktall Media s.r.o. 0 3517 8] 3517
Estufas SE ¢ 3500 1] 3509
Euro Park Praha BETA, 2.5, 0 5056 4 5056
FHSE Sar.l. 0 30363 0 30 363
FINBA as. ¢ 14946 Q 14 946
FINEP BARRANDOV ZAPAD k5. 116980 150 762 53 306 57456
FINEP HostlaF OMEGA a.5. 17178 4] 0 i+
FINEP HostivaF a.s. 111819 117 443 112 443 g
FINEP Chuchle a.5. 18917 15 363 19 863 Q0
FINEP InL a.s. 2378 4718 2326 2402
FINEP MAXIVIA .5, 27 111 28 461 0 28 461
FINEP Mod?any, a.5. 2 g 558 g 9 559
FINEP Pramiére 5..0.{5K} 6755 6653 £ 653 O
FINEP PROSEK bytovd 2, ks 4] 25082 0 25082
FINER PROSEX bytovd 5 k.5, 48 074 57 950 {0 57950
FINEP Prosek bytovd k.s. 43 061 62 621 2533 &0 088
FINEP Prosel k.s. 175813 83 739 83738 0]
FINEP spol. s .o, 2100 ] 4] o
FINEP Viysofany 4.5. 15 247 15 422 0 18 422
FINEP Zlichov a.s. 42030 8000 2000 s}
HCH KHAADIIN TSUVVAA o 20860 0 20660
invenit a.s. w7 189 199 0
KALOS spol. s 1.0, 1802 2126 1398 T8
Mudarro invest, a.5. 16845 17012 { 17012
QOFFCE CENTER PROSEK AiFA a.s. 332714 34 570 32570 2000
OFFCE CENTER PROSEK BETA 3.5, 31895 32 387 32387 0
Office Center Stodidliy 2.5 16 289 34344 6793 27551
Office Center Stoddfky ETA as. 17 184 0 o 0
Office Center Stoddlky LAMBDA a.s. in7m2 o 0 4]
Office Center Stodllky SIGMA a.5.. 31699 34 564 34 564 o
Pensum a.s. 9790 50051 13 45 948
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC 2023 30 30 [
PROBYDLENS a.s. 0 1000 ] 3000
Real 2, a.s. 20448 20 567 10633 9534
Stodiitiy HH a.s, 17756 46 223 17932 28 288
Tenuis 8.4. 16 981 17 267 0 17267
VAh/ae Real a.5. 42 100 427770 42011 759
WELHAM a.5. 13500 3500 1500 2000
akcionafi 500 0 ] 0
T 961 202 1156137 5ii584 552 443

FINEP HOLDING, SE
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PFH{loha k Fadné afetnf zdvérece k 31.12 2015

(nekonsolidovana)

{Gdaje v tis. K&}

Hodnota & Hodnota k
311214 31.12.15
celkem ceitkam 2 toho splatno 2 toho splatno
Dstatni subjekty ~ do 1 roku do5let
Dobré rodinz o.p.s. 1750 1730 1750 v
Euro Park Praha BETA, a5, 5007 ] 0 D
FHSI Sar.k. 14 630 4] g 0
FINEP Garaninf 3.5. 212 274 274 0
FINEP Osadni s.ro. 4791 5681 5691 1]
FLams a.s. 1631 1647 1647 0
Gastro Stoditky s.r.o. 150 0 2] 1+
MST {nvestment N.V, 16 580 0 0 o
Nadace tita a méma 4] 250 250 0
Nanzad Sukhbaatar 23878 0 ¢ o
Olivia a.s. 92 90 80 0
Pétd isabela 0 50 1] 50
PRVN{ KONTAKT s.r.0. 3668 3740 ] 8740
Raccheta s.r.o. 2308 2387 2387 ]
VajnerJii 2 201 201 0
74 Bil 22 0BG 12 280 9799
Wiy 2 sdntifhy pifiatd
{tidaje v tis. K&}
Hodnota k Hodnota k
311214 31.1218
celkem ceikem  zichosplatno  ztichosplato
Ve skupind do 1 roku do 5 let
Euro Park Praha, a.5. s ] 8 o
FIMEP 5K a.5. 419298 28332 2832 0
N.LB. REAL a.s. 0 22036 o 22036
Dffice Center Stodllky BETA a5 v likv, 302 g 0 g
Tenuls a.s. 414 418 418 g
Wasia a.s, o 2336 2336 0
Ve skupiné celkem 42 645 27630 5594 22036
Akciondfsks GvEry a phitky 408772 412 181 412181 0
Mirno skupinu - nebankovni 222317 18588 33 18 5586
Celllem £73 634 458 400 417 808 a0 592
Wfafetel najaty formou Tnanfnihc leasingy
- . {adaje v tis. KE, bez DPH)
Papis pfedmétu/skupiny Skutednd  Skute¥n®  Skutefnd
pfedmétd Doba Celkovd uhrazené  uhrezené  uhrazend Splatno v
Datum trvdnlv  hodnota soldtky spldtky spldtky  Splatnov dalfich
zahdjen! misicich  leasingu 2011-2013 2014 2015  coce 2016 letech
" Automobill BMW 335i 08/2011 60 1667 540 281 281 165 0
Automobil NISSAN GTR 052011 60 2458 31502 405 408 138 0
Automobil MERCEDES 02/2012 66 2088 1163 300 300 300 26
Autamuobil MERCEDES 062012 54 2027 1086 322 322 296 0
Automobil AUD! AB 11/2012 60 2670 1094 411 411 411 343
Autormobil AUDI A6 09/2012 60 1380 608 e 230 210 141
Celkem ' 2290 6394 1933 1933 1520 518
FINEP HOLDING, SE 11



Pifloha k Fddné tletnf zdvérce k 31.12 2015 {(nekonsolidovans)

Hlaleisk najsly formou operativniio leasings

Nakiady spoletnosti z tituiu ndjemnich smluv v roce 2015 &inily 1 141 tis K& (2014 ~ 732 tis
%&, v roce 2013 - 777 iis KE), z &ehof ndjemné die plataych smiuv o prondimu vozidei cinilo 0
tis K€ {v roce 2014 - 0 tis K¢, v roce 2013 — 0 tis K&} 2 ndlemné nemovitost! 1.141 tis K& (v
roce 2014 ~ 732 tis XE, vroce 2013 — 777 tis X&),

4,5 Wrdthodohy dnanfnd majzstel
(udaje v tis, KE}
Stavk314213  Stavk 311244 Stavk3L12.15
pokladna 2 202 505
B88Iné ity 89112 76 450 186 864
Tarminované vkiady . 1849 76 003 51 030
itrdthodoby finanéal majetel: cethers 91163 152 655 238499

4.2 Kréthodobé pohleddvity

WakovE struiture pohleddval z obohadnioh watzhd

Celkova vy3e pohledévek z obchodnich vztahtt &inila k zdvérkovému dni celkem 2 664 tis K& (v
roce 2014 — 6 817 tis K&, v roce 2013 —1 695 tis K&}, z toho pohledavity do splatnosti 1 600 tis
K& (v roce 2014 ~ 6 750 tis K&, v roce 2613 — 1 374 tis k&), pohledévky 0-9C dni po splatnosti
64 tis KE (v roce 2014 — 42 tis K2, v roce 2013 — 296 tis K&), pohieddvky 91-180 dni po
splatnosti O tis K€ (v roce 2014 -G tis K¢, v roce 2013 — 0 tis &), pohledévky 181-360 dnf po
splatnosti O tis K& {v roce 2014 —~ 25 tis K&, v roce 2013 ~ 25 tis K&} & pohledavky vice jak 360
dni po snlatnosti O tis K& (v roce 2014 — 0 tis K&, v roce 2013 - 0 tis K£).

FINEP HOLDING, SE ' 1z



Pifloha k ¥4dné déetn{ zdvérce k 31.12 2015 (nekonsolidovand)

Fohladévhy ik podniltlim ve sluping

{Udaje v tis. K&}

2 obchyztahil Zhlohy Nevyplaceng Ostatnf Calkem

dividendy

311214 31,1215 31.12.14 311215 31,1214 31.12.15 311214 311215 311214 311215

FINEP (Z a5, 712 75 173 173 a45 948
FRC.as. - 5651 5651 5651 5651
FINEP SK a.s. 62 82 62 62
FINEP FS 2.5 228 02 226 02
Bytové drufstvo OTY 3 3
BYTOVA

Bytové druistvo CITY 12 12
BYTOVAH

Office Center Stodiilky 120 495 120 495
ETAas. :

Office Center Stodiitky 5 553 5553

LAMBDA 3.5

Office Center Stodliky 5093 5093 5083 5093
a.s.

Bytové drufstvo PARK 12 12

Wil

FINEP PROSEX bytovd 5 &0 60 60 [244]
ks,

légaho Residential s.r.o. 8318 8318 8318 8318
FINEP Jégeho alef a.s. 16215 16215
FINEP PROSEK bytovd 2 B0 &0
m. .

N.LB REAL as. 4 280 4 280
FINEP Chuchle a.s. 4 4
MAXIMA REALITY s.ro. 2
MYSIMPHONIE a.5. 2 2
Tenuis a.5. 16 145 16145
Calkam ) 6 837 16G2 i73 176 #3973 30464 5093 2133 6056 52540

£ Masind Kepitdl

Zrodiny viastniho kapitdiu
Zisk roku 2014 ve vWEi 48 430 227,75 KE by! pouZit na Ghradu ztrat minulych let.

V obchodnim reistéku byio dne 5.5.2010 zapsano sniZeni zakladnfho kapitéiu Spolednosti z
Easthy 4 566 973 897,20 K&, cof odpovidd Céstee 161 234 736 EUR, o Castku 502 367 128,69
K& cof odpovida fastce 17735 820,96 EUR. Po sniZeni zékladniho kapitdlu €ini zdkladni
kapitdl Spoleénosti 4 064 606 768,51 K¢, co odpovida Castce 243 498 915,04 EUR.

FINEP HOLDING, SE 13



Pifloha k F&dné Gletni zdvérce k 31.12 2015 (nekensolidovand)

4.5 réchkodobe sdvaeiy

roav> o - e - °‘
Wiicovd struktura krdtkodobich réverid z chchodnich vatahd

Celitovd vyge zdvazkl z obchodnich vztahd Ginila k zdvirkovému dni 638 tis K& (v roce 2014 -
136 tis K&, v roce 2013 - 643 tis K&), z toho zdvazky do splatnosti 695 tis I {v roce 2014 -136
tis K&, v roce 2013 -612 ts KT), zdvaziy 0-20 dni po splatnosti 3 tis X {v roce 2014 - D tis K&, v
roce 2013 - 31 tis K&), a zavazity vice jak 1 rok po splatnosti 0 tis K& (v roce 2014 -G 4is K& v
roce 2013 ~ 0 tis K¢}

Hréthkodabé wdvanky 2 thulu polfrend dcubmdeléhe Bnannlhs melathu
{udsje v tis. K&}
Zévazek Zévazek
Va skupind k31.12.14 k31.12.1%
FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. — nespl. Xkfad mimo 1110
Fid
Office Center Stoddlty TAMBDA a.s~ nespl. vkiad 2450
mimo ZK
_Jégeho Residential s.r.0. 3685
Ve skuping celkem 3 560 3585
Akciondfi 17841 18 729
Ostatnl subjekty 2727
“Cefiem _ 2% 451 ' 25543

Krézhodobd vdvaziy z inlu ndkunu pehieddvek

Celkova vyie zdvazkl vali akciondifGm ztitulu ndkuou pohledévek od akciondfd Ginila
k zévérkovému dni 86 998 tis K& {2014 —~ 86 998 tis K&,

FINEP HOLDIMG, SE 14



P{loha k Fadné déetnf zdvérce k 31.12 2015

{nekonsolidovand)

4.8 Transalcs se sn¥lzndnimni osobad

o

Winosy realizovens se sniizndnymni spelednosiml

{ddaje v tis, K&}

Sluzby Dividendy Uroky Ostatnf vynosy Celkemn

Subjekt 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2018
ERDEX a.5. 17553 10120 17553 10120
WELHAM a.5. 3647 3647

invenit a.s. 2 2 2 2
INGRAS a.3. 548 o7 548 97
FINEP BARRANDOV ZAPAD k5. 595 143 1ii 738 111
FINEP CZas. 660 660 660 7]
FINEP Chuchle a.s. 88 196 44 3131 133 507
FINEP Prosek k.5, 1547 1283 1547 1283
Euro Park Praha BETA 2.5, 49 43
EHSI S4r.k (LU 27s 279
Bytoveé druistvo PARK IV 44 513 634 A5 147

Bytové druZstve PARK VI 2149 15500 1039 1186 3188 16 686
Bytové druistvo PARK VIII 9 3136 731 9 3867
Bytavé drulstvo CITY BYTOVA 8 750 18132 531 g1 928 19223
Bytové drufstve CITY BYTOVA I§ 2] 3500 28 530 EXd 4030
FINEP SK a.s. (5K) 62 &2 83170 &2 53 232
FINEP Premiére s.r.0. {SK} 84 89 B4 69
ATS pius a.5. {5K) 39 34 39 34
FINBA a.s. (SKj 82 82
FINEP Jégeho alej a.s. (SK) 37877 37877
8+3 REAL a.5. 352 323 352 323
FINEP Hostival a.s. 934 824 994 624
FINEP Hostival OMEGA a.s. 16900 3000 2 16902 3000
FINEP Vysolany a.s. 183 175 191 175
VAlvae Real a.s. 575 430 575 520
Pensum a.5. 137 52 261 52 378
Real 2a.s. 211 189 211 189
FINEP FS a.5. 187 167 167 157
FINEP Prosek bytova k.s. 161 560 34345 34 5086 560
FINEP Prosek bytové 2, k.s. 720 77 82 77 802
FINEP Prosak bytovd 5 k. 895 300 399 682 1094 982

ROKF...,.

FINEP HOLDING, SE
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Piiloha k fadné fidetnf zdvérce k 31.12 2015

{nekonsclidovand)

StuZhy Dividendy Uroky Ostatnf vinosy Cetkern

Subjekt 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015
T pokr

NJLB.REAL 3.5 38 895 44 418 38 885 44 418
FINEP Zlichov a.s. 4380 103 2% 103 4416
IKH KHAADHIN TSUVAA {MNG) 648 648
FINEP Garanini a.s. 3 3 3 3
FINEP Int a.s, i7 30 17 30
FIMEP MAXIMA a.s. 111 1350 111 1350
MAXIMA REALITY s.r.0. 2 2
FHMEP ModFany a.s. 20 2 57 2 77
WMYSIPHONIE a.5. 2 2
GFFICE CENTER PROSEK ALFA a.5. 323 297 323 297
OFFCE CENTER PROSEK BETA 3.5, 317 282 17 232
Mudarro Invest, a.s. 153 167 153 167
Jégeho Resldentlal 5.r.0, {5K) 8237 14 840 8237 14840
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC {MT) 35200 164 000 22 7 35222 164 007
StodGiky JiH a.s. 282 214 282 214
Office Center Stodilky a.s. 176 305 176 308
Office Center Stoddlky SIGMA a.s. 38 65 ) is 65
Office Center Stodiiky ETA a.5. 2778 1031 818 136 182 o 359 1167
Office Center StodGlky BETA a.5. v likv. 2 B7A 874
Office Center Stodiiky LAMBDA a.s, 5899 s % g 5839

Tenuls a.5, 288 16567 16 853
Estufas SE 35 Ty P 44
Cocktall Media s.r.o. Lr el i\ 17
Calliem 66 374 82 455 147333 2594 035 3470 11983 D780 17 ﬁ@m, 231 169 408 716

T

FINEP HOLDING, SE
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Piiloha k F4dné G&stnf zdvéree k 31.12 2015

{nekonsolidovans)

Hdkiady reallzgvané co spfandng

{idaje v tis. £8)

Miateriét a sluiby Uroky Celkem

Subjekt 2014 2015 2014 2015 2014 2015
Bytové drufstvo CFTY BYTOVA 3 3
N.JLB.REAL &5, 64 36 64 36
FINEP CZ .5, 937 1039 937 1038
Ofiice Center Stodltky SIGMA a.s. 151 153

FINEP 5K a.s. [SK} 329 319
Pensum, a.5. 59 58
Whsla a.s, 158 159
Tanius a.s. 4 4 4 4
Celkem 937 1101 9 £28 1155 1625

4.7 ZamBsmend, veden! spoielnost a statuidernd orgdny

Tsobnf ndidady a pofel zaméstnanch
Ke dni dcetnl zdvéricy méla spoletnost 4 zamé&stnance. Ceikové osobni ndldady v GEetnim
obdobi Cinily 17 254 tis KC (2014 — 16 383 tis K& 2013 - 21 378 tis K&, z eho? mzdové

naklady byly 8 089 tis K& {2014 — 7-235 tis K&, 2013 ~ 11 508 tis Xg).

CIMEP HOLDING, SE



Pi{loha k fadné G¢etnf zdvérce k 31.12 2015 (nekonsolidovana)

AMYZMAMNE UDALOSTT PO DATU UCETH] 2AVERKY

Po dni dletnf zdvérky spolenost prodala své podily v Office Center Stodiiky ETA as. a
Office Center Stoddiky LAMBDA a.s..

V Praze dne 10. 5. 2016

Podpis statutérniho arganu:

Funkce: pfedseda pfedstavenstvaFunkce: ¢len pfedstavenstva
Jméno: ing. Michal Kocidniméno: Ing. Tomas Pardubicky

.i‘:i f/ /‘ A "\\ N

fasferseen POAPIST 1
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