FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Vyroéni zprava 2014

Tato vyroéni zprava spoleénosti EINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. za obdobi
od 14. 5. 2014 do 31. 12 2014 (déle jen rok 2014)
je zpracovana v souladu s ust. § 21 zakona &islo 563/1991 Sb., o Gi€etnictvi
a obsahuje tak ucelené, vyvéazené a komplexni informace,
stejné€ jako prehled o veskeré Cinnosti a jeji zhodnoceni.

V Praze dne 6. unora 2015
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I. Informadéni &ast,

1. Informace o v{voii vykonnosti (§ 21, odst. 1 ZU)

Spolecnost vytvofila za rok 2014 zisk ve vysi 2 547 tis. K& pridemz za
predchazefici obdobi byla spolecnosti FINEP Barrandov Zdpad, a.s. vytvorena
ztrata ve vysi 441 tis. Ké.

V souladu se schvdlenym ,, Projektem zmény pravni formy* zménila spolecnost
pravni formu z akciové spolecnosti na spolecnost komanditni — tato zména byla
zapsana do obchodniho rejstFiku dne 14. kvétna 2014. Dne 31. cervence 2014
doflo ke zméné spoleCenské smlouvy a ke zméné podilii komanditisty a
komplementdre, viz nasledujici tabulka

(v %)} od 31. dervence 2014 14, kvéina 2014
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP - komplementdr 97% 0%
WELHAM - komplementd¥ 1% 2%
FINEP HOLDING, SE - komanditista 2% 98%
Celkem 100% 100%

2 Informace o vyvoii &innosti (§ 21, odst. 1 ZU)

V pritbéhu roku 2014 byl dokonéen prevod prodanych jednotek na klienty ze
dvou jiz dokoncenych etap bytovych domu. Spolecnost zahdjila prodej dalsi
etapy bytovych domii z rozsahu cca 140 bytovych jednotek.

3.Informace o stavajicim hospoddiském postaveni (§ 21, odst. 1 ZU)

Hospoddfské postaveni spolecnosti odpovida fizi projektu. Realizované etapy
navazuji na uspéSnou historii projektu skupiny FINEP v této lokalité.

4.Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21, odst. 2, pism. ¢) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2014 v oblasti vyzkumu a vyvoje Zddné
aktivity.

S.Informacg o0 aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi (§ 21, odst. 2,
pism. d) ZU)

Spolecnost nevyvijela v pribéhu roku 2014 v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
zddné zviastni aktivity.



6.Informace o aktivitach v oblasti pracovné-pravnich vztaht (§ 21, odst. 2. pism.

7.

d) ZU)

Spolecnost nemd zaméstnance a ani nevypldci odmény clenum statutarnich
organii.

Chod Spolecnosti a jeji Fizeni je zajisteno v ramci skupiny FINEP Holding SE
uvedené niZe ve zpravé o vztazich.

7.Informace o existenci organizaéni slozky v zahrani¢i (§ 21, odst. 2, pism. e)

r

VAS))

Spolecnost neméla v pribéhu roku 2014 v zahranici Zddnou organizacni sloZku.

8.Ostatni informace

Spolecnost v priibéhu roku 2014 neinvestovala do Zddnych investicnich ndstroji.

Rizika Spolecnosti jsou Fizena v rdmci Fizeni rizik skupiny FINEP Holding SE,
cimz dochdzi k minimalizaci nebo eliminaci tivérového a likviditniho rizika a
trinich rizik.



II. Finanéni ¢ast

1. Uetni zavérka (§ 21, odst. 4 ZU)
2. Zprava o auditu (§ 21, odst. 4 ZU)

- viz nasledujici strany



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Zprava nezavislého auditora
a ucetni zavérka

31. prosince 2014



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Uletni zavérka

za rok kondfe 31. prosince 2014

Rozvaha
k 31. prosinci 2014

31. prosince 14. kvétma

2014 2014

(tis. K& Brutto  Korekce Netto Netto
AKTIVA

B. Dlouhodob{ majetek 117 300 -13 117 287 270 502

B. II. Dlouhodoby hmoiny majetek 117 300 -13 117 287 279 502

B.IL 1. Pozemky 69545 o 69 545 81439

2. Stavby 952 -13 039 0

3. - Nedokonteny dlouhodoby hmotn$ majetek 18583 o 18 583 170 843

4. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek 28 220 0 28 220 27220

C. Obéina aktiva 172 996 1) 172 996 32537

C. 1. Zisoby k prodeji 2 376 (4] 2 376 o

C. 111 Kratkodobé pohledivky 12 363 o 12 363 7520

C.III. 1. Pohledavky z obchodnich vztahit 10 879 10 879 136

2. Pohledavky — ovladana nebo oviadajic{ osoba 1110 1110 1110

3.  Stit — datiové pohledavky 57 57 o]

4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 317 317 379

5. Dohadné iéty aktivni 0 0 5895

C.1V. Kritkodoby finanéni majetek 158 257 i} 158 257 25 017

C.1IvV. 1. Penize 12 o 12 61

2. Uty v bankach 158 245 0 158 245 24 956

D. 1. Casové rozlideni — naklady p#istich obdobi 6 358 o 6358 26 277

Aktiva celkem 296 654 -13 2096 641 338 316

31. prosince 14.kvéma

2014 2014

(tis. K&) Netto Netto
PASIVA

A. Vlastni kapital 5 588 3041

AL Zakladni kapital 2 000 2 oo

A 1L Kapitilové fondy — rezervni fond 1110 1110

ATV, Vysledek hospodafeni minulych let -69 372

ATV, 1. Nerozdéleny zisk minuljch let 372 372

Neuhrazena ztrata minulych let -441 0

A V. Vysledek hospodaieni b&iného udemiho obdaobi (+ -) 2 547 -441

B. Cizi zdroje 291 053 335275

B. 1. Rezervy — rezerva na dai z pijmii 1] 149

B.II, Dlouhodobé zavazky 10 105 74 237

B.1L 1. Zivazky z obchodnich vatahi 7 463 7463

2. Zivazky — ovladana nebo ovladajici osoba o 66 774

3 Dlouhodobé pfijaté zilohy 2 642 o]

B. II1. Kritkodobhé zdvazky 280948 260 889

B.III 1. Zavazky z obchodnich vztahé 7580 15 274

2. Zavazky — ovladani nebo ovladajici osoba 116 g8o 82583

3.  Zhvazky ke spolednikiim 150 206 o

4, Stat — dafiové zdvazky a dotace 520 1178

5. Kratkodobé pfijaté zilohy 0 160 336

6. Dohadné Géty pasivni 5.572 1518

Pasiva celkem 206 641 338 316




FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Udetni zaviérka

za rok konéict 31. prosinee 2014

Vijkaz zisku a ztraty
za rok konéici 31. prosince 2014
(tis. K& 31. prosince  14.kvétha
2014 2014
L. Triby za prodej zbozi 356 441 0
A Néklady vynaloZené na prodané zboi 175 832 o
+ Obchodni marze 180 609 0
I V¥kony — Triby z prodeje sluZeb 418 o
B. Vykonova spotieba 28 514 o
B. Spotfeba materiilu a energie 253 0
Slugby 28 261 [+
+ Piidana hodnota 152 513 o
D. Dané a poplatky 284 o]
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 13 0
vV, Ostatni provozni vimosy 1282 0
H. Ostatni provozni naklady 4 0
V. Pfevod provoznich vimosi -350 978 0
I Pfevod provoznich nakladd -200 652 Q
* Provozni visledek hospodaieni 3 069 o
X. Vimosové troky 1 o
0. Ostatni finan#n{ néklady 32 0
XIL Ptevod finanénich vimosii -1
P. Pfevod finanénich nakladi -31
* Finan¢ni vysledek hospodaieni -1 0
Q. Dail z pHjmii za b&#nou dinnost - splatna 520 o)
il Vysledek hospodafeni za b&¥nou &nnost 2547 ]
el Vysledek hospodakeni za ti¢etni obdobi 2 547 o
bl Vysledek hospodareni pred zdanénim 3 067 0
Prehled o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. prosince 2014
Nerozdéleny zisk (+)

(ds. K&) Zékladni kapitil Rezervni fond Neuhrazena ztrata (-) Celkem
Zistatek k 31. prosinci 2013 2 000 1110 372 3 482
Zisk za ifetn{ ohdob{ Q 4] - 441 -441
Zistatek k 14. kvéinu 2014 2 000 1110 -69 3 041
Visledek hospodateni za (idetni obdobi 0 1] 2 547 2547
Zistatek k 31. prosinci 2zo14 2 000 1110 2 478 5588




FINEP BARRANDOYV ZAPAD k.s.

PHioha Gdetni zavérky
za rok konéici 31. prosinee 2014

1. VSeobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s. (d4le ,Spolefnost®) byla zapsina do obchodniho rejstiiku dne
19. fervna 2007 a jeji sidlo je v Praze 1, Vaclavské namésti 1/846. Hlavnim pfedmétem podnikini

Spolednosti je pfedevsim realitni ¢innost a inZenyrska ¢innost v investiéni vystavbé. Identifikaéni éislo
Spoletnosti je 279 18 041.

V souladu se schvalenym ,Projektem zmény pravni formy“ zménila spoleénost FINEP BARRANDOV
ZAPAD k.s. (dfive FINEP BARRANDOV ZAPAD a.s.) pravni formu z akciové spolednosti na spole¢nost
komanditni. Tato zména byla zapsina do obchodniho rejstfiku dne 14. kvétna 2014. Komanditistou

s podilem 98 % se k 14. kvétnu 2014 stala spoleénost FINEP HOLDING, SE a komplementafem
s podilem 2 % spoletnost WELHAM a.s.

Spole¢nost uzaviela ovladaci smlouvu s komanditiston - spoleénosti FINEP HOLDING, SE a na zakladé
této smlouvy je Fizena.

Statutarnim organem Spoleénosti byl k 14. kvétnu 2014 komplementaf, spolefnost WELHAM a.s. se
sidlem Praha 6, Muchova 223/6 a identifika¢nim &islem 270 79 601, zastoupena:

Jméno Funkce

Ing. Michal Kocidn predseda piedstavenstva
Ing. Pavel Rejchrt ¢len predstavenstva

Ing. Tomas Zanék flen pFedstavenstva

Komplementaf jednal za spolednost samostatng.

Dne 31. éervence 2014 doflo ke zm&ng spoletenské smlouvy. Spole¢nost se zménou své spolefenské
smlouvy podfidila zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Tato skuteénost nabyla iéinnosti dnem
zapisu do obchodniho rejstifku.

Novim komplementéiem se k 31. Servenci 2014 stala spoleénost KASKADY BARRANDOV LIMITED
PARTNERSHIP se sidlem Nicosia, Kyperskéa republika a registraénim éislem S 12296. Tato a nasledujici
zmény byly do obchodniho rejstiiku zapsany dne 27. srpna 2014. Tyto zmény jsou sumarizoviny

v nasledujici tabulce:

v %) 31. prosince 2014 14. kvétma zo14
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP - komplementai 97% 0%
WELHAM - komplementat 1% 2%
FINEP HOLDING, SE - komanditista 2% 98%
Celkem 100% 100%

Statutdrnim organem Spoleénosti k 31. prosinci 2014 s platnosti od 31. ¢ervence 2014 jsou
komplementaii WELHAM a.s. a KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP

WELHAM a.s. zastoupen pfedstavenstvem k 31. prosinci 2014:

Jméno Funkce Den vzniku funkce Den zdpisu*

Ing. Michal Kocidn ptedseda pfedstavenstva 14. kvétna 2014 14. kvétna 2014
Ing. Pavel Rejchrt &len pledstavenstva 14. kvétna 2014 14. kvittna 2014
Ing. TomAg Zankk ¢len predstavenstva 14. kvétna 2014 14. kvétna 2014
Ing. Vladimir Schwarz ¢len predstavenstva 14, kvétna 2014 14. kvétna 2014

* Den ztipisu funkce do obchodniho rejstitku

Za pfedstavenstvo komplementiie WELHAM a.s. jednaji navenek jménem spoleénosti vidy spoleéné dva
¢lenové predstavenstva.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Piiloha éetnf zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP zastoupen Fediteli k 31. prosinei 2014:

Jméno Funkce Den vzniku funkee Den zapisu*

Ing. Michal Kocian feditel spoleénosti 31, dervence 2014 27. srpna 2014
Ing. Stépan Havlas Feditel spolednosti 31 dervence 2014 27. srpna 2014
Alberto Miceli-Farrugia feditel spolednosti 31. fervence 2014 27, STpNA 2014

* Den zapisu funkce do obchodniho rejstiiku

Komplementafe KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP zastupuji vidy dva feditelé
spolefne.

Za Spoleénost jednd vzdy samostatné komplementaf KASKADY BARRANDOV LIMITED
PARTNERSHIP. Komplementaf WELHAM a.s. jedn4 za spolefnost vidy spoleéné s komplementatem

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP. Komplementafi spole¢nosti zastupuji spoleénost
ve viech zaleZitostech.

2, Uéetni postupy
2.1. Zdakladni zasady zpracovani ti¢etni zavérky

Utetn zdvérka je sestavena v souladu s Géetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice a je sestavena
v historickych cenach.

2.2. Dlouhodoby hmotnyj majetek

Hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del3f ne¥ 1 rok a pofizovaci cena pievysuje 40 tis. K&
za poloZky, je povaZovan za dlovhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnujf cenu
pofizeni a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek s vjjimkou pozemki, které se neodepisuji, je odpisovan metodou
rovnomérngch odpisii na zaklad® jeho pfedpokladané doby Zivotnosti nasledujicim zplisobem:

Dlouhodoby hmotny majetek Piedpoklddandi doba Zivotnosti

Budovy a stavby 30 let

Spoleénost uplatiiuje roéni odpisové sazby, které se mohou ligit od sazeb odpoéitatelnych pro datiové
néely.

Odpisovy plan je v priib&hu pouZivani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku aktualizovan na
zdklad€ ocekavané doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou &astku, je jeho
ziistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné poloZky.

Niéklady na opravy a Gdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se fiétuji piimo do nakladil. Technické
zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

2.,3. Zasoby
Zasoby vlastni viToby, tj. byty, komory, garaZe a garaZova stani uréené k prodeji, jsou oceiioviny

vlastnimi vyrobnimi nklady sni¥enymi o opravnou polozku. Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimy
a nepfimy materidl, stavebni prace a stavebni reZii.



FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Piiloha fidetni zévérky
za rok konéici 31. prosince 2014

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Opravna poloZka k pochybnym pohledavkim je vytvofena na zdkladé v&kové struktury pohledivek

a individualniho poscuzeni bonity dluZniki. Spole¢nost nevytvai{ opravné polozky k pohledivkam

za spiiznénymi stranami.

2.5. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepoéteny a zatiétovany devizovym kursem platnym v den
transakce.

Zistatky penéinich aktiv, pohledivek a zavazkd vedenych v cizich ménach byly prepoéteny devizovim
kursem zvefejn&nym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztraty
z pfepottu penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

2.6. Trzby

Triby jsou zatétovany k datu podéni kupni smlouvy na katastralni difad a jsou vykizany po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty. Vynos z piefakturace nakladi je vykazan v obdobi, s nim# ¢asové souvisi.

Triby z prodeje nemovitého majetku jsou realizovany v momentu, kdy je prodavana jednotka predloZena
k zapisu do Katastru nemovitosti pod jménem kupujictho.

2.7. Rezervy

Spoleénost tvof{ rezervy, pokud ma souéasny zavazek, je pravdépodobné, %e bude na vyporadani tohoto
zavazku tfeba vynaloZit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.

Spole¢nost vytvaii rezervu na budouci zavazek z dané z pifjmi sniZeny o uhrazené zilohy na dar
z pHijmii. Pokud zélohy na darii z p¥{jmi pfevy$uji pfedpokladanou daii, je piislugny rozdil vykazan jako
kratkodoba pohledavka.

2.8. Urokové naklady

Urokové naklady vyplyvajici z Gvérii na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivovany béhem doby kompletace majetku a jeho pfipravy k pouZivani. Ostatni naklady spojené s Gvéry
jsou fiétovany do nakladd.

2.9. OdloZena dant

OdloZené dafi se vykazuje u viech pfechodnych rozdilii mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZené daiiova pohledavka je zatétovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozZné dafiové uplatnit v budoucnosti.

2.10.SpFiznéné strany
Spiiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

¢  strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoletnosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,
strany, které pfimo nebo nep¥imo mohou uplattiovat podstatny vliv u Spoleénosti,
tlenové statutdrnich, dozoréich a fidicich organi Spole€nosti, nebo jeji mate¥ské spolednosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikil, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici viiv,
¢  dcefiné a ptidruZené spoleénosti a spoleéné podniky.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
PHloha tidetnt zavérky
za rok kondief 31. prosince 2014

Mimo pfijatych pijéek v pozniamce 6 idetni jednotka neuvadi transakee se spFiznénymi stranami, nebot
nespliiuje kritéria dana § 39, odst. 10 a) vyhlasky ¢. 500/2002 a transakce mezi tiéetn{ jednotkou a jejimi
vétiinovymi akcionafi a ¢leny spravnich, fidicich a dozoréich orgdnd nejsou nezbytné k pochopeni
finanéni situace uéetni jednotky.

2.11. Rozdily ze zmén ii€einich metod a opravy chyb let minuljjch

Rozdily ze zmén uletnich metod (véetné dopadu odloZené dané) a opravy v diisledku nespravného
iétovani nebo neiétovani o ndkladech a vinosech v minulych Géetnich obdobich se aétuji na fidet Jiny
visledek hospodatfeni minulych let, pokud jsou vyznamné,

2.12, Nasledné uddalosti

Dopad udAlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni téetni zavérky, je zachycen
v Gdetnich vykazech v ptipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutednostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni a&etni zivérky doslo k viznamnym udélostem
ptedstavujicim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udélosti popsiny
v piiloze detni zédvérky, ale nejsou zatétovany v déetnich vykazech.

V roce 2014 a 2013 nedoslo k nasledné udélosti, kterd by vedla k rozdilu mezi stavem k rozhodnému dni

a dni sestaveni déetni zavérky.

3. Dlouhodoby hmotny) majetek

{tis. K¢&) 14. kvétna 2014 Pririistky Vyfazeni  31. prosince 2014
PoFizovaci cena

Pozemky 814309 0 -11 894 69 545
Budovy a stavby o 952 0 Q52
Nedokonéeny majetek 170 843 3345 -155 641 18 547
Poslkytnuté zilohy 27 220 1000 0 28 220
Celkem 279 502 5297 -167 535 117 264
Oprévky

Budovy a stavby o] -13 o] -13
Celkem 1] -13 o 13
Ziistatkova hodnota 2749 502 117 251
(ds. K& 1. ledna 2014 Prirtistky Vyiazeni  14. kvétna 2014
Pofizovaci cena

Pozemky 81439 V] o 81439
Nedokondeny majetek 140 795 30 048 0 170 843
Poskytnuté zilohy 27 220 0 o] 27 220
Celkem 249 454 30 048 o 279 502
Ziistatkovi hodnota 249 454 279 502

4. Pohledavky

Nezaplacené pohledavky z obchodnich vztahil nejsou zajistény a #4dn4 z nich nema4 splatnost deléi nez
5 let. Pohledévky po splatnosti k 31. prosinei 2014 &inily 136 tis. K& (k 31. prosinei 2013: o tis. K&).

Spolecnost k 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2013 neevidovala pochybné pohledéavky, a proto
netvofila opravné poloZky pohledavkam.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Pifloha idetni zhvérky

za rok konéfef 31. prosince 2014

5. Zasoby

(tis. K&) 14. kvéina 2014 Prirdistky Vykazeni 31, prosince 2014
Potizovaci cena

Zasoby — pozemky o 11 894 -11 894 0
Zasoby = byty, komory, gardie a garafovi stani o 166 970 -164 594 2 376
Celkem D)) 178 864 -176 488 2 376

Spole¢nost k 31. prosinei 2014 ani k 31. prosinei 2013 nevytvofila opravnou polozku k zasobam.
6. Vlastni kapital

Spoletnost se piihlasila k zdkonu o obchodnich korporacich jako celku (viz poznidmka 1) a nevyuila
moZnosti nevytvafet povinné rezervni fond.

Dne 14. kvétna 2014 valna hromada schvélila mimofadnou Géetni zavérku Spole#nosti ze dne

14. kvétna 2014 a rozhodla o pfevodu ztraty za obdobi od 1. ledna 2014 do 14. kvétna 2014 v plné vysi
441 tis. K€ na i¢et neuhrazené ztraty z minulych let.

7. Zavazky a budouci zdvazky

Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zivazky nebyly zajistény Z4dnym majetkem Spoleénosti a nemajf
splatnost deli ne? 5 let.

Spoleénost nema Zadné zavazky po splatnosti ze socidlniho nebo zdravotniho pojisténi ani 74dné ostatnf
zavazky po splatnosti k finanénim ifadim & jinym statnim institucim,

Spoleénost k 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2013 neeviduje Z4dné zavazky nezahrnuté v rozvaze,
které by vychazely z uzavienych smluv o operativnim pronijmu nebo jiné takové zivazky.

Celkové vySe zavazkil viiéi spfiznénym stranam k 31. prosinci 2014 ¢inila 117 768 tis. K&
{14.kvétna 2014: 150 717 tis. K&).

8. Transakce se spFiznénymi stranami

Spole¢nost vykazuje tyto zfistatky se spfiznénymi stranami:

{tis. K&) 31. prosince 2014 14. kvétna 2014
Pohledivky

Pohledavky z obehodnich vetahii 120 0
Celkem 120 0
Zavazky

Zavazky z obchodnich vztahd 788 1361
Zavazky — podstatny vliv (dvry) 116 980 149 356
Celkem 117 768 150 717

Zéavazky ke spoleénostem s podstatnym vlivem pfedstavuji véry od spoleénosti FINEP Holding SE. Jedn se
kratkodobé Gvéry na projektovou &innost Spole#nosti se smluvni splatnosti do jednoho roka.

Pfijaté tivéry jsou urodeny trénimi iirokovymi sazbami.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
Priloha aéetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2014

9. Dan z prijmii

Daiovy naklad zahrnuje:

(tis. K&) 2014 14. kvéina 2014
Splatnou dari (1¢ %) 520 o
OdloZenou dafi 0 o
Upravu dafiového nikladu predehoziho obdobi podle podaného dafiového piizndni 0 0
Celkem dafiovy naklad 520 V]
Splatnd daii byla vypoéitana nasledovné:

(tis. K&) 2014 14. kvétna 2014
Ztrata (-)/Zisk pred zdanénim 3068 -441
Dafiové neuznatelné niklady 36 o
Danové ztraty z minulych obdobi -368 0
Daiiov{ zdklad 2 736 -441
Daii z pfijmib pravnickveh osob ve vi$i 19 % 520 o

Spole€nost méla k 31. prosinci 2014 datiové ztraty ve vysi 112tis. K&, které mohou byt pouZity do roku
2015.

10. Odmény vedoucim zaméstnanciim

Vedoucim zaméstnancim a ¢lenfim pfedstavenstva Spoleé¢nosti nebyla v roce 2014 vyplacena #idna
odména.

11. Odména auditorské spoleénosti

Celkova odména auditorské spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0. za povinny audit Géetni
zavérky za rok 2014 €inila 100 tis. K&,

12. Smluvni zavazky

Smluvni investiéni zdvazky Spole¢nosti k 31. prosinci 2014 &inily 7 463 tis. Ké (k 13. kvétnu 2014:

16 301 tis. K¢&). Jedna se budouci dhrady spoleénosti PRE distribuce a.s. z titulu podilu na nakladech
piipojek jednotlivich etap.

13. Potencidlni zavazky

Vedeni Spoleénosti si neni védomo Zadnych potenciélnich zavazké Spoleénosti k 31. prosinci 2014 ani
k 13. kvétnu 2014.
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FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
P{loha tidetn{ zavérky
za rok konéici 31. prosince 2014

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k 24dnym udalostem, které by mély viznamny dopad na ddetni zavérku
k 31. prosinci £014.

6. Gnora 2015

o

D PARTNERSHIP
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Zprava nezavislého auditora
spolenikiim spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

Zprava o ifetni zdvérece

Ovefili jsme piilofenou Getni zdvErku spoletnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s., identifikaén{ &slo

279 18 041, se sidlem Véclavské nAmésti 1/846, Praha (dile ,,Spolednost®), tj. rozvahu k 31. prosinci 2014, vykaz
zisku a ztraty a pfehled o zmé&nach vlasiniho kapitilu za rok 2014 a pfilohu, v€einé popisu podstatniych déetnich
pravidel a daldich vysvétlujicich informaci (dale ,,G&etni zavérka®).

Odpovédnost statutarntho organu Spoleénosti za tidetni zdvérku

Statutirni orgin Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gidetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi iéetnimi pfedpisy a za takové vniténi kontroly, které povaZuje za nezbytné pro sestaveni iéetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Uloha auditora

[

Nast {lohou je vydat na zakladé provedeného auditu virok k této iiéetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu

se zdkonem o auditorech platnym v Ceské republice, Mezinirodnimi standardy auditu a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito ptedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze (¢etni zavérka neobsahuje
vyznamneé nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace o astkach

a informacich uvedenych v Géetni zivérce. V¥bér auditorskych postupti zavisi na fisudku auditora, véetné
posouzeni rizika v¥znamné nespravnosti (tdajii uvedenych v iidetni zavérce zpisobené podvodem nebo chybou.
Pfi posuzovani téchto rizik auditor zohledfiuje vnitini kontroly Spoleénosti relevantni pro sestaveni iéetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit
se k i¢innosti vnitinich kontrol Spolefnosti. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych adetnich pravidel,
pfimétenosti Gfetnich odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace uéetni zavirky.

Jsme pfesv8ddeni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro vyvjddfeni nageho
viroku.

Viyrok

Podle naSeho nézoru iidetni zavérka podiva verny a poctivy obraz finanéni pozice Spoleénosti k 31. prosinci 2014
a jejtho hospodafeni za rok 2014 v souladu s éeskymi (éetnimi ptedpisy.

Zprava o jingch zdakonnych poZadavcich

Zprava o viToéni zpravé

Dale jsme ovéfili soulad ostatnich informac{ obsaZenych ve v¥roéni zpravé Spoleénosti za rok 2014 s Géetni
zavérkou, ktera je obsaZena v této viroéni zpravé na stranich 5 aZ 14. Za spravnost vyroéni zpravy odpovida
statutéarni orgdn Spolednosti. Nadim ttkolem je vydat na zikladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu viroéni
zpravy s Gdetni zavérkou,

Uloha auditora

Ovéfen{ jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi standardy auditu a souvisejici aplikaéni dolozkou Komory
auditoril Ceské republiky. V souladu s témito p¥edpisy jsme povinni naplanovat a provést ovéfeni tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ostatni informace obsaZené ve vyToéni zpravé, které popisuji skutednosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v Gdetni zdvéree, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu s pfislugnou tiéetni
zavérkou. Jsme pfesvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni nadeho viroku.

Vijrok

Podle nadeho nazoru jsou ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé Spolednosti za rok 2014 ve viech
viznamnych chledech v souladu s vy%e uvedenou Géetni zdvérkou.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., Huézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, F: +420 252 156 111, WWW.pwe.con/cz

PricewaterhouseGoopers Audit, .5.0., se sidlem Hvézdova 1724f2c, 140 00 Praha 4, IG; 40765521, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vioZka 3637 a v sexnamu auditorskych spolegnosti u Komory auditor Ceské republiky ped opravnénim &isle 024,



pwe

Spole&nici spoleénosti FINEP BARRANDOV ZAPAD kL.s.
Zpriva nezdvislého anditora

Zprava o jinych zékonnych pozadaveich (pokraéovani)

x

V. véfeni zpr: vztazich

Dale jsme provedli provérku piiloZené zpravy o vatazich mezi Spoleénosti a jeji ovladajici osobou a mezi
Spoleénosti a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2014 (dale ,,Zprava™). Za Gplnost

a spravnost Zpravy odpovida statutarni organ Spoleénosti, jehoz filohou je i rozhodnuti o tom, Ze Zprava je
sestavena v souladn s poZadavky zikona o obchodnich korporacich (90/2012 Sb.). Na#i dlohou je vydat na zakiadé
provedené provérky stanovisko k této Zprive,

Rozsah ovéreni

Ovéteni jsme provedli v souladu s Auditorskym standardem & 56 Komory auditor Ceské republiky. V soutadu

s timto standardem jsme povinni napldnovat a provést provérku s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze Zprava
neobsahuje viznamné vécné nespravnosti. Provérka je omezena piedevim na dotazovani zaméstnanei
Spole&nosti, na analytické postupy a vibérovim zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajii. Proto
provérka poskytuje niZsi stupeii jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadgli, a proto nevyjadfujeme virok auditora.

Zavér

Na zdklad@ nasi provérky jsme nezjistili Zadné viznamné véené nespriavnosti v iidajich uvedenych ve Zpravé
sestavené v souladu s poZadavky §82 zdkona o obchodnich korporacich.

6. thora 2915

vl S s

zastbupend partnerem

Ing. Tomé$/Basta
statutarni auditor, opravnéni ¢. 1966
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3. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou za rok 2013
(§ 66a, odst. 9, Obchodniho zakoniku)

- viz nasledujici strany
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6.2.2015

Zprava o vztazich

spole¢nosti

FINEP BARRANDQV ZAPAD k.s.

podle § 82 zidkona o obchodnich korporacich

za icetni obdobi od 14.5.2014 do 31.12.2014
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Komplementaf spoletnosti FINEP BARRANDOV ZAPAD k.., se sidlem Praha , Vaclavské namésti
1/846, PSC 11000, IC: 27918041, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskjm soudem v Praze,
oddil A, vlozka 76651 (v této zpravé téZ jen ,FINEP BARRANDOV ZAPAD* nebo ,Spoletnost®),
spoleénost KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia,
Cyprus, registraéni &islo S 12296, zpracovala nésledujici zprava o vztazich ve smyslu § 82 zikona
&. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich (d4le jen ,Zakon o korporacich®), za (detni obdobi
od 14.5.2014 do 31.12.2014 (dile jen ,Rozhodné obdobi®).

Struktura vztahti

Podle informaci dostupnych komplementa¥i Spolegnosti jednajicimu s pé#{ f4dného hospodéfe byla
Spoleénost po celé Rozhodné obdobi souédsti skupiny, ve kterém je ovladajici osobou spoleénost
FINEP HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Viclavské ndm. 1/846, 110 0o, I(: 279 27 822, zapsana
v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 7 (déle jen ~Skupina“).
Do skupiny ovladané spole¢nosti FINEP HOLDING, SE, déle patfi nasledujici spoleénosti.

Do skupiny ovladané spoleénosti FINEP HOLDING, SE, déle patii nasledujici spoleénosti.

FINEP FS a.s., se sfdlem Véclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 28436776

FINEP Modfany a.s., se sidlem Véclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 26769689

FINEP Vysotany a.s., se sidlem VAclavské nim. 1/846, 110 00, Praha 1, I: 27913147

FINEP Zlichov a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské ndm. 1/846, 11000, IC: 26770067

FINEP CZ a s., se sidlem VAclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, I¢: 26503387

FINEP spol. s .0., se sidlem Muchova 223/9, 16000, Praha 6, IC; 62916718

FINEP MAXIMA a.s. Viclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1¢:03304914
FINEP Int a.s., se sidlem Praha 1, Viclavské ndm. 1/846, PSC 11000, IC: 27915328

Welham, a.s., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 270 79 601

Invenit a.s., se sidlem Véclavské nim. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 264 37 635

ERDEX a.s., se sidlem Osadni 324/12a, Praha 7, 170 00, IC: 271 82 533

F.R.C. a.s,, se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 272 07 943

KALOS spol. s r.0., se sidlem Badeniho 290/1, 160 00, Praha 6, IC: 26744309

Cocktail Media s.r.0., se sidlem Praha 8 - Libefi, Srbova 360/1, PSC 18000, IC: 27166589
MAXIMA REALITY s.r.0., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Washingtonova 1624/5, PSC 11000, IC;
25149610

Pensum a.s., se sidlem Srbova 360/1, Praha 8, 180 oo, IC: 27906604

Real 2 a.s., se sidlem Srbova 360/1, Praha 8, 180 0o, IC: 27897206

FINEP Harfa k.s., se sidlem Viclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, I¢: 27100626

FINEP Prosek k.s., se sidlem Véclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 26762382

FINEP Prosek bytové k.s., se sidlem Vaclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 24716847
FINEP Prosek bytova 2, k.s., se sidlem Praha , Viclavské namésti 1/846, PSC 11000, IC: 24308773
FINEP PROSEK bytové 5 k.s., se sidlem Véclavské nim. 1/846, 110 00, Praha 1, IC: 02574527
INGRAS a.s., se sidlem Muchova 223/9, 160 00, Praha 6, IC: 271 81 910

Mudarro Invest a.s,, se sidlem Praha 7, Osadni 324/12a, 17000, IC: 283 96 707

Bytové druZstvo PARK 1V, se sidlem Véclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
29145015

Bytové druistvo PARK VI, se sidlem Vaclavské nimésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
02571803

Bytové druZstvo PARK VIII, se sidlem Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
03653218

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street ,
Birkirkara, BKR 3000, Malta, reg &. SV 113

FINEP HARFA FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR
3000, Malta

FINEP PROSEK FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR
3000, Malta

FINEP BARRANDOV FUND, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara,
BKR 3000, Malta

FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, 1095, Kyperska
republika, Registraéni &islo: 12223

PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem 1095 Nicosia, Lampousas street 1,
Registraéni ¢islo: § 12109
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PROSEK PARKII LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska republika,
Registraéni dislo: S 12268

PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska republika,
Registraéni éislo: S 12225

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Nicosia, Lampousas 1, Kyperska
republika, Registraéni &islo: S 12296

Office Center Stodilky BETA a.s., v likvidaci, se sidlem Vaclavské nim. 1/846, 110 00, Praha 1, IC:
27911616

OFFICE CENTER PROSEK ALFA a.s., se sidlem Vaclavské nam. 1/846, 110 00, Praha 1, IC:
29016347

OFFICE CENTER PROSEK BETA a.s., se sidlem Vaclavské ndm. 1/846, 110 00, Praha 1, IC:
29016380

FINEP SK a.s., se sidlem Laurinsk4 4, Bratislava, 811 o1, SVK, IC: 35931914

FINBA a.s., se sidlem Radianskd 224, Bratislava, 831 02, SVK, IC: 35970430

Udaje o osobich naleejicich do Skupiny se uvadi k31.12.2014, a to dle informaci dostupnych
komplement4fi Spole¢nosti jednajicimu s pédi fadného hospodafe.

Ovladajici osoba

KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP, se sidlem Lampousas, 1, 1095, Nicosia, Cyprus,
registraéni &islo S 12296 byla v rozhodném obdobi spoletnosti s 97% hlasovacim pravem, je tedy
ovladajici spoleénosti, tato spole¢nost je dle informaci dostupnych komplementé#i Spolefnosti
jednajicimu s péci fidného hospodate ovladana spolednosti FINEP BARRANDQV FUND, se sidlem
TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Birkirkara, BKR 3000, Malta, ktera je dle informaci

Ry

dostupnych komplementafi Spole¢nosti jednajicimu s pé&i ¥4dného hospodéie oviddana spolednosti
FINEP HOLDING, SE, se sidlem Praha 1, Véiclavské nidm. 1/846, 110 oo, IC: 279 27 822, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vloZka 7.

Uloha Spoleénosti ve Skuping

Spolecnost je projektovou spole¢nosti zaloZzenou za téelem vystavby developerského projektu.

Zpiisob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba ovlad4 Spole¢nost, nebot v Rozhodném obdobi byla spoleénosti s 97% hlasovacim
pravem. K ovladdni Spole¢nosti dochazi zejména prostiednictvim rozhodovani na schiizi spoleénikil
Spolednosti.

Pfehled vzajemnych smluv v ramei Skupiny

Smlouvy uzaviené mezi Spoleénosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné:
V Rozhodném obdobi nebyly uzaviené s Ovladajici osobou Zidné smlouvy.

Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ve Skuping, které byly v Rozhodném obdobi
platné:

Smlouva o podnijmu ze dne 1.10.2007 uzaviena se spole€nosti FINEP CZ a.s.

Smlouva o poskytovéni administrativnich sluZeb ze dne 1.2.2010 uzavien4 se spole¢nosti FINEP CZ
a.s.

Smlouva o zabezpeéeni projektu Kaskady Barrandov IV ze dne 31.1.2012 uzaviend se spoleénosti
FINEP CZ a.s.

Smlouva o zabezpefeni projektu Kaskidy Barrandov VI ze dne 1.3.2014 uzavieni se spoleénosti
FINEP CZ a.s.

Smlouva o plijéce & 2014002801 ze dne 7.4.2014 uzaviena se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 11.9.2012 uzaviend se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 16.3.2012 uzavien4 se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o piijéce ze dne 10.12.2012 uzaviena se spoletnosti FINEP HOLDING, SE
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Smlouva o plijéce ze dne 16.6.2011 uzaviena se spolenosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o pijéee ze dne 25.7.2012 uzavieni se spoletnosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 20.12.2012 uzaviend se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 19.12,2012 uzaviena se spoletnosti FINEP HOLDING, SE
Smlouva o piijéce ze dne 21.7.2011 uzaviena se spoleénosti FINEP HOLDING, SE

Smlouva o zabezpedeni projektu Kaskidy Barrandov IV ze dne 1.11,2012 uzaviena se spoleénosti
FINEP HOLDING, SE

Uvérova smlouva ze dne 17.5.2011 uzaviens se spoleénosti FINEP HOLDING, SE
Uvérova smlouva ze dne 29.12.2010 uzaviens se spole¢nosti FINEP HOLDING, SE

Prehled jednani u€¢inénych na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osch

Béhem rozhodného obdobi neuéinila Spoleénost na popud ovladajici osoby nebo ji ovlidangch osob
Z4dné pravni likony a ostatni opatfeni, kter4 se tykala majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitilu
Spoleénosti zjisténého podle posledni Gidetni uzdvérky.

Posouzeni Gjmy a jejiho vyrovnani

Na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spole¢nosti a ostatnimi oscbami ze
Skupiny, jinych jednani ani opatfeni, kter byla v z4jmu nebo na popud téchto osob uskutetnéna
Spole¢nosti v Rozhodném obdobi, Spoleénosti nevznikla #4dn4 djma.

Hodnoceni vztahii a rizik v ramei Skupiny

Hodnoceni vfhod a nevyhod vztahii ve Skuping.

Spolenosti vyplyvaji zfasti ve Skupiné zejména vyhody. Skupina je spoletnosti se silnym
finan¢nim zdzemim a s vyhodn&j8im pfistupem k financovéni, z &eho? t&% Spole&nost zejména pri
uzavirdni obchodi se svymi dodavateli, déle pfi vyjednavani s bankami a jinymi poskytovateli dverd.
Spoleénosti nevyplyvaji z GZasti ve Skupiné nevyhody.

Ze vztahii v rimei Skupiny neplynou pro Spoleénost #4dn4 rizika.
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III. Dopliiujici &ast

1.Informace o vyznamnych skuteénostech po dni ucetni zavérky (§ 21, odst. 2.,

pism. a) ZU)

Spolecnost nezaznamenala v obdobi ode dne ucetni zdavérky k dne§nimu dni
Zadné vyznamne skutecnosti.

2 Informace o predpokladaném vyvoii (§ 21, odst. 2, pism. b) ZU

Spolecnost bude pokralovat prodeji dal§i etapy projektu v rozsahu cca 140
bytovych jednotek. Do budoucna spolecnost ocekava dalsi vyznamne investice
do nakupu pozemkii v souvislosti s pFipravou developerského projektu a bude
provadeét dglsi akvigicni cinnost. Financovani téchto nakladu bude spolecnost
zgjistovat ve spolupirdci se svymi majiteli.
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